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Aufgaben unseres Verbandes von r. steinmann

Bisher haben unser Verband und die einzelnen ihm
angeschlossenen Baugenossenschaften den dringend-
sten und naheliegendsten Aufgaben auf dem Gebiet
des Wohnungswesens und der Wohnungsreform, wie
sie die Wohnungsnot der Nachkriegsjahre gebracht
haben, versucht gerecht zu werden. Ein ganz bemer-
kenswerter Erfolg war der Arbeit beschieden. An
einzelnen Orten istin Verbindung oder besser gesagt
in Zusammenarbeit mit einsichtigen Gemeindever-
waltungen ganz Erkleckliches geleistet worden. Man-
chenorts gelang es auch in hervorragendem Masse,
den neuzeitlichen Ansichten im Bau- und Wohnungs-
wesen zum Durchbruch zu verhelfen gegen bestehende
alte Bauvorschriften und Gesetzesbestimmungen.

Die Wohnungsnot ist verschwunden, ja, man
kénnte eigentlich sagen, dass sie sich da und dort
in eine Vermieternot verwandelt hat. Auch die
gemeinniitzigen Baugenossenschaften haben schon
etwa diese Not kennen gelernt, sind doch einige von
ihnen zeitweise in nicht unwesentlichem Mass am
Leerwohnungsbestand beteiligt und miissen der Krise
Tribut . enirichten. Sc¢héne, sonnige Wohnungen an
guter, staubfreier und ruhiger Lage stehen leer, nicht
darum, weil sie an sich zu teuer wéren, sondern
vielleicht nur darum, weil sie an der Peripherie der
Stadt liegen. Die Wohnungen sind, irotzdem sie mit
allem ausgestattet sind, was man unter neuzeitlicher
Wohnungsausstattung versteht, giinstig im Preis, und
dennoch ohne Mieter. Daneben muss man dann mit
Bedauern feststellen, dass auf der andern Seite Woh-
nungen der Alistadt, an dumpfen, engen Gassen
gelegen, die fast jahraus und jahrein nie einen Son-
nensirahl erhalien, die dem Larm und Getdse der
engen Stadt ausgesetzt, die kaum recht liftbar sind
wegen ihrer Konstruktion, und deren Liftung wegen
der Umgebung eine sehr problematische Sache ist,
die an schlechten und dunkeln Treppenhausern lie-
gen, in denen standig eine driickende, muffige Luft
herrscht, stdndig besetzt sind. Etwas summarisch
gesagt: die neuen, guten und an sich billigen Woh-
nungen stehen leer, die alten dreckigen und muffi-
gen Alistadtlécher sind besetzt; die gemeinniitzigen
Baugenossenschaften missen sich heute miihen, die
gesunden Wohnungen zu besetzen, wogegen die
Besitzer der Altstadthiitten fast miithelos vermieten
kénnen.

Die Arbeit der gemeinniitzigen Baugenossenschaf-
ten vermochte also wohl den sogenannten Wohnungs-
standard, d. h. die Wohnlage fur einen wesenilichen
Teil der Arbeitnehmerschaft zu heben, die Woh-
nungsnot zum Verschwinden zu bringen und weiter
dahin zu wirken, dass auch ein Teil der Vorkriegs-
wohnungen im Komfort verbessert wurden. Was
aber eigentlich zu unserm und zum Schaden der
Gesamtheit nicht erreicht werden konnte, das ist die
Entvélkerung dieser Alistadtwohnungen; sie sind
den Stadten gewissermassen wie eine unheilbare
Wunde am Korper geblieben. Hier ist die Arbeit
ohne Erfolg geblieben, der erwartete Nebenerfolg
der Arbeit ist also nicht eingetreten.

Wenn man fragt,c warum das so gekommen ist,
wird man eine ganze Menge Erklarungen erhalten,
wie z. B. die, dass die Wohnungen der Baugenos-
senschaften eben doch fiir gewisse Erwerbsschichten
zu teuer, und ferner, dass die Krise die in Alistadi-
léchern Wohnenden erst recht zwinge, dort zu blei-
ben, fiir diese Leute sei eben nicht der relativ billige
Mietzins, sondern der effektiv niedrige Zins und
dann auch die schrankerilose Freiheit in der Unter-
miete, womit man . sich eben in vielen Fallen noch
einen Zusatzverdienst schaffen kénne in diesen Not-
zeiten, massgebend usw. Das sind alles aber Er-
klarungen, die uns zur Begriindung dieser Erschei-
nung nicht gentigen kénnen, so zutreffend sie auf
den ersten Blick auch' erscheinen mégen. Es sind
wirklich nur Erklarungen fiir den ersien Blick. In
dieser Sache hat jene Redensart, dass der erste Blick
oder Eindruck der richtige sei, keine Berechtigung.

»

Diese Sache erheischt wirklich eine etwas eingehen-
dere Betrachtung, und diese ergibt dann, dass die
Ursachen doch etwas tiefer liegen.

Die Arbeit der gemeinniifzigen Baugenossenschaf-
ten ist leider noch zu jung, als dass sich ihre Finan-
zierungs- und Verwaltungsart schon fiir jedermann
bemerkbar dahin zeigt, dass in den Gebieten, in
denen sie in breiter Weise Fuss gefasst haben, der
in den wachsenden Stadten iiblichen Steigerung der
Grundrente entgegengewirkt wird. Sicher ist, dass es
in bestimmien Gegenden und in gewissem Umifang
der Fall gewesen ist und nur der frithe Krisen-
einbruch hat dem Weiterausbreiten dieser Wirkung
etwas Halt geboten. Wenn es den Genossenschaften
aber trotz den auf ihnen lastenden Krisenifolgen
moglich sein wird, ihre Abschreibungs- und Amor-
tisationsmethoden fortzusetzen und nach Amortisation
z. B. der behodrdlichen Darlehen auch voll aus-
wirken zu lassen, so wird das in spatern Zeiten
die nicht allzu fern liegen miissen, noch in viel
vermehrterem Masse zur.Auswirkung kommen. Diese
Verwaltungs- und Amortisationsmethode mit ihren
spatern Auswirkungen bedeutet eine Reform im

" Wohnungswesen, wenn leider auch eine, die etwas

langsam wirkt, aber das haben die Reformen mei-
stens an sich, sie miissen fast immer erdauert werden.

Mit dem Kampfe gegen die Wohnungsnot, der
Verbesserung des Wohnungsstandardes, der -Reform
der Verwaltungspraxis fiir unsere Wohnungen mit
der Einfithrung der Unverkauflichkeit der Liegen-
schaften ist aber die Arbeit der Baugenossenschaften
und ihres Verbandes noch nicht erschépft. Auch
nicht darin, dass wir mit allen Kraften versuchen,
das zu halten, was bis jetzt erreicht worden ist.
Wenn nun die Krise die Reformarbeit im Bauen,
die Neugriindung schéner Siedlungen, eingeddmmt
hat, so bleiben noch andere, nicht minder wichtige
Aufgaben und wirksame Wege fiir die Wohnungs-
reform, fiir die Verbesserung des Wohnungswesens
in gesundheitlicher, technischer und wirtschaftlicher
Hinsicht offen. Und es ist vielleicht nicht so ab-
wegig, zu sagen, dass, wenn uns die wirtschaftliche
Lage den einen Weg zum Ziele merklich versperrt,
wir einfach auf einem andern mit um so grdsserer
Kraft vorstossen sollten. Die Arbeit des Verbandes
scheint mir auch viel weniger darin zu liegen, dass
wir mit Wettbewerben, wie kiirzlich einer vom
schweizerischen Verband durchgefithrt worden ist,
sogenannte Minimal-Einfamilienhduser fiir Arbeiter
projektieren, um damit eventuell das zu erreichen,
dass wir unsere guten Wohnungen gefdhrden und
ferner mithelfen, den Wohnungsstandard, auf den
wir doch mit Recht etwas stolz waren, wieder riick-
warts zu revidieren. Sie scheint mir heute vielmehr
darin zu liegen, Mittel und Wege zu finden, die
dahin fithren, mit Erfolg gegen die Laster- und
Krankheitslocher in der Alistadt und in den Woh-
nungsspekulationsgebieten den Kampf aufzunehmen.

Riicksichten auf den Raum, aber auch andere
Griinde lassen es als richtig erscheinen, nicht schon
in diesem Zusammenhang die Aufgai)e oder die
Mittel mit aller Ausfiihrlichkeit zu umschreiben. Sie
sollen vorerst mal nur erwahnt oder zur Diskussion
gestellt werden. Auch erhebt die Umschreibung
nicht etwa Anspruch auf Vollstandigkeit, sie soll
nur Richtung und Ziel zeigen fiir eine weitere Akti-
vierung unserer Arbeit.

Die eingangs geschilderten leiden Tatsachen haben
ihre bestimmten Ursachen, und zwar sind es die-
selben, die uns in den letzten Jahren fast iiberall
unsere Aufgaben manchmal so stark erschwerten
und die oft auch schéne Siedlungsprojekte, die zu
einer Wohltat fiir die kiinftigen Bewohner und einer
Zierde fur die Gemeinde geworden wdaren, unaus-
gefithrt liessen. Es sind kurz gesagt die veralteten
Bau- und Bodengeseize, die zum grossen Teile wohl
noch nach andern Denkrichtungen in den Bau- und
Bodenfragen erlassen worden sind, als sie heute



tublich sind. Und es sind wohl nicht zuletzt die ge-
meinniitzigen Baugenossenschaften, die damit, dass
sie fiir ihre Liegenschaften die Unverkauflichkeit
festlegten und damit auch an ihrem Orte der Ver-
kommerzialisierung des Grund und Bodens ent-
gegenwirkten, der Anderung der Denkrichtung Vor-
schub geleistet haben. :

Es scheint mir darum fiir niemanden so gegeben
wie fur uns, und ferner scheint es mir auch durch-
aus zeitgemdss, dass unser Verband die Fragen
einer zeitgemédssen Reform der Bau-
gesetze und Bauordnungen und eben-
sodieFrageneinergrindlichenBoden-
reform prift und die entsprechenden
Massnahmen fiirderen Verwirklichung
in die Wege leitet.
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Ferner sollten Mittel und Wege gepriift werden,
dahin zu wirken, dass gesetzliche Bestim-
mungen erlassen werden kdnnen, die
das Vermieten von schlechten Woh-
nungen verbieten.

Die gegebene Umschreibung mag als mangelhaft
bezeichnet werden, Ziel und Richtung sollten aber
gleichwohl bei gutem Willen erkannt werden kén-
nen. Und dass einem Verband fiir Wohnungswesen
und Wohnungsreform in dieser Richtung Aufgaben
gegeben sind, wenn er in seiner Arbeit nicht auf
halbem Wege stehen bleiben will, wird wohl nie-
mand bestreiten konnen, der es mit den Verbands-
statuten ernst nehmen will. Es gilt auch fiir unsere
Arbeit, dass wir eigentlich erst am Anfang stehen.

WOHNGESTALTUNG

Die Pflege des Linoleums von august Zinser

Die besten Kunden fiir den Linoleumhéandler sind
jene Frauen, die jeden Tag morgens um 5 Uhr schon
mit dem Putzlumpen in der Hand aufstehen und sich
abends 10 Uhr mit dem gleichen Putzlumpen ins
Bett legen, damit sie ihn am néchsten Morgen gleich
wieder bei der Hand haben. Sie sorgen dafiir, dass
die Linoleum nicht zu lange halten und bald wieder
neue gekauft werden miissen.

Warum ? Weil solche Frauen auch die -scharfsten
Mittel nicht scheuen, um den letzten Flecken heraus-
zubekommen, denn die Hauptsache ist doch, dass
alles fleckenlos rein sei.

Sparsamkeit ist ein schéner Zug, aber wehe, wenn
sich diese Tugend mit Reinigungsfanatismus ver-
einigt! Haben gewisse Hausfrauen die grosse Wasche
gehabt und ist eine herrliche Waschlauge mit Soda-
zusatz lbriggeblieben, so finden sie, es sei schade,
das schéne Wasser in den Schiittstein zu giessen.
Man kénnte doch so gut noch irgend etwas damit
machen | Da muss dann der Linoleumboden daran
glauben. Dabei wird aber der Teufel mit dem Beelze-
bub ausgetrieben, denn was sie auf der einen Seite
zu ersparen glauben, das schaden sie anderseits
zehnfach.

Um das begreifen zu kénnen, miissen wir die Zu-
sammensetzung des Linoleums kennen. Linoleum ist
eine auf ein Jutegewebe aufgewalzte oder auch auf-
gepresste plastische Masse, die aus verfestigtem Lein-
81, Harzen, Korkmehl und Farben besteht. Sie wissen,
dass es Druck- und Inlaidlinoleum gibt. Beim
Drucklinoleum wird die Musterung durch einen Ol-
farbendruck auf einfarbiges Linoleum erzeugt. Es ist
billiger als Inlaid, verliert aber auch schneller die
Musterung. Beim Inlaidlinoleum geht das Farben-
muster bis auf die Juteunterlage durch und halt sich
deshalb jahrzehntelang. In den letzten Jahren wird
auch das Korklinoleum viel verwendet, das
durch seine besondere Zusammensetzung schalldamp-
fend wirkt und warm ist.

Wenn man nun einen Linoleumboden mit einer
Lauge, mit Sodawasser, einer scharfen Seife (Schmier-
seife) oder irgendeinem andern 6lléslichen Mittel
aufwascht, so wird das Linoleum wieder in seine Be-

standteile aufgeldst, natiirlich nicht von einem ein-
maligen Aufwaschen, sondern nur allméhlich. Es
fangt damit an, dass das Linoleum spréd, trocken
und rissig wird. Dann wird man bemerken, dass ir-
gend jemandem einmal ein Schuh im Linoleum hén-
gen bleibt und dadurch ein Loch entsteht.

Ich mochte fast sagen: je weniger man mit dem
Linoleum macht, um so besser ist es. Es genligt voll-
kommen, das Linoleum jede Woche einmal mit lau-
warmem, klarem Wasser aufzuwaschen (ohne jedoch
den Boden zu tiberschwemmen), und jedes Jahr ein-
mal die Flecken und den Schmutz mit einem in
Terpentin getrankten Lappen abzureiben. Nach dem
Waschen soll man den Boden auftrocknen und mit
einer guten Bodenwichse einreiben. Ich sage
mit einer guten Bodenwichse. Das Kapitel Boden-
wichse ist nédmlich auch beim Linoleum eine wich-
tige Angelegenheit. Es gibt Bodenwichse und Boden-
wichse. Wenn Sie beim billigen Jakob eine Biichse
Bodenwichse zu 50 Rappen erstanden haben, so kon-
nen Sie sicher sein, dass das ganz geringe Ware ist.
Beim Einkauf von Bodenwichse soll man sich nie da-
von abhalten lassen, an der Wichse zu riechen. Eine
gute Wichse muss einen angenehmen frischen Duft
ausstromen, aus dem man das reine Terpentin und
auch das Wachs herausriecht. Nehmen Sie statt des-
sen einen ranzigen Fetigeruch wahr, so lassen Sie
lieber die Hande davon. Schlechte Bodenwichse
riecht meistens eher nach Petroleum.

Statt das Linoleum mit fester Wichse und von
Hand einzureiben, kann man einen Wichsezerstauber
mit fliissiger Wichse verwenden. Die Arbeit des Ein-
wichsens wird dadurch bedeutend erleichtert. Fir
das Linoleum bleibt es sich gleich, ob feste oder
fliissige Bodenwichse verwendet wird. Die Haupt-
sache ist, dass sie die richtige Zusammensetzung an
Wachs und Terpentin hat. Warnen aber méchte ich
vor den vielen Allerwelts-Universalmitteln, die auch
fiir das Linoleum gut sein sollen. Man kauft sie mei-
stens bei gerissenen Strassenhéndlern oder bei einem
Hausierer. Solche Reinigungsmittel sollen neben vie-
len andern fabelhaften Eigenschaften auch die ha-
ben, das Linoleum gleichzeitig einzufetten und von
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