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spielt. Wahrend der Mietdauer ein und desselben
Mieters ist es aber gar nicht notwendig, alljéhrlich
zu weisseln. Entscheidend ist vielmehr die Art der
Bewerbung und die dadurch entstehende Abniitzung
der Weisselung infolge des Dampfes. Es kommt vor,
dass Kiichen schon nach ganz kurzer Mietdauer vor-
erst in den Ecken in der Néahe des Fensters und
scdann ganze Flachen grau oder gar schwarz wer-
den, wahrend bei andern Mietern in gleichartigen
Wohnungen und ungefahr gleicher Benutzung die
Weisselung noch ganz frisch aussieht. Selbstver-
standlich spielt dabei auch eine Rolle, ob vorher
richtig geweisselt wurde. In einer Kiiche, wo schon
mehrere Anstriche und dazu vielleicht noch zu dicke
Anstriche iibereinander liegen, muss die alte Masse
vollstandig weggemacht und frisch verputzt werden,
bei neuern Kichen und noch gutem Kalkabrieb
(Putz) geniigt ein leichtes Abwaschen oder Ab-
biirsten der leicht 16sbaren  Kalkfarbteile und nach-
heriges 2-3maliges Anstreichen (Weisseln). Dann
sollten Wande und Decke wieder ganz weiss wer-
den. Die Notwendigkeit der Wiederholung des
Weisselns héngt sehr vom Besorgen einer zweck-
massigen Liftung der Kiiche ab. Da besteht auch am
meisten Unkenntnis. Wie soll das geschehen? Im
Sommer wird dies meist genligend gemacht, weil
schon die warme Aussentemperatur glnstig fiir die
Aufsaugung des Kochdampfes sorgt. Bei der warmen
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Jahreszeit kommt es deshalb nicht so darauf an; ob
viel oder wenig geliiftet wird. Bei der nasskalten
Jahreszeit, besonders aber im kalten Winter, darf
nicht zu wenig, aber ganz gewiss nicht zuviel ge-
liftet werden. Hier ist allerdings auch wieder ein
grosser Unterschied, ob wir geheizte oder ungeheizte
Kichen haben, oder ob wir in Zentralheizungswoh-
nungen sind. oder nicht. Die vorhandene Zentral-
heizung sorgt fiir eine allgemeine Durchwéarmung der
ganzen Wohnung, so dass auch die Kiiche, wenn
auch keine Heizvorrichtung darin ist, gut temperiert
ist. Es bildet sich deshalb meistens auch weniger
Kondenswasser als in Wohnungen mit Einzelofen-
heizung, weshalb auch das Weisseln oft sehr lang
halt. In solchen Wohnungen ist der Liuftung der
Kiiche besondere Aufmerksamkeit zu schenken, sonst
werden Wande und Decken bald grau. Durch zu
langes und fortwahrendes Liiften werden die Mauern
so stark abgekiihlt, dass es sogar bei strenger Kalte
zu Eisabschlag kommit. Am besten bleibt die weisse
Kalkfarbe, wenn nur wahrend dem Kochen, beson-
ders bei starker Kochdampfentwicklung, das Fenster
gediinet wird. Nachher sollen die Fenster héchstens
nach Schluss des Kochens noch 1, -1 Stunde ge-
offnet werden, damit sich in der librigen Zeit und
tber Nacht die Mauern wieder erwérmen und
trocknen koénnen. So bleibt die Kiiche lang schén
weiss, so dass die Auslagen fir Mieter und Haus-
meister gering sind fiir den Unterhalt einer Kiiche.

Wer tragt die Reparaturkosten bei Wohnungswechsel ?

Von Paul Steinmann

Der Umzug von Mietern ist immer eine mit nicht
geringen Kosten verbundene Angelegenheit fiir die
Genossenschaft gewesen. Und wenn nicht ganz wich-
tige Griinde vorlagen, die einen Umzug gerade als
erwiinscht erscheinen liessen, so versuchte man in
der Regel alles, um einen Wohnungswechsel zu
verhindern. In der Zeit der Wohnungsnot und Woh-
nungsknappheit war es meist eine relativ leichte
Sache, auf die Auszugswilligen einzuwirken, um sie
zum Bleiben zu veranlassen. Die Umzugswilligen
waren auch nicht gerade gross an Zahl, wegen der
Knappheit der Wohnungen und weil die Genossen-
schaftswohnungen neu und auch sehr gut eingerichtet
waren. In der Zeit waren demgemass auch die durch
einen Umzug entstehenden Kosten fiir die Genossen-
schaft relativ gering. Und man kann heute mit Recht
sagen: Wohl den Genossenschaften, die die dadurch
bedingten giinstigen Rechnungsergebnisse dazu
beniitzten, um in der guten Zeit fiir spatere weniger
gute oder sogar schlechte Zeiten genligende Vor-
sorge zu treffen!

Die weniger gute, ja die schlechte Zeit ist einge-
zogen. Sie ist sicher bei allen Genossenschaften mehr
oder weniger zu spluren. Es mag auch mancherlei
Ursachen haben, dass die einen Genossenschaften
die schlechtern Zeiten mehr als die andern zu ver-
spliren bekommen; doch dariiber wollen wir in die-
sem Zusammenhang nicht reden. Es ware ein ebenso

interessantes und lehrreiches und fiir die Zukunft

. wichtiges Thema fiir sich.

Wirtschaftskrise, Arbeitslosigkeit sind sicher uber-
all in den Baugenossenschaften in dieser oder jener
Form spiirbar, besonders stark splirbar ist aber die
Vermehrung des Wohnungsangebotes. Und das bringt
nun mit sich, dass heute vor allem die Leute den
Baugenossenschaften wieder den Riicken kehren, die
mehr der Not gehorchend als dem eigenen Triebe
zu andern Zeiten tber die gemeinniitzigen Baugenos-
senschaften doch froh waren. «Es hat jetzt wieder
Wohnungen genug, man muss jetzt nicht mehr iber
die Baugenossenschaften froh sein » und « wir wollen
wieder eine Wohnung ohne Beteiligung usw.» sind
so Redensarten, auf die man sehr oft stdsst, und Be-
grindungen fiir bedenkenlosen Umzug. Unter an-
dern Gesichtspunkten kénnte man eigentlich froh
sein, wenn solche nicht assimilierbare Elemente aus
der Genossenschaft ausscheiden, aber die Sache
hat leider noch eine andere und sehr realistische
Seite. Durch das Umsichgreifen dieser Mentalitat er-
wachsen den .Genossenschaften nicht nur bei Ge-
legenheit leere Wohnungen, sondern auch noch
grosse Kosten fiir Wohnungsrenovationen. Es ist lei-
der zu gleicher Zeit auch noch zu beobachten, dass
bei Neuvermietungen die Anspriiche der Bewerber
in einem Grade gestiegen sind, dass daraus dem Ver-



mieter ganz betrachtliche Kosten entstehen. Die frither
in Rechnung gestellten Normen fiir Abniitzung er-
fahren in zeitlicher Hinsicht dadurch so starke An-
derungen, dass sich das nach und nach in der Ver-
waltungsrechnung auswirken wird. Bei den doch
ziemlich knappen « Renditensatzen », wie sie bei den
gemeinniitzigen Baugenossenschaften iiblich sind, bei
deren Ansetzung die guten Vermietungsverhaltnisse
in der Zeit der Wohnungsknappheit mitbestimmend
waren und auch mit einer relativ langen Miet-
dauer gerechnet wurde mit sehr geringen Reparatur-

und Renovationskosten, wirken sich solche « Frei-

zliigigkeiten » mit wachsenden Anspriichen natiirlich
mit der Zeit etwas unangenehm aus. Die Verwal-
tungsrechnung wird naturgeméss nach und nach ein
anderes Bild erhalten, wenn bei einem Grossteil der
Wohnungen in kiirzern Intervallen, z. B. Neutapezie-
rungen, Neuanstriche u. a. nétig werden. Wenn es
frither iiblich war, so nach zehn Jahren Neutapezie-
rungen vorzunehmen, so helfen heute auch die
Tapetenfabrikanten mit standigen Neubemusterungen

neben der «Freiziigigkeit » der Mieter mit, dass Re-
novationskosten in kiirzerer Zeitfolge entstehen.

Alle diese Momente bringen es mit sich, dass
heute die gemeinniitzigen Baugenossenschaften mit
viel starkern Belastungen rechnen miissen in ihren
Betriebsrechnungen. Das folgende Beispiel, dass bei
einer Genossenschaft der Anteil der Unterhaltskosten
(Reparaturen und Erneuerungen) vom Mietzinsein-
gang von 6,33 % im Jahre 1931 auf iiber 109 im
Jahre 1934 stieg, wird sich unter den heutigen Ver-
h&ltnissen auch bei andern Genossenschaften in ahn-
licher Progression nach und nach zeigen. Die Folge
dieser Erscheinung wird selbstredend eine grossere
Vorsicht sein bei Festsetzung eventuell mdglicher
Mietzinsherabsetzungen. Je starker der Mieterwechsel
in einer Genossenschaft ist, desto starker wird auch
die Belastung der Betriebsrechnung mit Reparatur-
und Erneuerungskosten sein. Der Kurzmieter ist dem-
geméss der fiir die Genossenschaft kostspieligste
Mieter. Es hat darum auch etwas durchaus Gerech-
tes an sich, wenn einzelne Genossenschaften daran
gehen, ihre Dauermieter zu pramiieren.

Regiearbeit — eihe Umfrage

Eine heikle Sache, die Ausfilhrung von allerlei Reparaturarbeiten in eigener Regie. Unsere Reparatur-
nummer hat sich gestraubt, in dieser Angelegenheit einfach unsere eigene Meinung kurz und biindig aufzunehmen.
So miissen wir denn wieder einmal Umfrage -halten, und wir bitten die verehrten Genossenschaftsvorstande,
helfen Sie uns, diese kitzlige Frage etwas klaren!

Warum denn kitzlig? So fragen Sie vielleicht uns? Nun denn, wir hatten gern Antwort auf einige Fragen,
die wir nicht ohne weiteres und allgemein giiltig haben 1dsen konnen. Stellen wir diese Fragen einmal ganz
kunterbunt hin, wie sie uns gerade in den Sinn kommen, und antworten Sie uns bitte auch gerade darauf, was
Thnen in den Sinn kommt. :

Also: Regiearbeit bedeutet Arbeit in eigener Verwaltung, durch eigene Leute oder eigens damit beauftragte
Leute. Fragen wir: was sollen das fiir Leute sein? Arbeitslose Mieter z. B.?2 Gehen sie dann aber nicht ihrer
Arbeitslosenunterstiitzung verlustig ? Denn wir werden sie doch wohl entldhnen ? Ruft das nicht den Protest solcher
Arbeitslosen, die wir dann eben nicht auch noch beschaftigen kénnen? Kénnen wir ihnen aber soviel bieten,
haben wir so regelméssig und viel Arbeit, dass sie vollbeschéftigt sind? Oder kommen wir schon so in Konflikte ?

Weiter: ist unsere Genossenschaft so gross, dass wir fiir ein Gebiet, sagen wir mal das Tapezieren, einen
Mann ganz beschéaftigen kénnen? Oder muss er wieder und wieder aussetzen? Oder finden wir am Ende Leute,
die tadellos tapezieren und malen kénnen? Vielleicht noch etwas verstehen von Installationen und der Behebung
von Schaden auf diesem Gebiet?

Und ferner: was machen wir fiir Erfahrungen mit Regiearbeiten, die eben nur wir kontrollieren, von denen
wir fachlich vielleicht nur soviel verstehen, dass wir nach fiinf Jahren sagen kdnnen, entweder: die Arbeit halt,
oder: sie hat nicht gehalten? Was sagen unsere Mieter zu solcher Arbeit, die wir eventuell gar nicht nach-
kontrollieren, weil uns Kenntnisse oder Zeit fehlen? Haben sie mehr Vertrauen zu unserer Regiearbeit oder
tglauben» sie eher an das fachliche Kénnen eines Handwerkers?

Und schliesslich: haben wir uns auch schon etwa die volkswirtschaftlichen Zusammenhange etwas iberlegt,
wenn wir Regiearbeit betreiben lassen? Mit der Regiearbeit entziehen wir vielleicht einem Handwerker so und
so viel Arbeitstage. Die Zahl seiner Gesellen muss reduziert werden. Was geht uns das an, wird man vielleicht
fragen? Nun, das geht uns schon rein egoistisch, abgesehen von menschlichen Regungen gegeniiber dem Be-
nachteiligten, sehr viel an! Wir haben ja auch S6hne, diese Sohne sollten etwas werden. Nicht alle kénnen
unterkommen in Bureaux und Verwaltung, vom Studium gar nicht mehr zu reden. Viele unter ihnen suchen,
und miissen suchen, einen Lehrmeister. Wie aber, wenn gerade das Handwerk je langer je weniger Arbeit findet ?

Und nun beruhigen Sie uns, verehrte Genossenschafter, und sagen Sie uns, wie es bei Ihnen gehalten
wird. Vielleicht wissen Sie von den erfreulichsten Erfahrungen mit der regiemassigen Ausfithrung von Reparatur-
arbeiten zu berichten. Vielleicht aber wissen Sie auch allerlei Beschwerliches zu melden. Wir méchten gern
recht viel zu Worte kommen lassen und aus einem Erfahrungsaustausch recht viel lernen und lernen lassen.
Wer schreibt uns? Die Redaktion.
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