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heitliche Baugesinnung sehr zum Ausdruck bringt.
Wer irgendwie in der Siedelungstatigkeit steht,
sollte die Gelegenheit beniitzen, diese Ausstellung
noch zu besuchen; unseres Wissens ist sie noch
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bis Ende Oktober gedfinet. Wenn wir auch dazu
kritisch Stellung bezogen haben, so muss sie doch
als ausserordentlich wertvoll und gelungen bezeich-
net werden.

Zimmer zu vermietien

Antworten aus dem Leserkreis

Niemand vermietet zum Vergniigen

Wenn C. K. bei seinem Durchschlendern der
Wohnkolonien immer ofter das Tafelchen « Zimmer
zu vermieten » bemerkte, dann sollte ihm diese zu-
nehmende Beobachtung drastisch genug beweisen,
in welcher Notlage sich viele Mieter unserer Kolo-
nien befinden. Wollte er sich die Mithe nehmen,
sich nach den Einkommensverhalinissen dieser Ver-
mieter zu erkundigen, dann kame er ganz sicher bis
zu 90 9% zu der Uberzeugung, dass auch unsere
Zinsen nicht so niedrig sind, dass man auf die
Untermiete verzichten kdnnte. Zum Vergniigen
vermietet kein Mieter, die allermeisten dieser an-
geblichen Siinder oder sogar « Doppelverdiener»
wirden jedenfalls ebenso gern allein wohnen, wie
C. K. Denn bei Einkommen von sogar bloss 150 bis
250 Franken per Monat, wie sie ein Nichtfixbesol-
deter, schwach pensionierter oder schlecht verdie-
nender, unselbstandig Erwerbender oder ein Arbeits-
loser verzeichnet, wird der vermutlich bessersitu-
ierte C. K. begreifen, dass hier nur das eherne Muss
ihn zwingt, sich einzuschréanken. Fir diese Kategorie
Existenzkampfer kommt also auch noch die ganz
und gar nicht zu beneidende Sorge fiir fortwéhrende
lickenlose Untermiete hinzu. Und schliesslich wol-
len auch diese Menschen nicht bloss fir die Auf-
bringung des Zinses leben und arbeiten. Wirde
dieser Kategorie schwach verdienender Baugenos-
senschafter das Recht auf Untermiete genommen
oder auch Bessersituierten, dann kénnten unsere
Baugenossenschaften allerlei erleben. Denn die Sehn-
sucht nach einem «eigenen Heim» mit grosserer
Freiheit als selbst in einer Baugenossenschaft, ist
viel zu gross. Und wo sollen letzten Endes die vie-
len ledigen Leute hin, wenn sie nicht bei Familien
sich heimisch einnisten kénnen ? In die Hotels oder
viel teurern sog. Appartementshdausern der City,
oder in Scheunen oder unter Briicken néchtigen ?

Also, die heutigen Verdienstverhaltnisse, der im-
mer noch zu hohe Zins und die Riicksicht auf die
Alleinstehenden bedingen die Untermiete ganz von
selbst. E. K.

Leben und leben lassen

Schreiber des Artikels in der letzten Nummer, der
scheint’s gern durch die genossenschaftlichen Wohn-
kolonien wandert, scheint tatsachlich von der Krise
noch nicht viel zu wissen. Gewiss ist das Vermieten
keine Freude; aber die Not, von der auch Genossen-
schafter nicht verschont bleiben, zwingt manche Fa-

milien, sich auch in dieser Hinsicht einzuschranken.
Wenn Schreiber glaubt, dass die Mietzinse in genos-
senschaftlichen Wohnungen so angesetzt seien, dass
der betreffende Mieter selbst den Zins aufzubringen
vermoge, so muss ich an ihn die Frage stellen, ob
er glaubt, die Genossenschaften seien nur von Beam-
ten bevolkert, die heute noch ihr gesichertes Ein-
kommen haben. Nein, liebe Redaktion, in allen Ge-
nossenschaften gibt es heute Arbeitslose und Teil-
arbeitslose, und wenn diese Leute zur Selbsthilfe
greifen, indem sie ein Zimmer zu vermieten suchen,
um auch den Zins zusammenzubringen, ist es sicher
keine Schande fiir einen Genossenschafter. Auch den
Genossenschaften ist ein punktlicher Zinser lieber
als ein fauler, zudem kennt man die Solidaritdt unter
den Mietern in den Genossenschaften. Ich hoffe
nicht, dass betreffender Artikelschreiber auch einer
von diesen Neidern ist, der dem andern diesen
Mietzinsgewinn vergonnt. Es ware wirklich schén,
wenn Genossenschafter auch etwas mehr als das
Wort Solidaritat kennen wiirden, d. h. auch diejeni-
gen, denen es noch sehr gut zu gehen scheint, etwas
mehr Verstandnis andern entgegenbringen mochten,
die von der Krise betroffen sind. Almosen wiinschen
sie nicht, aber bitte leben und leben lassen !
Rob. Furrer, Zirich.

Auf Zusehen hih

In unsern Mietvertragen ist ausdriicklich festge-
legt, dass Untermiete oder das Halten von Kostgan-
gern ohne besondere Zustimmung der Genossen-
schaftsleitung verboten ist. Bis vor zirka zwei Jahren
wurden von uns Begehren um Zimmerausmietungen °
strikte abgelehnt, es sei denn, dass nahe Verwandte
eines der Ehegatten, deren Aufnahme in den Haus-
halt des Mieters aus verschiedenen Griinden nicht
zu umgehen war, in Frage kamen.

Nunmehr sind wir aber von der strikten Verwei-
gerung abgekommen, indem wir uns den heutigen
Verhéaltnissen, in die unsere Mieter vielfach durch
die Krise gekommen sind, angepasst haben. Sehr
viel kommt es vor, dass das Begehren um die Be-
willigung des Ausmietens von einem Mieter gestellt
wird, der ganz oder teilweise arbeitslos geworden
ist. Wenn nun die Ausmietung moglich wird, ohne
dass von einer Uberlastung der andern Raume durch
die Familienglieder gesprochen werden kann, wer-
den wir die Bewilligung ohne weiteres erteilen, im-
merhin mit dem Zusatz «auf Zusehen hin». Auf
diese Weise wird es der Hausfrau ermdglicht, indem
sie sich der kleinen Mithe und Arbeit, die ihr die
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Ausmietung auferlegt, etwas an den
Haushalt beizusteuern.

Ofters rithrt” das Begehren auch daher, weil sich
ein Sohn oder eine Tochter verheiratet hat und da-
durch ein Zimmer frei geworden ist. Sollen wir da
verlangen, dass der Mieter eher auszieht und sich
eine kleinere Wohnung nimmt, als dass wir ihm
durch die Bewilligung entgegenkommen ? Oder soll
er das Zimmer leer stehen lassen, wenn er gern in
der ihm lieb gewordenen Genossenschaftswohnung
verbleiben moéchte ¢ Wenn wir sein Gesuch ableh-
nen, wird er eben den erstern Weg einschlagen
miissen. Die Folge davon ist, dass er gezwungen
wird, einen Teil seiner Mobel zu verkaufen. Dass
gebrauchte Mdbel heutzutage fiir einen Pappenstiel
verkauft werden miissen, ist allbekannt. Durch un-
sere Buchstabenreiterei schadigen wir also unsern
ohnehin in dieser Situation nicht auf Rosen gebet-
teten Genossenschafter finanziell ziemlich empfind-
lich. Dazu kommt noch, dass er vielleicht bei uns,
nicht unterkommen kann, weil wir momentan iiber
keine fiir ihn passende kleinere Wohnung verfiigen.
Eventuell wird er gendtigt, wohl oder iibel sich in
einem Privathaus einzumieten, um fiir die kleinere
‘Wohnung einen héhern Mietzins entrichten zu miis-
sen. Gewohnlich ist es dann noch der Fall, dass die
Privatwohnung lange nicht so gut ausgestattet und
so frohmiitig gelegen ist wie die Genossenschafts-
wohnung es war. Auch hier wird er von uns ge-
schadigt, nur weil wir nicht vom starren Buchstaben
unseres Mietvertrages abweichen und etwas mehr
auf den uns so lieb gewordenen treuen Genossen-
schafter Riicksicht nehmen wollen. Wenn C. K. an-
fiihrt, es werde vielfach die Wohnung gemietet mit
dem Gedanken, Untermiete betreiben zu koénnen, so
ist hierzu natiirlich zu sagen, dass vom Vorstand bei
der Wohnungsvermietung danach zu trachten ist,
dass z. B. nicht fiir zwei Personen eine 4-Zimmerwoh-
nung abgegeben wird; aber in dieser Hinsicht wird
eben ofters ein Fehler begangen.

Was nun die durch das Ausmieten hervorgerufene
frihzeitige Abniitzung der Tapeten usw. anbetrifft,
von der Genossenschafter C. K. schreibt, ist zu sagen,
dass erfahrungsgeméss die Rdume von den Kindern
weit eher strapaziert werden als von Erwachsenen.

Nun ware noch kurz etwas zu sagen tber die im
erwahnten Artikel angefiihrten Unannehmlichkeiten,
die fiir den Mieter im untern Stockwerk durch den
Zimmerherrn entstehen. Es mag sein, dass dieser
sich hie und da unangenehm bemerkbar macht. Da
kann man dem Mieter im obern Stockwerk seine
Klagen in aller Form vorbringen, und der wird fiir
Abhilfe sorgen, da ihm ja das Ausmieten, wie ein-
gangs erwahnt, nur auf Zusehen hin gestattet wor-
den ist.

Der Artikelschreiber C. K. glaubt, dass solche
Zimmerherren ja unserer Bewegung doch fernste-
hen und wir sie nie fiir unsere genossenschaftliche
Idee gewinnen konnen. Da ist es nun natiirlich Sache
des Mieters, dass er seinen Zimmerherrn, insofern
er wenigstens selber ein iiberzeugter Genossenschaf-
ter ist, fiir unsere Sache zu gewinnen sucht. Aus
meiner Praxis als Vorstandsmitglied einer Baugenos-
senschaft kenne ich drei Falle, wo sich solche Zim-
merherren der Genossenschaft anschlossen und dann

unterzieht,

‘bei ihrer Verheiratung um eine Wohnung nach-

suchten. Alle drei sind gute, eifrige Genossenschafter
geworden.

Ohne der Ausmietung in irgendeiner Weise etwa
das Wort reden zu wollen, glaube ich, in meinen
Ausfiihrungen lediglich dargetan zu haben, dass es
eben Falle gibt, wo die Genossenschafisleitung die
Bewilligung zur Ausmietung nicht wohl versagen
kann. Man soll in dieser Angelegenheit nicht zu
kleinlich und &ngstlich sein. Man spricht soviel von
Solidaritat | Wenn wir einem bedrangten Mieter und
Genossenschafter durch die Bewilligung etwas ent-
gegenkommen kénnen, sollen wir das tun, und die
Nebenmieter sollen sich etwas dulden und sich in
die Situation des andern hineindenken und auf diese
Weise praktische Solidaritat tiben. H. A.

Der Standpunkt einer Verwaltung
Der Verfasser der Einsendung «Zimmer zu ver-
mieten» in der letzten Nummer des « Wohnen » hat
das Untervermieten in gemeinniitzigen Baugenos-
senschaften mit einem gewissen Recht eine Unsitte
genannt. Er hat dann die Frage aufgeworfen, wieso
die Genossenschaftsvorstinde eigentlich dazu ge-
kommen seien, das Untermieten zu bewilligen.
‘Wohl in den meisten Mietvertragsformularen der
Baugenossenschaften ist ein Passus der Art ent-
halten, dass Untermieten nur nach eingeholter Be-
willigung gestattet sei. Gerade diese Bestimmung
weist m.E. daraufhin, dass das Zimmervermieten
fast iiberall als eine unangenehme und fiir unsere
Organisation eigentlich unangebrachte Sache be-
trachtet wird, auf die man gerne verzichten méchte.
Und es ist sicher weniger der sogenannten «Frei-
ziigigkeit » wegen, als dass man wohl in den mei-
sten Féallen eher der Not gehorchend denn zur eige-
nen Freude Konzessionen macht. Daneben ist es nun
aber eine in stadtischen Verh&ltnissen solch stark
eingewurzelte Institution, dass man sie leider auch
in den Baugenossenschaften nicht glaubt ganz ver-
hindern zu kénnen. Und es ist tatsdchlich nicht
sehr leicht, diesem « Ubel» zu wehren. Die zur Be-
grindung einer Untermiete vorgebrachten Mo-
mente sind oft so vielgestaltig, dass ein abweisen-
der Entscheid keine so leichte Sache ist. Falle
zum Beispiel, wo Verdnderungen in der Familie,
Wegzug oder Tod eines Familiengliedes mit Ein-
kommensausfall oder wo Verdnderungen in den
Einkommensverhédlinissen langjahrige Mieter und
gute Genossenschaftsmitglieder zu solchen Schritten
tihren, sind nicht selten. Ein absolutes Verbot der
Untermiete wiirde in solchen Féllen dazu fiithren,
dass ein guter, treuer Genossenschafter eine ihm
liebgewonnene schéne Wohnung vielleicht gegen
eine andere schlechte umtauschen miisste, dass er
gar gezwungen ware, wieder zum Privathausmeister
zu gehen. Auch sind Félle sehr haufig, wo Genos-
senschafter Verwandte oder gut Bekannte bei sich
gegen billiges Entgelt aufnehmen, weil deren Ver-
dienst kaum zum Leben ausreicht. Ein unbedingtes
Untersagen der Untermiete wiirde hier zur un-
gerechtfertigten Harte. Es gibt viele Griinde, die zu
Untermieten fiihren und es ist oft sehr schwer, die
Grenze zu ziehen zwischen berechtigt und un-
berechtigt. Sicher ist in vielen Féallen der sogenannte



Verdienst nicht sehr gross. Aber es gibt ja leider
so viele Verhalinisse, wo ganz kleine Verschiebun-
gen im Einkommen eine Wohnungsmiete noch trag-
bar oder nicht mehr tragbar machen kénnen.
Leider gibt es daneben eine Menge Fille, wo man
sich mit Recht dariiber aufh&lt, dass Untermieter
gehalten werden wollen. So unbeschwerte Leute,
die der Ansicht sind, die schénen und relativ bil-
ligen Wohnungen der Baugenossenschaften seien
gerade recht, um ihnen ein gutes Untermieter-
geschaft zu ermdglichen, sind gar nicht seltene
Falle. Und sehr oft sind Geiz oder Putzsucht bei
Frauen die Ursache von Untermieten. Sie opfern die
Annehmlichkeit des Alleinwohnens in der Woh-
nung willig dem Hang zur Vergrdsserung des Sack-
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geldes. In solchen Fallen ist es sicher angebracht,
Untermieten zu verweigern. Unsere Wohnungen
sind nicht zu solchen « Geschaftszwecken» gebaut
worden. Hier wird die Untermiete zum Unrecht an
dem Anwéarter mit kleinem Einkommen, der wviel-
leicht mit seinen Kindern auf eine schéne und bil-
lige Wohnung wartet. Und sicher ist auch, dass das
Untermieten fiir die Mitbewohner eines Hauses und
auch fir die Verwaltung mit allerlei Unannehm-
lichkeiten und Nachteilen verbunden ist. Es scheint
mir immer von einem gewissen Mangel an h&us-
licher und sozialer Gesinnung zu zeugen, wenn
Mieter, ohne durch die Verhalinisse gezwungen zu
sein, in Genossenschaftswohnungen Untermieter
halten wollen. P. St.

Grundziige der Raumheizung von mgenieur . Lier

Fir die technisch richtige wund wirtschaftliche
Durchfithrung der Raumheizung ist das Studium fol-
gender Punkte notwendig :

der Warmebedarf der Raume,

die Erzeugung der geforderten Warme,
die Warmeverteilung im Raum,

die Wirtschaftlichkeit des Betriebes.

Bertlicksichtigt man die Tatsache, dass jahrlich
3,000,000 Tonnen Kohle im Werte von etwa 135,000,000
Franken aus dem Ausland eingefithrt werden, von
denen der Hausbrand etwa ein Drittel bendtigt, so
ist einleuchtend, dass jede warmetechnische Verbes-
serung der jetzigen Heizungs- und Feuerungsanlagen
zu suchen ist. Eine Verbesserung des Wirkungs-
grades von 10 bis 15 % unserer Feuerungen bréachte
der schweizerischen Volkswirtschaft eine Einsparung
von zirka Fr. 6,000,000. Eine weitgehende Heran-
ziehung der Wasserkrafte der Schweiz fiir Heiz-
zwecke erscheint unméglich, wiirden doch zur voll-
standigen Deckung des Warmebedarfes fir Haus-
brandzwecke allein 6 Milliarden KWh benodtigt wer-
den. Erschwerend fallt noch in Betracht, dass der
‘Warmebedarf fiir die Heizung des Haushaltes wé&h-
rend des Winters, d. h. in der wasserarmen Zeit,
bendétigt wird. Fiir Dauerheizung ist nur ein Strom-
preis von 05 bis 1 Rp. pro KWh konkurrenziahig.
Es ist daher Aufgabe der Warmewirtschaft, durch
sachgemassen Ausbau aller Warmeverbrauchsstellen
die Aufwendungen an Brennstoff auf ein Minimum
zu beschranken, ohne dadurch Gesundheit und
Lebensgewohnheit der Bevélkerung in ungilinstigem
Sinne zu beeinflussen.

Das Problem der Raumheizung zerfallt in Warme-
erzeugung, Warmefortleitung und Warmeverteilung.
Massgebend sind fiir die Wirtschaftlichkeit der Hei-
zungen die Kosten fiir den Brennstoff einerseits und
die Hohe der Betrage fiir Verzinsung und Amorti-
sation der Heizungsanlagen anderseits. Bei richtiger
Disposition eines Baues, Wahl geeigneter Baustoffe
und richtiger Konstruktion lassen sich grosse Erspar-
nisse in Brennstoffen erzielen. Ebenso ist aber die
richtige heiztechnische Einrichtung und der richtige
Betrieb der Heizanlagen von grésster Bedeutung.

Wenn irgend mdglich, sind die Grundrissdisposi-
tionen so zu treffen, dass die héher beheizten Wohn-
rdume als Mittelriume ausgebildet werden. Durch-
gehende Wohndielen, Treppenh&user, Hauseingange
geben - besonders im Einfamilienhaus - oft zu
starkem Abstréomen der Warme Veranlassung. Das
Flachdach erméglicht bei guter und dauernd gut-
erhaltener Isolierung keinen wéarmetechnischen Nach-
teil, doch ist das gebrauchlichere Steildach im all-
gemeinen warmetechnisch richtiger. Einzelhauser
mit grossen Fensterflaichen in moderner Bauweise
erfordern einen oft bis zu einem Drittel gréssern
Aufwand an Brennstoff. — Von besonderer Bedeu-
tung flir das Warmhalten eines Hauses ist die Aus-
fihrung in genligend warmeisolierenden Aussen-
mauern. Anderthalb Stein starke Backsteinmauern
kénnen fir das schweizerische Mittelland als genii-
gend bezeichnet werden. Warmeisolierende Ver-
kleidungen vermdégen Massivmauern von geringerer
Starke ausreichenden Schuiz zu bieten. Auch ge-
brannte Hohlsteine geben gute Isolierfahigkeit. Zins
und Amortisation fiir das Bauwerk und die Brenn:
stoffauslagen sollen fiir gutes Mauerwerk mdglichst
niedrig sein und im Wohnungsbau auf den Quadrat-
meter Mauerflache zirka Fr. 3.50 nicht iibersteigen.
Wichtig ist neben der Isolierfahigkeit auch die Fa-
higkeit des Mauerwerks, Wéarme aufzuspeichern.
Neben der Wérmeisolierung ist auch der Isolierung
gegen Feuchtigkeit der Wande Aufmerksamkeit zu
schenken. Das Aufireten von Schweisswasser ist im
allgemeinen auf mangelnden Warmeschutz zuriick-
zufithren. Schlechter Wéarmeschutz lasst sich wohl
durch starke Raumbeheizung ausgleichen, jedoch
fiihlt sich der Bewohner in solchen Réumen unbehag-
lich. — Auch auf die Ausgestaltung der Fenster, die
— wenn immer mdglich - wegnehmbare Winter-
fenster erhalten sollten, ist das Augenmerk zu rich-
ten. — Wenn schon der Einfluss des Grundrisses
eines Einzelhauses grossen Einfluss auf den notwen-
digen Warmebedarf hat, so ist der Unterschied noch
viel grosser zwischen Einzelhdusern und mehrstéeki-
gen Reihenhausern. Bei Einzelhdusern ist der Warme-
bedarf oft 35 bis 40 % grdsser als bei zweckmassig
disponierten Wohnblocks.
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