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und tiber die technischen und wirtschaftlichen Vor-
aussetzungen einer Siedlung in der Schweiz geben
zu lassen. Es sei auf die Artikel der Herren F. Nuss-
baumer und Architekt Kellermiiller in den Nrn. 2
und 3 des 9. Jahrganges 1934 verwiesen.

8. Genossenschaftliche Zusammenarbeit

Die Bewegung zum Schutze des Mittelstandes und
zur Zuriickhaltung der Grosskaufgeschéfte hatte in
ihren Auswirkungen und besonders im Bundesbe-
schluss vom 14. Oktober 1933 iiber das Verbot der
Eréffinung und der Erweiterung von Warenhéusern,
Kaufhdusern, Einheitspreisgeschaften und Filialge-
schaften unerwartete Riickwirkungen auf die Betéti-
gung und Entwicklung einzelner Genossenschafts-
unternehmungen. Um ungerechtifertigte Eingriffe auf
das Tatigkeitsgebiet der Genossenschaften rechtzei-
tig abzuhalten, haben unter der Fiihrung des V. S.K.
in Basel die Anhanger der auf Selbsthilfe beruhenden
Genossenschaften miteinander Fiihlung genommen
und beabsichtigen in einer Eingabe an den Bundes-
rat die Bedeutung der Genossenschaftsbewegung
hervorzuheben und um Schutz und Férderung ihrer
Interessen bei den Bundesbehdrden nachzusuchen.
Bei den Beratungen hat sich unser Verband als
Spitzenorganisation der Baugenossenschaften betei-
ligt und hat aktiv mitgearbeitet.

9. Vortrige. Publikationen

Wir empfahlen den Sektionen die Veranstaltung
von geeigneten Vortragen iiber Wohnprobleme, be-
sonders in Verbindung mit der Schweiz. Zentral-
stelle fiir Gesundheitspflege. Ebenso wurde ihnen
die Durchfiihrung von Vortrdgen und Diskussionen
wirtschaftspolitischer Probleme iiberlassen.

Eine Broschiire von Herrn Zulauf, Basel, « Die fi-
nanzielle Grundlage und das Rechnungswesen der
Baugenossenschaften » wurde von der Sektion Basel
vom Verband tibernommen und allen angeschlos-
senen Bau- und Wohngenossenschaften zu ganz
niedrigem Preis angeboten.

10. Verbinde

Die Fusion der beiden Internationalen
Verbande fir Wohnungswesen und fir
Stadtebau ist auch im Berichtsjahr nicht erfolgt;
die Rivalitdt der Staaten untereinander wirkt 51ch
bis in diese Sphare aus.

Unsere Beziehungen mit den verschiedenen
schweizerischen Verbédnden &hnlicher Richtung sind
unverandert geblieben.

Eine Beteiligung bei der Arbeitsgemeinschaft fiir
Mieterschutz und Krisensteuer haben wir mit Riick-
sicht auf unsere politische Neutralitdt abgelehnt.

Der Berichterstatter : Dr. H. Peter, Pras.
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1. Jahresrechnung per 31. Dezember 1933 des Schwei-
zerischen Verbandes fiir Wohnungswesen und Woh-

nungsreform.

Aktiven:

Kassa-Konto . . . . . . . . . . . . Fr. 25795

Postcheck-Konto »  4899.20

Banken-Konto .o » 3713.—

Wertschriften-Konto . . . . . . . . . » 100.—-

Mobiliar-Konto . » 1.—
Fr. 8971.15

Passiven:

Kapital-Konto:

Vermégen . Fr. 8971.15
Fr. 8971.15

Gewinn- und Verlustrechnung:

Mitgliederbeitrage ; Fr. 4531. -

Zinsen auf Sparheft . . . . . . . . . » 108.10

Zinsen auf Postcheckrechnung . . .o 16.—

Schweizer Spiegel Verlag, Inseratengaran-

tie fir ¥ Jahr . . . . . . . . . . » 250.-

Fr. 4905.10

Unkosten-Konto . . . . . . . . . . » 576310

Verlust: : & » « s :+ = s = « @ » = » FhL 858=

Vermdégensrechnung:

Vermogen am 31. Dezember 1932 Fr. 9829.15

Vermdgen am 31. Dezember 1933 . . . » 8971.15

Vermogensverminderung . . . . . . Fr. 858.-—

2. Jahresrechnung per 31. Dezember 1933 iiber den
Bundesritlichen Baufonds (Fonds de roulement) von
Fr. 200,000.

Aktiven:
Sektion Basel:
Genossenschaft am « Hackberg» . . . Fr. 44,000.-
Section Romande de !'Union Suisse

pour l'’Amélioration du logement,

Sous-section La Chaux-de-Fonds . . » 9,500. —
Société Fribourgeoise des Arts et

Métiers . . . iiw B 4,000. —
Société Coop. dHabnanon Geneve . . » 20,000 —
Sektion Ziirich:
Familienheimgenossenschaft Zirich . » 50,000.- -
Allgemeine Baugenossenschaft Luzern »  40,000.—
Ziircher Kantonalbank Ziirich . 33,646.30

“Fr. 201,146.30

Passiven:

Eidgendssisches Kassa- und Rechnungswesen Bern:
Baufonds Fr. 200,000. ~
Zinsen . . . . . . . . . . . . . . » 114630

Fr. 201,146.30

Der Abschluss der Zentralbank

Die Genossenschaftliche Zentralbank, die im Jahre
1927 vom Verband schweiz. Konsumvereine und dem
Schweiz. Gewerkschaftsbund gegriindet wurde, hat
im eben abgelaufenen 6. Geschaftsjahr wieder eine
recht erfreuliche Entwicklung genommen. Die Bi-

lanzsumme ist auf 116 Millionen Franken angestie-
gen gegen 114 Millionen im Vorjahre. Das Anteil-
scheinkapital betrug auf Jahresende 1933 10,4 Mil-
lionen, wovon 7,7 Millionen auf den V.S.K. und die
ihm angeschlossenen Vereinigungen entfallen, 2,1
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Millionen auf den Gewerkschaftsbund und der Rest
auf andere Vereinigungen und Private.

Die Jahresrechnung 1933 ergab einen Uberschuss
von 771,126 Franken (einschliesslich Saldo vom Vor-
jahr), was gegeniiber 1932 eine Vermehrung um
rund 43,000 Franken ausmacht. Der Verwaltungsrat
beantragte der Generalversammlung, den Uberschuss
wie folgt zu verwenden : 5 Prozent Zins auf das An-
teilscheinkapital (wie im Vorjahre), was Fr. 515,208
erfordert, Fr. 150,000 Einlage in den Reservefonds
(wie im Vorjahre) und Fr. 105.918 Vortrag auf neue
Rechnung (im Vorjahre 70,621). Der Reservefonds
steigt mit der diesjahrigen Zuwendung auf 850,000
Franken.

Die Genossenschafiliche Zentralbank hat bekannt-
lich ihren Sitz in Basel. Sie besitzt eine Niederlas-
sung in Ziirich und eine Zahlstelle in Bern.

Der Jahresbericht der Genossenschaftlichen Zen-
tralbank ist insofern auch fiir die Baugenossenschaf-
ten recht aufschlussreich, als sich darin langere Er-
orterungen zur Frage des Wohnungsbaues und sei-
ner Finanzierung finden. Wir geben diese Ausfiih-
rungen im nachfolgenden wieder und hoffen sehr,
dass sie beachtet und ernstlich iiberlegt werden.
In diesem Zusammenhang mdge noch erwéhnt
werden, dass bei einer Gesamtaktivensumme wvon
Fr. 116,000519.42 die Genossenschaftliche Zentral-
bank Fr. 39,477,081. — aufweist, also rund 34 %.

Der Bericht fiithrt aus:

«Zum Hypothekarkreditgeschéaft mdchten wir noch
einige grundsitzliche Bemerkungen anbringen. In
der Bewilligung neuer Hypothekardar-
lehen iiben wir zurzeit grésste Zuriickhal-
tung, aus der Uberzeugung heraus, dass der Stand
der gegenwartigen Bautatigkeit jedes verniinftige
Mass verloren hat. Der Leerwohnungsbestand hat in
einzelnen Stadten einen Grad erreicht, der zum Aui-
sehen mahnt. Trotzdem wird frisch fréhlich weiter
darauflos gebaut, ohne an die Folgen zu denken,
die sich aus der heutigen krankhaft gesteigerten
Bautatigkeit unabwendbar frither oder spater zwangs-
laufig ergeben miissen. Es hat tatsdchlich keinen
Sinn, Baukredite und feste Hypotheken in allen
Fallen zu bewilligen, wenn man sehen muss, wie
Hunderte, ja Tausende von Wohnungen leer daste-
hen, fiir die, wenn am Komfort nur irgendetwas
fehlt, keine oder nur mit bedeutenden Konzessio-
nen Mieter gefunden werden kénnen. Wenn die
Unternehmer- oder die Spekulanten und Bauherren
aller Art die Gefahren, die in der heutigen Bauerei
liegen, nicht erkennen, so sollten doch zum minde-
sten die Kreditgeber diese einigermassen voraus-
sehen kénnen und sie, soweit es in ihren Kraften
liegt, nach Modglichkeit einzuddmmen suchen. Es ist
falsch und auf die Dauer ein grosser volkswirtschaft-
licher Unsinn, fiir spekulative Bauten, und das ist
heute wahrscheinlich der grosste Teil, Mittel zur
Verfligung zu stellen, nur um die vorhandenen Gel-
der anzulegen, mit dem beruhigenden Gefiihl, kein
Risiko einzugehen, da man ja nur eine I. und eine
gutverbilirgte II. Hypothek habe. Man sollte das
ganze Problem doch noch von einem etwas anderen
Gesichtspunkte aus betrachten. Es bestehen fiir den
verniinftig Denkenden keine Zweifel dariiber, wo es
hinfiihrt, wenn im Interesse der Arbeitsbeschaffung,

wie es heute oft heisst, in diesem Tempo weiterge-
baut wird. Es muss ganz einfach mit der Moglichkeit
gerechnet werden, dass wir im Anschluss an diese
offensichtliche Uberproduktion einen Entwertungs-
prozess erleben, der fundamentale Umwélzungen am
Liegenschaftsmarkte mit sich bringen und damit
Risiken im Hypothekargeschéft zeitigen wird, die
heute bedauerlicherweise viel zu wenig erkannt und
beachtet werden. Aus diesen Uberlegungen heraus
erklart sich auch unsere Taktik, mit einigen wenigen
Ausnahmen nur I. Hypotheken zu bewilligen, weil
wir unsere Risiken im Hypothekargeschéft fiir alle
Falle auf ein Minimum beschranken mochten. An
diesen Gefahren sollte auch der genossenschaftliche
Wohnungsbau nicht achtlos voriibergehen, denn er
hat nur Zweck und Sinn, wenn tatsachlich ein all-
gemeines Bediirfnis fiir solche Wohnungen vorhan-
den ist. Beachtet man das nicht, so besteht unbe-
dingt die Gefahr, dass auch der genossenschaftliche
Wohnungsbau in den Strudel einer allfadlligen Lie-
genschaftskrise hineingezogen wird. Eine weise Be-
schrankung diirfte also der Sache weit mehr niitzen,
als die vielfach zu beobachtende Tendenz, immer gros-
ser zu werden und immer mehr Wohnungen zu er-
stellen. Je grosser die Zahl der Wohnungen, desto
grosser das Risiko, dass eine Anzahl derselben leer
steht. Wir méchten deshalb allen auf gemeinniitzi-
ger Basis aufgebauten - Wohngenossenschaften in
ihrem ureigensten Interesse dringend empifehlen, mit
der Erstellung neuer Baublocks konsequent einzu-
halten, sofern nicht ein ganz offensichtliches Bediirf-
nis vorhanden ist, bis sich die Verhdltnisse am
Wohnungsmarkte abgeklart haben. Ihr ganzes Stre-
ben darf nur darauf gerichtet sein, auch in einer
Krise den Wohnbedarf ihrer Mitglieder zu decken,
denn je weniger Ballast vorhanden ist, desto besser
werden sie diese iiberdauern. »

«Im Hinblick auf diese gefdhrlichen Erscheinun-
gen und unerfreulichen Perspektiven am Wohnungs-
markte dréngt sich geradezu die Frage auf, ob es
nicht im Interesse aller, der Hypothekarglaubiger
und Schuldner und der Volkswirtschaft {iberhaupt,
liegen wiirde, wenn, wo dies immer mdglich ist,
auf allen Hypotheken grundsatzlich, oder
noch besser, gesetzlich geregelte Amortisatio-
nen verlangt wiirden. Das wéare unseres Erachtens
die logische Konsequenz der bundesratlichen Emp-
fehlung zu einer generellen und mdglichst weit-
gehenden Senkung der Hypothekarzinsen, denn mit
dem billigen Hypothekargeld bringt man der Sache
auf die Dauer keinen Gewinn. Es ist im Gegenteil
die Uberlegung am Platze, ob nicht der heutige nie-
drige Zinsfuss, wenigstens soweit es Wohnbauhypo-
theken betrifft, geradezu zu der konstatierten Uber-
produktion animiert, indem man die Ertragsrechnung
auf einen anormal niedrigen Hypothekarzinsfuss auf-
baut, was sich beim ersten Anziehen der Geldsétze
in vielen Fallen als verhangnisvoller Irrtum heraus-
stellen muss. Eine systematische Amortisation auf
allen Hypotheken wére heute notwendiger als je
und sollte beim bestehenden Zinsfuss von 4-41, %
fiir I. Hypotheken auf Wohnhausern auch ohne wei-
teres tragbar sein. Anstatt zu amortisieren, wie es
nicht zuletzt auch im Interesse des Schuldners liegen
wiirde, werden mit dem heutigen Finanzierungssy-



stem die Zinsiiberschiisse oft auf andere Weise ver-
braucht. Man wird mit diesem Modus in 20 Jahren
die betriibliche Feststellung machen miissen, dass
die voriibergehenden Schulden in den meisten Fal-
len immer noch in gleicher Héhe bestehen, wahrend
bei einer meistens durchaus tragbaren Amortisation
von beispielsweise 1, % auf I. Hypotheken eine sy-
- stematische Entschuldung vor sich gehen wiirde, was
auch schon mit Riicksicht auf die normale Entwer-
fung der Liegenschaften begriissenswert ware. Man
wird alsdann kaum mehr von einer I. Hypothek im
Sinne der heutigen Begriffe sprechen kénnen, denn
die Belehnungsgrenze ist moéglicherweise im gege-
benen Zeitpunkte nicht mehr maximal 2/; des Ver-
kehrswertes, sondern voraussichtlich wesentlich
mehr. Da bei dem heutigen intensiven Wettbewerb
um gute Hypothekardarlehen ein freiwilliges Ab-
kommen kaum denkbar ist, darf man deshalb wohl
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mit Recht die Frage aufwerfen, ob da nicht von
Staates wegen im Interesse einer Gesundung und
einer systematischen Entschuldungsaktion auf lange
Sicht fiir alle Hypotheken jahrliche Amortisationen
verlangt werden sollten. Es steht ohne weiteres fest,
dass ein derartiges Vorgehen geeignet ware, zur Ge-
sundung der heutigen Verhaltnisse beizutragen, und
wir zweifeln nicht daran, dass es sich, auf lange
Sicht gesehen, als ausserordentlich niitzliche Mass-
nahme erweisen wiirde. Ob sich diese Amortisation
auch auf landwirtschaftliche Hypotheken erstrecken
liesse, wollen wir hier nicht weiter untersuchen.
Wir geben zu, dass hierbei etwas andere Verhalt-
nisse vorliegen, aber soviel steht auf jeden Fall fest,
dass die Situation der Landwirtschaft heute eine
andere, bessere ware, wenn das Prinzip gesunder
Amortisationen frithzeitig erkannt und auch durch-
gefiihrt worden wére.» K. St

WOHNGESTALTUN G

Fort mit allem Unnitizen

Einige Gedanken anldsslich der Friithjahrsreinigung.

‘Wie der Drache seinen Schatz hiitet, so hiiten
viele Hausfrauen ihren Hausrat. Jahraus, jahrein
kommt auch nicht das geringste Fetzchen aus dem
Haus. Alles wird aufbewahrt und irgendwo verstaut.
Ich kenne Haushaltungen, wo fast die Halfte der
Sachen ausschliesslich dazu da sind, um einmal im
Jahre verliiftet und frisch eingeraumt zu werden.

Viel besser fiir unsern Haushalt wére der Grund-
satz: «Fort mit allem Unnitzen!» Eine
Frithjahrsreinigung ist gar nicht so altmodisch und
tiberlebt, wie manche Hausfrau glaubt, nur sollten
wir dabei weniger putzen und mehr denken. Wir
wollen dieses Jahr bei unserer Frithjahrsreinigung
einmal weniger jedem Stdubchen, aber um so mehr
unsern vielen Haushaltungs-¢ Ladenhiitern» nach-
jagen.

Gewiss ist es wahr: Wer den Rappen nicht ehrt,
ist des Frankens nicht wert. Und wenn eine Frau
von Altem und Gebrauchtem nichts verwenden
will, so hat sie auch keine Neuanschaffungen wver-
dient. Aber das Aufbewahren an sich ist noch
lange keine Tugend.

Sachen, die wir nicht gerade brauchen, bewahren
wir im allgemeinen dann auf, wenn sie einen ge-
wissen Wert repréasentieren. Gerade das ist falsch
und der Hauptgrund, weshalb sich in unserer Haus-
haltung soviel wertloses Zeug anhauft. Nicht der
« Handelswert » einer Sache sollte ausschlaggebend
sein, wenn es sich um die Entscheidung handelt:
Behalten oder Fortgeben. Es kommt ausschliesslich
darauf an, wieviel Wert die Sache fiir uns persén-
lich und innert der nachsten Zeit hat.

Sicher reprasentiert Grosspapas Schlafrock einen
‘Wert, doch nur, wenn er beniitzt wird. Wenn ich
ihn im Schrank aufbewahre fiir wer weiss welchen
Zweck und in wer weiss wieviel Jahren, so niitzt
der Schlafrock iiberhaupt nichts, und ausserdem ist
er nach 10 Jahren nur noch halb so gut wie vorher.
Warum behalten wir ihn dennoch wie ein Heilig-

Von Gertrud Banninger

tum auf ? Gestehen wir es ganz offen: Einmal des-
halb, weil wir ihn nur uns selber génnen, und zwei-
tens wegen der Erinnerung an Grosspapa. Es sind
also im Grunde zwei nicht besonders edle Herzens-
regungen, die uns veranlassen, den Schlafrock den
Motten zu opfern: Geiz und Sentimentalitat.

Ich habe einen Bekannien, der, wie jedermann,
auf einige Zeitschriften abonniert ist. Er hat die
Eigenschaft, dass er alle gelesenen Hefte sduberlich
aufbewahrt. Warum, mag er selber kaum wissen,
denn gelesen werden sie nur einmal. Vielleicht, dass
es ihm Freude macht, seine Stosse von gelben und
griinen Blattern Jahr fiir Jahr anwachsen zu sehen.
Ich weiss nur, dass das seiner Frau absolut keine
Freude macht. Es mag eine kleine Liebhaberei sein,
alles Gedruckte aufzubewahren; aber es ist eine
mithsame und sehr langweilige Liebhaberei. Wenn
Sie eine Zeitschrift haben, die Sie wirklich inter-
essiert, und in der Sie von Zeit zu Zeit blattern, so
lassen Sie jeden Jahrgang binden und bewahren Sie
die Bande im Biicherschrank auf. Alle andern ge-
lesenen Zeitschriften kommen dahin, wo sie hinge-
horen. Es gibt genug Institutionen, die froh sind
tber billigen Lesestoff, zum Beispiel jedes Spital
oder auch ein Altersheim.

Vielleicht haben Sie es auch schon erlebt, dass
Threm Manne pldtzlich die Kragennummer 39 zu
eng wurde? Was machten Sie da mit den zu engen
Kragen ? Natiirlich reute es Sie, sie fortzugeben,
denn sie waren noch wie neu. Und was ist das
Resultat 2 Thr Mann muss sich taglich &rgern, weil
ihm gewodhnlich die zu kleinen Nummern in die
Hénde kommen, wenn er, bevor er auf den Zug
geht, in der Hast noch einen frischen Kragen an-
ziehen will. Einen engen Kragen kann man nie
weiter machen, deshalb fort damit !

Sie kennen gewiss das obligate Schicksal eines
weiBseidenen Hochzeitskleides ! Tragen kann man
ein WeiBseidenes nirgends. Also héngt es lange
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