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Jahresversammlung am 2./3. Juni 1934 in Winterthur

Jahresbericht pro 1933 des Schweizerischen Verbandes
fiir Wohnungswesen und Wohnungsreform

1. Allgemeines

Die Wohnungsnot ist gewichen. Die Bautatig-
keit hat sich diesen Verhéaltnissen mit iberraschen-
der Schnelligkeit angepasst. 1933 sind in 31 Stdadten
mit tiber 10,000 Einwohnern, wie wir den offiziellen
Zahlen der « Volkswirtschaft » entnehmen, 3800 Woh-
nungen weniger gebaut worden als 1932, namlich
nur 9430 statt 13,230, was einem Riickgang von 28,7%
entspricht. Bei Beriicksichtigung aller statistisch er-
fassten 393 Gemeinden von 2000 und mehr Einwoh-
nern betrdgt der Riickgang noch 22,9%.

Besonders stark ausgepréagt ist diese Erscheinung
beim gemeinniitzigen Wohnungsbau. Er
ist im Jahre 1933 um 29,0% zuriickgegangen gegeniiber
1932, und sein Anteil an der Gesamtproduktion er-
fuhr eine Verminderung von 92% auf 359%. Den
gleichen Riickgang (von 9,5% auf 3,1%) weisen die
mit OSffentlicher Finanzbeihilfe erstellten Wohnun-
gen auf. Da der Wohnungsbau der Gemeinden ganz
unbedeutend ist, ist die Wohnungsproduktion im
Jahre 1933 beinahe ausschliesslich durch die private
Wohnbautatigkeit bestritten worden (96,5 % gegen-
tiber 902 % im Vorjahr). Es zeigt sich folglich, dass
die Bau- und Wohngenossenschaften in ihren Ent-
schliessungen iiber die Fortfiihrung des Wohnungs-
baues recht vorsichtig sind, was zu begriissen ist.

Die neuerstellten Wohnungen sind zu 24 Woh-
nungen, mit 1-3 Zimmern, wobei die 3-Zimmerwoh-
nungen allein 37,4 % ausmachen. Nahezu ein Viertel
sind 2-Zimmer- und rund ein Fiinftel 4-Zimmerwoh-
nungen. Die Produktion hat sich sonach auch be-
zliglich der Grdésse der Wohnungen den neuen Be-
diirfnissen angeordnet.

Diese starke Zurlickhaltung im Wohnungsbau hat
ein weiteres Steigen des Leerwohnungsbestandes
verhindert. Obschon der Wohnungsverbrauch auch
zuriickgegangen ist, ist doch der Wohnungsvorrat
wieder zuriickgegangen. In Ziirich betrug er am
1. Dezember 1933 2,43 %, gegen 3,04 % im Vorjahre.
Bereits ist denn auch zu Beginn des Jahres 1934
eine leichte Steigerung der Wohnbautatigkeit ein-
getreten. Vorsicht in der Erstellung von Wohnungen
ist geboten; neue Wohnungen miissen vor allem
billig sein.

2. Mietzinsgestaltung

Die Mietpreisfrage wird immer deutlicher zum
Hauptproblem, sowohl baulich als wirtschaftlich.
Wir miissen in der Schweiz unsere Mietanteile in
bessere Ubereinstimmung mit unsern Einkommen
bringen. Eine Senkung der Mieten ist unausweich-
lich, da unsere Verdienstmodglichkeiten
in der Schweiz langsam sich vermindern, namentlich
wegen des Druckes vom Ausland her. Einzelne Wirt-
schaftszweige liegen schwer darnieder, der Export
sinkt, die Preise schwanken, die Verdienstmarge wird
immer kleiner. Und weil dies nicht bloss, wie in den
Jahren nach dem Krieg, eine voriibergehende Er-
scheinung sein wird, miissen wir uns diesen Tat-

sachen anpassen; je rascher wir dies tun, um so
leichter wird der Ubergang und um so geringer die
innere Erschiitterung. Kiinftig wird mehr eine billige
und gesunde, als eine komfortable Wohnung ver-
langt werden.

Fiir die Gemeinniitzigen Bau- und Wohngenossen-
schaften ist der Abbau der Mieten ein schwieriges
Problem, weil sie ihre Mieten stets nur nach den
effektiven Anlagekosten und nicht nach der Kon-
junktur auf dem Wohnungsmarkt berechnet hatten,
und weil viele in Zeiten grésster Wohnungsnot ihre
ersten Kolonien mit hohen Preisen hatten bezahlen
miissen. Trotzdem wird der Abbau iiberall an Hand
genommen, verschieden je nach den besondern o6rt-
lichen und finanziellen Verhalinissen. Der Verband
hat sich um die einschlédgigen Fragen stets bemiiht
und auch im vergangenen Jahre eine Umfirage
iber die Art und Weise der Mietpreisreduktion bei
den einzelnen Genossenschaften durchgefiihrt. Herr
Prof. Dr. Mangold, in Basel, hat in verdankenswerter
Weise die Sichtung des Materials durchgefithrt und
hieriiber anlasslich unserer Generalversammlung in
Genf berichtet. Es sei hier lediglich auf die Publi-
kation seines Vorirages in Nr. 10/11 des 8. Jahrgan-
ges 1933 verwiesen.

Jede Genossenschaftsleitung wird dazu kommen,
sich weiter mit der Mietensenkung zu befassen. Sie
muss dies unter Wahrung der finanziellen Festigkeit
der Genossenschaft und der wirtschaftlichen Verhalt-
nisse ihrer Mitglieder tun. Rechtzeitig an das Pro-
blem heranzutreten, ist fiir eine sorgfaltige Losung
vorteilhaft |
3. Verbandsleitung

Unsere Verbandstagung 1933 in Genf nahm
einen vorzliglichen Verlauf. Trotz der grossen Ent-
fernung war sie sehr gut besucht. Die deutsch-
schweizerischen Mitglieder benutzten gerne die Ge-
legenheit, die welschen Freunde zu besuchen und
die Voélkerbundsstadt und ihre interessante Neubau-
tatigkeit kennenzulernen. Dank der liebenswiirdi-
gen Gastfreundschaft der Genfer und ihrer Behdrden
und dank der grossen und hingebenden Arbeit der
Leitung der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Genf
und ihrer Helfer, ist das Fest in jeder Beziehung
gut und zu aller Befriedigung verlaufen. Unsern
Genfer Freunden sei nochmals recht herzlicher Dank
gesagt |

Der Zentralvorstand hat seine Geschéafte in
vier Sitzungen behandelt. Leider ist Herr Direktor
A. Freymond, in Lausanne, der Prasident der
Section Romande unseres Verbandes, aus der Ver-
bandsleitung zurilickgetreten. Seit dessen Bestand hat
er ihm angehdrt und mitgearbeitet, als begeisterter
Freund und tétiger Forderer einer gesunden Woh-
nungsreform und als einer ihrer Vorkdmpfer in der
Westschweiz. Wir werden seine sachlichen und
wohlbegriindeten Voten, seine wertvollen Anregun-
gen und klaren Darlegungen des welschen Stand-



4

punktes im Zentralvorstand sehr vermissen. Verband
und Vorstand sind ihm fiir seine Mitarbeit fortge-
setzt verbunden | An Stelle von Herrn Freymond ist
Herr Architekt Hoechel, in Genf, als zweiter Ver-
treter der Westschweiz im Zentralvorstand, gewahlt
worden, ein seit Jahren im Verband mittatiger Fach-
mann, spezieller Kenner des Kleinwohnungsbaues in
der deutschen und der welschen Schweiz und Re-
daktor der « Habitation ».

4. Mitgliederbestand

Die Krise brachte gliicklicherweise bisher nur un-
wesentiliche Verédnderungen. Dagegen haben ein-
zelne offentliche Gemeinwesen uns mitgeteilt, dass
sie sich gezwungen sehen, kiinftig die Beitrdge an
den Verband etwas zu reduzieren.

5. Verbandsorgane

a) Die Verhalinisse mit dem Neuland-Verlag sind
nach und nach unhaltbar geworden. Der Zeitschrift
tDas Wohnen» wurde vom Verlag nicht mehr
die nodtige Sorgfalt zuteil und die erforderlichen
Mittel nicht mehr zur Verfiigung gestellt. Trotz gros-
ser Arbeit unseres Redaktors und fortgesetzten Re-
klamationen ging «Das Wohnen» in Inhalt und
Ausstattung stets zuriick und entsprach den vertrag-
lichen Anforderungen immer weniger. Die Unzufrie-
denheit der Mitglieder und Genossenschaften mit
der Zeitschrift mehrte sich, es bestand die Gefahr
des Riickirittes vom Abonnement in grésserem Um-
fange und damit der Lockerung innerhalb des Ver-
bandes. Ausserdem haite der Neuland-Verlag seine
Beitrdge an den Verband nie voll bezahlt. Bespre-
chungen fithrten zu keinem Ziel; daher schritt der
Vorstand zur vorzeitigen Kiindigung des Vertrages.
In den nachfolgenden Verhandlungen wurde ein
gangbarer Weg fiir eine giitliche Losung des Ver-
trages gesucht. Mit andern Vertragsunternehmungen
wurde Fithlung genommen. Um einen langwierigen
Prozess zu vermeiden und eine ununterbrochene
Fortfiihrung der Zeitschrift sicherzustellen, hat der
Vorstand auf Grund vertraglicher Vereinbarung mit
dem Neuland-Verlag die Auflésung des Vertrages
auf den 1. Oktober 1933 vollzogen.

Auf den gleichen Termin wurde mit der bekannten
Verlagsfirma Guggenbiihl & Huber, «Schweizer-Spie-
gel »-Verlag, Ziirich, ein neuer mehrjahriger Vertrag
abgeschlossen mit Bedingungen, die fiir unsern Ver-
band als giinstig zu bezeichnen sind und uns auch
eine angemessene finanzielle Beteiligung sichern.
Die Preise fiir die Abonnements der Genossenschaf-
ten und Einzelmitglieder bleiben unverandert.

Im Berichisjahr sind bereits zwei Nummern unter
dem neuen Verlag erschienen, der sich fiir die Ent-
wicklung des Organs grosse Miithe gibt. Das Gedei-
hen héngt aber ganz besonders in der jetzigen Kri-
senzeit von der Treue und Anhénglichkeit der Mit-
glieder zum « Das Wohnen » ab. Rege Mitarbeit und
obligatorisches Abonnement seien iiberall dringend
empfohlen |

b) Das welsche Verbandsorgan « Habitation» hat
auch schon den 6. Jahrgang abgeschlossen. Unsere
Section Romande betreut es und lésst sich Arbeit
und Kosten nicht scheuen.

6. Musterhausaktion

Der bundesratliche Fonds de roulement war 1933
folgendermassen benutzt :

a) Sektion Zirich: Die Heimstédttenge-
nossenschaft Winterthur hat den Bei-
trag von Fr. 30,000 fiir die IV. Etappe von 18
Flachdach-Einfamilienhdusern mit Kreuzgrundriss
in Oberwinterthur noch einen Teil des Jahres
benutzt.

Der Familienheimgenossenschaft
Z i richwurde fiir ihre VIII. Bauetappe von 74 Ein-
familienhdusern zu 3, 4 und 5 Zimmern fiir be-
diirftige Mieter, im Voranschlag von 1,5 Millio-
nen, im Friesenberg-Ziirich 3 gelegen, eine Summe
von Fr. 50,000 zur Verfligung gestellt. Die stad-
tische Subvention betrug Fr. 150,000 & fond perdu,
ausser der II. Hypothek aus stddtischen Mitteln.

Die Allgemeine Baugenossenschaft
Zirich erstellte ein Wohnhaus mit 1 Kindergar-
ten und 7 Wohnungen zu 2 und 3 Zimmern im
Entlisberg-Ziirich 2 und ein Wohnhaus mit 2 Kin-
dergérten und 8 Wohnungen in Oerlikon, im
Voranschlag von Fr. 176,000 und 228,000. Wir ge-
wiahrten einen Beitrag von Fr. 30,000.

Sektion Basel: Der Anteil von Fr. 44,000
wurde der Wohngenossenschaft am
Hackberg in Riehen zugeschieden fiir ihre
18 Einfamilienh&user zu 3 und 4 Zimmer und 4
Mehrfamilienhduser mit 2-, 3- und 4-Zimmerwoh-
nungen, im Voranschlag von Fr. 543,000.

b

-

c) SectionRomande:DerinLa Chaux-de-
Fonds festgelegte Betrag ist weiter zurlickgegan-
gen, und zwar auf Fr. 9500. Trotz Zusicherung ist
aus Freiburg keine Zahlung eingegangen; das
Engagement betragt noch Fr. 4000. Der Société
Coopérative d'Habitation Geneéve
wurde der Beitrag von Fr. 20,000 nicht geschma-
lert.

d) Innerschweiz: Die Allgemeine Bau-
genossenschaft Luzern hat fiir ihre grosse
Kolonie Breitlachen (144 Arbeiter und 114 Mittel-
standswohnungen) den Beitrag wvon Fr. 26,000
weiter benuizt. Diese Summe wurde um Fr. 14,000
auf Fr. 40,000 erhoht und fiir die neue Kolonie
auf der Himmelrychmatte mit 40 Wohnungen und
einem Voranschlag von 1,094 Millionen verwen-
det.

7. Erwerbslosensiedlungen

Die erste Anregung ging von der Familienschutz-
kommission der Schweiz. gemeinniitzigen Gesell-
schaft aus, ahnlich wie im Ausland Eigenheime
durch Arbeitslose bauen zu lassen. So verlockend
der Gedanke war, die sachliche Priifung ergab bald,
dass grosse Schwierigkeiten entgegenstehen, beson-
ders in den Baukosten und den Finanzierungsmég-
lichkeiten. Weitgehende Selbsthilfe und kréftige
Staatshilfe sind wesentliche Voraussetzungen der
Durchfithrbarkeit. Unser Verband kann das Risiko
weder des Baues noch des nachherigen Unterhaltes
einer solchen Siedlung iibernehmen, ebensowenig
unsere Sektionen und Genossenschaften. Wir muss-
ten uns darauf beschranken, fachménnischen Auf-
schluss iiber die Erfahrungen in andern Léndern



und tiber die technischen und wirtschaftlichen Vor-
aussetzungen einer Siedlung in der Schweiz geben
zu lassen. Es sei auf die Artikel der Herren F. Nuss-
baumer und Architekt Kellermiiller in den Nrn. 2
und 3 des 9. Jahrganges 1934 verwiesen.

8. Genossenschaftliche Zusammenarbeit

Die Bewegung zum Schutze des Mittelstandes und
zur Zuriickhaltung der Grosskaufgeschéfte hatte in
ihren Auswirkungen und besonders im Bundesbe-
schluss vom 14. Oktober 1933 iiber das Verbot der
Eréffinung und der Erweiterung von Warenhéusern,
Kaufhdusern, Einheitspreisgeschaften und Filialge-
schaften unerwartete Riickwirkungen auf die Betéti-
gung und Entwicklung einzelner Genossenschafts-
unternehmungen. Um ungerechtifertigte Eingriffe auf
das Tatigkeitsgebiet der Genossenschaften rechtzei-
tig abzuhalten, haben unter der Fiihrung des V. S.K.
in Basel die Anhanger der auf Selbsthilfe beruhenden
Genossenschaften miteinander Fiihlung genommen
und beabsichtigen in einer Eingabe an den Bundes-
rat die Bedeutung der Genossenschaftsbewegung
hervorzuheben und um Schutz und Férderung ihrer
Interessen bei den Bundesbehdrden nachzusuchen.
Bei den Beratungen hat sich unser Verband als
Spitzenorganisation der Baugenossenschaften betei-
ligt und hat aktiv mitgearbeitet.

9. Vortrige. Publikationen

Wir empfahlen den Sektionen die Veranstaltung
von geeigneten Vortragen iiber Wohnprobleme, be-
sonders in Verbindung mit der Schweiz. Zentral-
stelle fiir Gesundheitspflege. Ebenso wurde ihnen
die Durchfiihrung von Vortrdgen und Diskussionen
wirtschaftspolitischer Probleme iiberlassen.

Eine Broschiire von Herrn Zulauf, Basel, « Die fi-
nanzielle Grundlage und das Rechnungswesen der
Baugenossenschaften » wurde von der Sektion Basel
vom Verband tibernommen und allen angeschlos-
senen Bau- und Wohngenossenschaften zu ganz
niedrigem Preis angeboten.

10. Verbinde

Die Fusion der beiden Internationalen
Verbande fir Wohnungswesen und fir
Stadtebau ist auch im Berichtsjahr nicht erfolgt;
die Rivalitdt der Staaten untereinander wirkt 51ch
bis in diese Sphare aus.

Unsere Beziehungen mit den verschiedenen
schweizerischen Verbédnden &hnlicher Richtung sind
unverandert geblieben.

Eine Beteiligung bei der Arbeitsgemeinschaft fiir
Mieterschutz und Krisensteuer haben wir mit Riick-
sicht auf unsere politische Neutralitdt abgelehnt.

Der Berichterstatter : Dr. H. Peter, Pras.
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1. Jahresrechnung per 31. Dezember 1933 des Schwei-
zerischen Verbandes fiir Wohnungswesen und Woh-

nungsreform.

Aktiven:

Kassa-Konto . . . . . . . . . . . . Fr. 25795

Postcheck-Konto »  4899.20

Banken-Konto .o » 3713.—

Wertschriften-Konto . . . . . . . . . » 100.—-

Mobiliar-Konto . » 1.—
Fr. 8971.15

Passiven:

Kapital-Konto:

Vermégen . Fr. 8971.15
Fr. 8971.15

Gewinn- und Verlustrechnung:

Mitgliederbeitrage ; Fr. 4531. -

Zinsen auf Sparheft . . . . . . . . . » 108.10

Zinsen auf Postcheckrechnung . . .o 16.—

Schweizer Spiegel Verlag, Inseratengaran-

tie fir ¥ Jahr . . . . . . . . . . » 250.-

Fr. 4905.10

Unkosten-Konto . . . . . . . . . . » 576310

Verlust: : & » « s :+ = s = « @ » = » FhL 858=

Vermdégensrechnung:

Vermogen am 31. Dezember 1932 Fr. 9829.15

Vermdgen am 31. Dezember 1933 . . . » 8971.15

Vermogensverminderung . . . . . . Fr. 858.-—

2. Jahresrechnung per 31. Dezember 1933 iiber den
Bundesritlichen Baufonds (Fonds de roulement) von
Fr. 200,000.

Aktiven:
Sektion Basel:
Genossenschaft am « Hackberg» . . . Fr. 44,000.-
Section Romande de !'Union Suisse

pour l'’Amélioration du logement,

Sous-section La Chaux-de-Fonds . . » 9,500. —
Société Fribourgeoise des Arts et

Métiers . . . iiw B 4,000. —
Société Coop. dHabnanon Geneve . . » 20,000 —
Sektion Ziirich:
Familienheimgenossenschaft Zirich . » 50,000.- -
Allgemeine Baugenossenschaft Luzern »  40,000.—
Ziircher Kantonalbank Ziirich . 33,646.30

“Fr. 201,146.30

Passiven:

Eidgendssisches Kassa- und Rechnungswesen Bern:
Baufonds Fr. 200,000. ~
Zinsen . . . . . . . . . . . . . . » 114630

Fr. 201,146.30

Der Abschluss der Zentralbank

Die Genossenschaftliche Zentralbank, die im Jahre
1927 vom Verband schweiz. Konsumvereine und dem
Schweiz. Gewerkschaftsbund gegriindet wurde, hat
im eben abgelaufenen 6. Geschaftsjahr wieder eine
recht erfreuliche Entwicklung genommen. Die Bi-

lanzsumme ist auf 116 Millionen Franken angestie-
gen gegen 114 Millionen im Vorjahre. Das Anteil-
scheinkapital betrug auf Jahresende 1933 10,4 Mil-
lionen, wovon 7,7 Millionen auf den V.S.K. und die
ihm angeschlossenen Vereinigungen entfallen, 2,1
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