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Fertigerstellte Woh-

Fertigerstellte nungen auf 1000 Ein-

Wohnungen wohner der erfafiten

Kantone Gemeinden ?)

1931 1932 1931 1932

Ziirich . 5,674 5,419 11,2 10,7
Bern .- 1,893 2,143 45 5,1
Luzern .. 1,044 813 8,8 6,9
Uri . . . . . 20 26 1,7 2,3
Schwyz e 76 81 1,7 1,8
Obwalden . . . 28 14 2,1 1,1
Nidwalden . . 7 12 1,4 24
Glarus . . . . 28 52 1,4 2,5
Zug .o 147 73 5,0 2,5
Freiburg 112 82 2,8 2,1
Solothurn . 483 392 6,7 55
Baselstadt . 1,789 2,092 11,5 13,5
Baselland . . 375 408 6,5 71
Schaffhausen . 216 152 6,8 4,8
Appenzell A.-Rh. 9 13 0,2 0,3
Appenzell I.-Rh. . 2 + 0,2 0,4
St. Gallen . 193 245 0,8 1,0
Graubiinden . 110 128 2,6 3,0
Aargau . 583 458 5,0 3,9
Thurgau 109 171 2,1 3,3
Tessin 246 268 45 4,9
Waadt 1,926 2,257 9,8 11,5
Wallis 103 188 2,2 4,0
Neuenburg . 268 173 3,3 2,1
Genf 2,314 2,197 15,7 14,9
Schweiz . 17,755 17,861 7,0 7,0

! Eidgendssische Volkszihlung 1930.

Dagegen ergeben sich gegeniiber dem Vorjahre Ver-
schiebungen in bezug auf den Anteil, der von der ge-
samten Wohnungsproduktion auf die verschiedenen Er-
stellerkategorien entfillt. Wihrend die Zahl der durch
gemeinniitzige Baugenossenschaften errichteten Woh-
nungen auf 61,9 Prozent der vorjihrigen zuriickging, hat
sich die auf die iibrigen Erstellergruppen entfallende
Zahl an Neubauwohnungen erhoht, mit Ausnahme der

durch die Gemeinden erstellten Wohnungen, die im Be-
richtsjahre zahlenmiilig ohne Bedeutung sind. Der An-
teil der durch gemeinniitzige Baugenossenschaften er-
stellten Wohnungen an der Gesamtzahl ist infolge dieser
Entwicklung von 15,0 Prozent im Vorjahre auf 9,2 Prozent
zuriickgegangen.

Auch in bezug auf die Finanzierung des Wohnungs-
baues zeigen sich wesentliche Verschiebungen im Ver-
gleich zum Vorjahre. Wihrend die mit offentlicher
Finanzbeteiligung erstellten Wohnungen auf 66,6 Pro-
zent der vorjahrigen Zahl sanken, hat sich die Zahl der
ausschlieilich aus privaten Mitteln gebauten Wohnungen
um 10,7 Prozent erhtht. Die anteilmiBige Bedeutung
des privaten Wohnungsbaues, der bereits in den Vor-.
jahren den Ausschlag gab, hat sich infolgedessen im Be-
richtsjahre weiter verstirkt, indem 90,2 Prozent aller
erstellten Wohnungen ohne &ffentliche Finanzbeihilfe
gebaut wurden, gegeniiber 82,0 Prozent im Jahre 1931.

Unter den im Jahre 1932 erstellten Wohnungen ste-
hen, wie in den Vorjahren, diejenigen mit 3 Zimmern
an erster Stelle. Der Anteil der Dreizimmerwohnungen
bleibt mit 39,6 Prozent der Gesamtzahl etwas hinter dem-
jenigen im Vorjahre (41,7 Prozent) zuriick, wiihrend der
Anteil der Zweizimmerwohnungen mit 22,8 Prozent (Vor-
jahr 16,8 Prozent) héher ist als in jedem der Jahre seit
1926. Auf Kleinwohnungen iiberhaupt (Wohnungen mit
1 bis 3 Zimmern) entfallen im Berichtsjahre 66,4 Prozent
der Gesamtzahl, gegeniiber 62,8 Prozent im Jahre 1931.

¢) Reinzugang an Wohnungen.

Zu den 17,861 im Total der 393 erfaiten Gemeinden
im Berichtsjahre neuerstellten Wohnungen kommen 634
durch Umbau erstellte Wohnungen hinzu. Der Zugang
an Wohnungen durch Neu- und Umbauten zusammen be-
trégt mithin 18,495, welche Zahl genau der vorjahrigen
entspricht. Da anderseits der Abgang an Wohnungen
durch Abbruch usw., der sich im Berichtsjahre auf 657
Wohnungen belduft, hinter dem vorjihrigen (durch den
Abbruch eines ganzen Quartiers in Genf stark beein-
fluiten) von 1215 Wohnungen zuriickbleibt, so iiber-
steigt der Reinwohnungszugang im Jahre 1932 mit 17,838
den vorjéhrigen um 558 Wohnungen bzw. 3,2 Prozent

Wandlung des Baugenossenschaftswesens unter dem EinfluR der neuern

Gesetzgebung'.

Von Oberregierungsrat a.D. Dr. Weber, Berlin,

Verbandsdirektor des Hauptverbandes Deutscher Baugenossenschaften und -gesellschaften e. V.

Aus »Zeitschrift fiir Wohnungswesenc, Berlin 1932, Heft 19.

Die Baugenossenschaftsbewegung muB sich dariiber
klar sein, dal ein neuer Abschnitt ihrer Geschichte be-
gonnen hat. Die stiirmische Entfaltung der Nachkriegs-
jahre ist voriiber, vor ihr liegt ein Zeitraum nicht des
Stillstands — das wiire der Tod —, wohl aber einer Ver-
langsamung des weitern Ausbaues der Bewegung, der
hotfentlich in einen ruhigen Fortschritt ausmiindet, der
Mufie zur Besinnung lassen wird und zu einer innern

! Das Thema zu nachstehend abgedrucktem Vortrage, den der
Verfasser am 22. August 1932 auf dem »Deutschen Genossenschafts-
tage in Dortmund« gehalten hat, beruht auf einer Anregung von
Professor Dr. Philipp Stein, dem zweiten bedeutenden Fiihrer, den
die gemeinniitzige Bauvereinsbewegung im letzten Jahre verloren
hat. Wir veriffentlichen den Vortrag in dieser Nummer, weil er
einen Ueberblick iiber die Entwicklung des Baugenossenschafts-
wesens gibt, fiir die gerade die letzten 30 Jahre, in denen die »Zeit-
schrift fiir Wohnungswesen« die Ideale der gemeinniitzigen Bau-
vereinsbewegung vertreten hat, von ausschlaggebender Bedeutung
gewesen sind.

Festigung der einzelnen Baugenossenschaften und ihrer
Verbédnde ausgenutzt werden muf.

Wir stehen am Anfang einer neuen Wohnungspolitik
von Reich, Staat, Lindern und Gemeinden. Sie findet
ihre Begriindung nicht darin, daB die bisher von der
offentlichen Hand verfolgte Wohnungspolitik verfehlt
war, sondern in der sich bereits 1930 ankiindigenden
Krise der Weltwirtschaft und der deutschen Volkswirt-
schaft. Die Wende der 6ffentlichen Wohnungspolitik ist
nicht von innen heraus gekommen, sondern durch die
Gestaltung der wirtschaftlichen Verhiltnisse, insbeson-
dere durch die Finanzlage des Reiches und der Linder
erzwungen. Sie fand ihren ersten amtlichen Ausdruck
in dem Programm der Reichsregierung vom 1. Oktober
1930, das die Einstellung der Verwendung 6ffentlicher
Gelder fiir den Wohnungsbau sowie den Abbau und die
baldige Beendigung der Wohnungszwangswirtschaft an-
kiindigte. Es braucht in diesem Zusammenhange nicht
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untgrsucht zu werden, ob diese Absichten der Reichs-
reglerung, vom wirtschaftlichen und sozialen Standpunkt
oetrachtet, richtig oder falsch sind. Die Macht der Tat-
achen seit dem 1. Oktober 1930 ist so groB, daf} es miiBlig
st, Betrachtungen dariiber anzustellen. Fiir uns handelt
s sich jetzt darum, die Baugenossenschaftsbewegung als
reibende Kraft in den Bestrebungen zur Besserung des
Vohnungswesens und zur Beseitigung des Wohnungs-
lends auch fiir die Zukunft zu erhalten und sie fiir ihre
Veiterarbeit zu stirken. Es sind also andere Ueber-
‘egungen, die wir jetzt anzustellen haben, als noch vor

. ' t. Pierre in Genf.

I Genf, von wo wir nebenstehend eine nette
“nsicht bringen, hat unser Verband am 13.
tnd 14. Mai seine ordentliche Generalver-
¢ mmlung abgehalten. et

burzem. Wir sind gewissermaBen vom Bewegungskrieg
z1m Stellungskrieg iibergegangen und miissen unsere
g>genwértige Aufgabe vor allem darin sehen, die einge-
nommenen Positionen zu befestigen und auszubauen. Das
kinn aber nur dann mit Erfolg geschehen, wenn wir uns
carauf besinnen, welches die starken Wurzeln unserer
' raft sind. Dazu ist der Zeitpunkt jetzt gekommen. Des-
1lb miissen wir jetzt zuriickblicken auf den Werdegang
es Baugenossenschaftswesens, auf seine rechtlichen und
ittlichen Grundlagen, um festzustellen, ob die genossen-
chaftlichen Grundideen noch so lebendig sind wie an-
angs oder ob sich die Baugenossenschaften unter dem
‘influf} der Gesetzgebung gewandelt haben.
Die Baugenossenschaften sind ein Teil der grofien

deutschen Genossenschaftsbewegung. Die Begriffsbe-
stimmung der Genossenschaft umfaft auch sie. Auch sie
sind, wie es das Genossenschaftsgesetz ausdriickt, »Ge-
sellschaften von nicht geschlossener Mitgliederzahl,
welche die Forderung des Erwerbs oder der Wirtschatt
ihrer Mitglieder mittels gemeinschaftlichen Geschiifts-
betriebes bezwecken«. Das Mittel zur Erreichung des
Zwecks ist die Assoziation, das heifit die Vereinigung
von Einzelpersonen, um die gemeinsamen wirtschaft-
lichen Ziele durch Zusammenfassung der wirtschaft-
lichen Leistungsfihigkeit der Einzelpersonen zu férdern.

Als wesentlich fiir eine solche Assoziation hat Schulze-
Delitzsch auf dem Kongref} der deutschen Volkswirte in
"Gotha 1858 die Selbsthilfe, die eigene Kraft und die Frei-
heit bezeichnet.

»Unterstiitzung von fremder Seite her, Subventionen aus 6ffent-
lichen Mitteln, Zwang und Einmischung der Staatsbehiorden werden

unbedingt abgelehnt. Nur in der Selbstbetiitigung der eigenen
Kraft, in dem, was jeder leisten kann, wenn er geschickt anfiinat.
in der freien Gruppierung je nach den gemeinschaftlichen Inter-
essen zu gemeinschaftlichen Zwecken, sieht man das Heil.«

Die Grundsitze der Genossenschaften sind also
Selbsthilfe, Selbstverantwortung und Selbstverwaltung
der Mitglieder. Sie gelten fiir alle Genossenschaftsarten,
mag es sich nach der Einteilung von Schulze-Delitzsch
um distributive-konsumtive oder um produktive Ge-
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nossenschaften handeln, von denen die ersteren sich auf
die Befriedigung gewisser Bediirfnisse ihrer Mitglieder
beschrinken, wihrend die letzteren die Mitglieder in-
stand setzen wollen, sich gewisse Vorteile eines Grof3-
betriebes zu sichern. Die Baugenossenschaften sind
unter die konsumtiven Genossenschaften zu rechnen. Sie
verfolgen den Zweck, im Wege der Selbsthilfe das Wohn-
bediirfnis ihrer Mitglieder durch Herstellung oder Be-
schaffung von Wohnungen zu befriedigen.

Dieser Gedanke tauchte in Deutschland zuerst in den
30er Jahren des vorigen Jahrhunderts mit dem Beginn
einer industriellen Entwicklung auf, die bereits einen
Mangel an Kleinwohnungen erkennen lieff. Aber erst
1864 kam die Baugenossenschaftsfrage auf dem Kongref3
deutscher Volkswirte zur Erérterung. Sie fiihrte zu einer
Entschlieffung, in der auf den Wert genossenschaftlicher
Selbsthilte bei Losung der Wohnungsfrage hingewiesen
wurde. Auch der Verbandstag des von Schulze-Delitzsch
gegriindeten Allgemeinen Genossenschaftsverbandes be-
faBite sich 1865 aut Grund eines Referates’von Parisius
mit der Baugenossenschaftsfrage. Damals bestand in
Deutschland erst eine Baugenossenschaft, die 1862 in
Hamburg gegriindet war. Die Zeit vor dem Inkrafttreten
des Gesetzes vom 27. Miirz 1867 iiber die privatrechtliche
Stellung der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften
in Preufien kann deshalb bei einer Betrachtung des Bau-
genossenschaftswesens unberiicksichtigt bleiben, da erst
dieses Gesetz, das seit dem 1. Januar 1869 fiir den ganzen
norddeutschen Bund galt und mit einigen Abweichungen
auch in die tibrigen deutschen Lénder eingefiihrt wurde,
sowie ein gesteigerter Wohnungsbedarf — eine Folge
der nach dem Kriege 18370—71 einsetzenden wirtschaft-
lichen Hochkonjunktur — zur Griindung einer gréfiern
Zahl von Baugenossenschaften Veranlassung gab. Ins-
gesamt bestanden 1871: 17, 1872: 30, 1873: 53 Baugenos-
senschaften. Sie lehnten sich in ihrer Organisation an die
Bestimmungen des damaligen Genossenschaftsgesetzes
und in ihrer Zweckbestimmung an die Richtlinien von
Parisius, indem sie sich die Beschaffung von Wohnungen
durch Miete, Ankauf oder Bau von H#usern und ihre
Ueberlassung an die Mitglieder zu Miete oder Eigentum
zur Aufgabe stellten. Der Aufschwung des Baugenossen-
schaftswesens nach dem Kriege 1870--71 war aber nur
kurz; seit 1874 trat ein sténdiger Riickgang ein, der bis
1889 anhielt. Es ist nicht ohne Interesse, den Griinden
dieses Riickgangs nachzugehen, da er zwei wichtige Tat-
sachen bereits klar in Erscheinung treten lief3, ndmlich
einmal die Abhingigkeit auch der Baugenossenschaften
von der Gestaltung der allgemeinen wirtschaftlichen Ver-
hiltnisse und zum andern die Bedeutung der Gesetz-
gebung fiir ihr Leben und Gedeihen.

Der kurzen Bliite deutscher Wirtschaft nach dem
Kriege folgte Mitte der 70er Jahre ein allgemeiner Riick-
schlag, der auch die Baugenossenschaften traf. Es zeigte
sich schon damals, dafl Baugenossenschaften nur be-
stehen kénnen, wenn der Wohnungsbedarf als dauernd
anzusechen ist und wenn die Bewohner bei einer Ver-
minderung der Arbeitsmoglichkeit ihre Arbeitsstitte

wechseln konnen, eine Erfahrung, die leider in den -

letzten Jahren vielftach unbeachtet geblieben, aber bei
der gegenwiirtigen Wirtschaftsnot wiederum bestiitigt ist.
Allerdings ist mit der Verschlechterung der wirtschaft-
lichen Verhéltnisse in den 70er Jahren, denen ja nach
kurzer Zeit ein neuer Aufschwung folgte, die Riickbil-
dung des Baugenossenschaftswesens bis zum Jahre 1889
allein nicht zu erkldren. Sie ist ferner und wohl in
erster Linie auf die damalige Gesetzgebung zuriickzu-
tithren, die nur Genossenschaften mit unbeschréinkter
Haftpflicht kannte. Dieses Prinzip galt in den 70er Jahren
fast allgemein als die notwendige und ausschliefliche

Grundlage der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossen-
schaften. Erst allméhlich wandelten sich unter dem Ein-
druck von Zusammenbriichen grofier Kreditgenossen-
schaften die Anschauungen. Ueber die Notwendigkeit
und Zweckméfligkeit der unbeschrinkten Haftpflicht fiir
produktive Genossenschaften soll hier kein Urteil gefillt
werden, fiir konsumtive Genossenschaften ist sie jedoch
ungeeignet, da niemand geneigt ist, die Befriedigung
eines einzigen Lebensbediirfnisses mit einer sehr weit-
tragenden Haftpflicht, unter Umstéinden mit dem Verlust
seines Vermogens, zu erkaufen, besonders wenn die Be-
friedigung unter geringerm Einsatz moglich ist. Dies
hat sich auch in jlingster Zeit wieder gezeigt, als in der
Gemeinniitzigkeitsverordnung fiir Baugenossenschaften
eine Erh6hung des Geschéftsanteiles und damit auch der
Haftsumme auf 300 Reichsmark vorgeschrieben wurde.
Der Umstand, dafl mit dem Erwerb der Mitgliedschaft
bei einer Genossenschaft eine Haftpflicht verbunden ist
und daf} bei Erh6hung des Genossenschaftsanteiles auch
eine Erhohung der Haftsumme eintritt, hat sich bei der
gegenwirtigen geringen Nachfrage nach Wohnraum als
ein Hemmnis bei der Vermietung von Genossenschafts-
wohnungen erwiesen. Damit soll jedoch nicht gesagt
werden, daf} die Forderung auf Erhohung des Geschéfts-
anteiles auf mindestens 300 RM. wirtschaftlich falsch sei.
Im Gegenteil mufi anerkannt werden, dafy ein zu nied-
riger Geschiftsanteil und damit eine zu niedrige Haft-
summe fiir das Kreditbediirfnis einer Genossenschaft
nicht ausreicht. Es soll nur zum Ausdruck gebracht wer-
den, daf} in Zeiten der Not, wie gegenwirtig, die Erho-
hung des Geschiftsanteiles auf innere Schwierigkeiten
stofit, die allerdings dank einer einsichtigen, entgegen-
kommenden Politik der Staatsregierung in Preufien eine
gewisse Verminderung erfahren haben. Die Unzweck-
mifBigkeit einer unbeschrinkten Haftpflicht fiir Bau-
genossenschaften fand in den 70er und 80er Jahren in
zahlreichen Auflésungen ihren sichtbaren Ausdruck. Sie
gingen von 53 im Jahre 1873 auf 28 im Jahre 1889
zuriick. :

Vom Jahre 1889 ab beginnt der Zeitraum eines Auf-
blilhens der Baugenossenschaftsbewegung, hervorge-
rufen durch zwei gesetzgeberische Akte, ndmlich das In-
krafttreten des Reichsgesetzes betreffend die Erwerbs-
und Wirtschaftsgenossenschaften vom 1. Mai 1889, das
bis auf einige geringfiigice Abinderungen noch heute
gilt, und des Invaliditits- und Altersversicherungs-
gesetzes vom 22. Juni 1889.

Das neue Genossenschaftsgesetz gestattet die Griin-
dung von Genossenschaften mit beschréinkter Haftpflicht;
damit war der Weg fiir die Selbsthilfebestrebungen der
Wohnungsbediirfticen frei. Das Wohnungsbediirfnis war
infolge des starken industriellen Aufschwungs und der
Zusammenballung der Bevélkerung besonders in den
Industriegegenden erheblich gewachsen. Seine Befrie-
digung, zumal in den Grof}stidten, entsprach unter den
damaligen Bauordnungen, die eine sehr weitgehende
Ausnutzung des Baugelidndes gestatten, iiberwiegend
nicht den notwendigen hygienischen und sozialen An-
forderungen und war auch zahlenmif}ig namentlich in
bezug auf Kleinwohnungen unzureichend. Der Gedanke
der Selbsthilfe fand deshalb in den betroffenen Be-
volkerungskreisen, in erster Linie bei der Arbeiterschaft,
lebhaften Widerhall. Es war ein besonders gliickliches
Zusammentreftfen, dafy fast gleichzeitig das Invaliditéts-
und Altersversicherungsgesetz geschatfen war, das den
neugegriindeten  Landesversicherungsanstalten  ge-
stattete, einen Teil des Anstaltsvermdgens in Grund-
stiicken anzulegen. In der Begriindung des Gesetzes war
auf die Verwendung des Anstaltsvermdgens zu gemein-
niitzigen Zwecken hingewiesen worden, wobei auch an
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den Bau oder den Erwerb von Arbeiterwohnungen zu
denken sei. Diesen Gedanken griffen die Landesver-
sicherungsanstalten, die unter weitblickender Leitung
standen, auf. Die Landesversicherungsanstalten sahen
von vornherein ihre Aufgabe nicht nur in der Gewéhrung
von Invaliden- und Altersrenten, sondern vor allem in
der Forderung der Bestrebungen zur Gesunderhaltung
der Bevélkerung. Hierfiir ist aber eine einwandfreie

Wohnung eine der wichtigsten Vorbedingungen. Die

Landesversicherungsanstalten fanden in den Baugenos-

senschaften die geeigneten Triiger ihrer wohnungsrefor-

merischen Ideen. So entstand ein vertrauensvolles Zu-
sammenarbeiten, in dessen Verlaut den Baugenossen-
schaften fast eine halbe Milliarde Reichsmark Kapital in

Gestalt von miiflig verzinslichen Hypothekendarlehen

zuflofl. Unter der Auswirkung zweier Gesetzgebungsakte

erwuchs in einer Zeit wirtschaftlichen Aufschwungs eine

Baugenossenschaftsbewegung, die innerlich gesund,

duBerlich ungehemmt, getordert durch sozial denkende

Minner und getragen vom Opferwillen ihrer Mitglieder,

eine stetige und ungeahnte Entwicklung nahm. Aus den

28 Genossenschaften des Jahres 1889 waren 1914 1402

geworden.

Die Grundsétze des Baugenossenschaftswesens in
dieser wichtigsten Periode seiner Geschichte sind fol-
gende:
1. Zweck einer Baugenossenschaft ist, dem Gemeinwohl

durch den Bau und die Beschaffung von Kleinwoh-

nungen fiir die minderbemittelten Bevolkerungskreise
zu dienen;

2. die Wohnungen miissen berechtigten sozialen und hy-
gienischen Anforderungen entsprechen und technisch
einwandfrei sein. Sie sollen licht und luftig, kurz in
jeder Hinsicht gesund sein, und wohnungsreformeri-
schen Grundsitzen geniigen;

3. die Kosten der Wohnungen sollen moglichst niedrig
gehalten werden und die Wohnkosten in einem wirt-
schaftlich tragbaren Verhéltnis zu den Einkommen der
Bewohner stehen. In den Mietvertrigen sind die Be-
lange der Mieter angemessen zu beriicksichtigen;

4. der Zweck der Baugenossenschaften soll im Wege der
tiatigen Mitwirkung und der Selbsthilfe der Genossen-
schafter erreicht werden;

5. die Organisation soll diesem Gedanken Rechnung tra-
gen und die Selbstverwaltung und Selbstverantwor-
tung der Genossenschaftsmitglieder gewéhrleisten;

6. das Geschiftsgebaren soll wirtschaftlichen Grund-
sitzen entsprechen und gemeinniitzig sein, das heifjt
das Gewinnstreben soll ausgeschaltet und das All-
gemeininteresse Richtschnur sein. Der Gewinn ist des-
halb auf einen Hochstsatz zu beschrinken. Alle Ge-
schifte, die den Zweck der Baugenossenschaft iiber-
schreiten, sind ausgeschlossen;

7. die Forderung der gemeinsamen Belange der Bau-
genossenschaften ist Sache von Revisionsverbinden,
die die Aufgabe haben, das Geschiftsgebaren der Bau-
genossenschaften auf die Beachtung der Grundsitze
der Wirtschaftlichkeit und der Gemeinniitzigkeit hin
zu iiberpriifen.

Diesen Grundsitzen trugen die Baugenossenschaften
in den Jahren 1889 bis 1914 in vollem Umfange Rech-
nung, und daraus erkldren sich ihre Erfolge und ihre
Verdienste. Es soll nicht bestritten werden, daf3 auch
Privatunternehmer und sozial eingestellte Leiter grofier
industrieller Betriebe sich ebenfalls bemiiht haben, ein-
wandfreie Wohnungsbauten zu erstellen oder fiir ihre
Arbeiter zu schaffen. Die Tatsache aber, daBl der Ge-
danke der Wohnungsreform sich durchgesetzt hat, ist
zweifellos das Verdienst der Baugenossenschaftsbewe-
gung vor dem Kriege. Die Baugenossenschaften konnten

und wollten den privaten Wohnungsbau nicht ersetzen;
aber sie haben ihn ergiinzt und befruchtet.

Es ist deshalb nicht verwunderlich, dafy in der Nach-
kriegszeit, in der die Notwendigkeit sozialer Hilfe fiir die
leistungsschwachen Teile unseres Volkes stirker in den
Vordergrund trat und die Regierung die Aufgabe vor sich
sah, einer Wohnungsnot ungeheuerlichen Ausmafies
Herr zu werden, der Forderung des Kleinwohnungsbaues
mit 6ffentlichen Mitteln Richtlinien zugrunde gelegt wur-
den, die sich bei der Betitigung der gemeinniitzigen
Wohnungsunternehmen bewihrt hatten.

Jetzt ist die Zeit der finanziellen I'6rderung des Woh-
nungsbaues durch staatliche oder gemeindliche Mittel so
gut wie voriiber, und man kann {iber ihren wirtschaft-
lichen und sozialen Wert eine Bilanz ziehen. Vom Stand-
punkt des Wohnungspolitikers, dem es daraut ankommt,
die Wohnungsnot so weit wie moglich zu beheben, ist zu
sagen, daff die Forderung des Wohnungsbaues durch
offentliche Mittel im Grundsatz richtig war und daf} je-
denfalls ohne sie die Wohnungsnot in Deutschland ldngst
nicht in dem Umfang hétte beseitigt werden kdnnen, wie
es tatsiichlich geschehen ist.

Wir haben hier aber die Frage zu untersuchen, wic
die Gesetzgebung, durch welche die Mittel bereitgestellt
wurden, und die sonstige einschlégige, insbesondere woh-
nungspolitische Gesetzgebung sich auf die Baugenossen-
schaften ausgewirkt hat. Aeuflerlich ist dazu festzu-
stellen, daf} die Periode ruhiger Entwicklung des Bau-
genossenschaftswesens in der Vorkriegszeit abgeldst wor-
den ist durch eine Periode starker, oft stiirmischer Ent-
faltung. Die Zahl der Baugenossenschaften stieg von
1400 vor dem Kriege auf etwa 4000 in der Gegenwart.
Dazu kamen noch Hunderte von gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmungen anderer Rechtsform. In ihrer Ge-
samtheit sind sie zu einem bedeutsamen Faktor der
deutschen Wirtschaft geworden. Die investierten Kapi-
talien werden mit 7 bis 8 Milliarden Reichsmark kaum
iiberschiitzt sein. Rein duflerlich betrachtet, konnte uns
die gewaltige Ausdehnung der gemeinniitzigen Bauver-
einsbewegung, insonderheit des Baugenossenschafts-
wesens, mit berechtigtem Stolz erfiillen. Aber dieser
Stolz darf nicht dariiber hinwegtiiuschen, dafi die Gesetz-
gebung der Nachkriegsjahre Krankheitskeime in unsere
Bewegung getragen hat und dafi gewisse Wandlungen
eingetreten sind, die mit den bewihrten Grundsitzen
der Vorkriegszeit nicht mehr in vollem Einklang stehen.

Am wenigsten hat in der Nachkriegszeit der Gedanke
wohnungsreformerischer Betétigung gelitten, ja, man dart
erfreulicherweise feststellen, dafi er immer mehr Fuf}
gefafit und in den neuen Bauordnungen der Stédte seinen
Niederschlag gefunden hat. Auch in der baulichen Arbeit
der Privatunternehmer und der Architekten trat er in
Erscheinung. Hierin liegt fraglos ein nicht hoch genug
anzuschlagender kultureller Erfolg der gesamten gemein-
niitzigen Bautitigkeit, in der die provinziellen Woh-
nungsfiirsorgegesellschaften als Organe wohnungsrefor-
merischen Fortschritts zweifellos die fithrende Rolle
innegehabt haben. Die Gesamtzahl der von den gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen in der Nachkriegszeit
erstellten Wohnungen ist zwar statistisch nicht genau er-
fafit. Sie wird etwa eine Million Wohnungen betragen.
Das Wachstum der Bewegung war aber zu schnell und
zu treibhausmifig, als daf} es hétte gesund sein kénnen.
Auch haben die bewihrten Grundsiitze genossenschaft-
lichen Wirkens — Selbsthilfe, Freiheit, Gemeinniitzig-
keit — in der neuen Gesetzgebung nicht immer die er-
forderliche Beachtung gefunden, ja, sie sind von den Bau-
vereinigungen selbst — im ganzen gesehen — nicht
immer mit dem nétigen Nachdruck gewahrt worden.

(Fortsetzung folgt.)



	Wandlung des Baugenossenschaftswesens unter dem Einfluss der neuern Gesetzgebung

