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Die Bautatigkeit im Jahre 1932.

(Vom Bundesamt fiir Industrie, Gewerbe und Arbeit.)

Die Hauptergebnisse betreffend die Wohnbautiitig-
keit im Jahre 1932, soweit sie auf die gréfern Stidte
Bezug haben, sind bereits in der »Volkswirtschaft: vom
Januar dieses Jahres bekanntgegeben worden. Die nach-
stehende Darstellung enthiilt nunmehr die ausfiihrlichen
Gesamtresultate fiir die Gemeinden mit 2000 und mehr
Einwohnern. Wie im Vorjahre sind insgesamt 393 Ge-
meinden erfafit worden; die Hauptzahlen fiir jeden dieser
Plétze sind in der Uebersicht auf Seite 156 f. im Tabellen-
anhang dieses Heftes zusammengestellt. In der graphi-
schen Darstellung auf Seite 128 sind nur diejenigen 351
Gemeinden beriicksichtigt, fiir welche Angaben bis zum
Jahre 1926 zuriick vorliegen.

a) Baubewilligte Wohnungen.

Im Total der erfaBiten 393 Gemeinden sind im Jahre
1932 fiir 5233 Gebdude mit 14,081 Wohnungen Baubewil-
ligungen erteilt worden, wihrend im Vorjahre 6220 Ge-
béude mit 20,495 Wohnungen baubewilligt wurden. Die
Zahl der baubewilligten Geb#ude mit Wohnungen hat
mithin von 1931 auf 1932 um 987 (15,9 Prozent) abge-
nommen, die Zahl der baubewilligten Wohnungen um
6414 (31,3 Prozent). Der Riickgang der Bauvorhaben im
Vergleich zum Vorjahre ist insoweit allgemeiner Natur,
als er sich sowohl auf die Mehrzahl der GroBstidte er-
streckt, als auch, in ihrer Gesamtheit, auf die iibrigen
Stidte sowie auch auf die kleinern Plitze.

Unter den GroBstiddten weist einzig Bern eine Zahl
baubewilligter Wohnungen auf, welche die vorjihrige
nicht nur erreicht, sondern noch um mehr als ein Viertel
iibersteigt. Dagegen ist in Ziirich die Zahl der im Be-
richtsjahre baubewilligten Wohnungen auf 41,8 Prozent,
in Genf auf 48,6 Prozent und in Basel auf 61,4 Prozent
der vorjidhrigen zuriickgegangen. Im Total der 27 iibrigen
Stidte mit iiber 10,000 Einwohnern hat die Zahl der im
Berichtsjahre baubewilligten Wohnungen um rund ein
Viertel, und im Total der 358 iibrigen erfaiten Gemein-
den um rund ein Fiinftel abgenommen. Der Anteil, der
von der Gesamtzahl der baubewilligten Wohnungen auf
die Grofistiadte entfiillt, ist von 48,3 Prozent im Jahre 1931
auf 41,1 Prozent im Berichtsjahre gesunken, wiihrend der
Anteil der Gemeinden mit unter 10,000 Einwohnern sich
von 28,8 Prozent auf 33,7 Prozent erhéhte.

Der Riickgang der Bauvorhaben gegeniiber dem Vor-
jahre hat nicht alle Geb#udearten im gleichen AusmaBe
betroffen; die Abnahme erfolgte vielmehr ausschlielich
fiir die Mehrfamilienhduser und Wohn- und Geschifts-
héuser, wihrend, im Total der erfaten Plitze, sich die
Zahl der projektierten Einfamilienhiuser auf der Hohe
des Vorjahres hélt. Die Mehrfamilienhiiuser stellen zwar
auch im Berichtsjahre das Hauptkontingent der baube-
willigten Wohnungen dar; ihr Anteil an der Gesamtzahl
ging dagegen von 66,6 Prozent im Vorjahre auf 60,1 Pro-
zent zuriick, wihrend derjenige der. Einfamilienhiiuser
sich von 13,4 Prozent auf 19,9 Prozent erhéhte.

Auch hinsichtlich der Erstellerkategorien zeigen sich
wesentliche Unterschiede in der Entwicklung der Bau-
vorhaben im Vergleich zum Vorjahre. Abgesehen von
dem numerisch nur ganz unbedeutenden Eigenbau der
Gemeinden, sind die Bauvorhaben zwar bei simtlichen
Erstellerkategorien zuriickgegangen, weitaus am stirk-
sten jedoch diejenigen der gemeinniitzigen und anderer
Baugenossenschaften, wihrend die Bewilligungen an
Einzelpersonen den schwichsten Riickgang aufweisen.

Stand diese letztere Kategorie bereits in den Vorjahren
an erster Stelle, so hat sich, zufolge der genannten Ent-
wicklung, ihr Anteil an der Gesamtzahl der baubewillig-
ten Wohnungen von 51,6 Prozent im Vorjahre auf 64,5
Prozent erhdht, wihrend der Anteil der gemeinniitzigen
Baugenossenschaften von 8,8 Prozent auf 4,3 Prozent und
derjenige der andern Baugenossenschaften von 13,2 Pro-
zent auf 7,7 Prozent zuriickging.

Die vorgesehene Wohnungserstellung mit 6ffentlicher
Finanzbeihilfe, auf welche bereits im Vorjahre nur rund
8 Prozent der baubewilligten Wohnungen entfiel, hat im
Berichtsjahre weiter an Bedeutung eingebiift, so daff der
Anteil der baubewilligten Wohnungen, die ohne 6ffent-
liche Finanzbeihilfe erstellt werden, von 92,0 Prozent der
Gesamtzahl im Vorjahre auf 95,4 Prozent angestiegen ist.

b) Fertigerstellte Wohnungen.

Lé&Bt der im Jahre 1932 eingetretene Riickgang an
baubewilligten Wohnungen ein voraussichtlich wesent-
liches Abflauen der Bautiitigkeit im Jahre 1933 erwarten,
so hielt sich anderseits, gemessen an der Zahl der fertig-
erstellten Wohnungen, die Wohnbautitigkeit im Jahre
1932 in ihrer Gesamtheit noch auf der Hohe des Vor-
jahres. Im Total der erfaiten 393 Gemeinden wurden im
Berichtsjahre 5461 Gebiude mit 17,861 Wohnungen fer-
tigerstellt, gegentiber 5697 Gebiuden mit 17,755 Woh-
nungen im Vorjahre. Dieses giinstige Resultat ist der im
Jahre 1932 immer noch regen Wohnbautiitigkeit nament-
lich in einzelnen Grofstidten, aber auch auf einer An-
zahl anderer Plétze zu verdanken (vgl. den Artikel: »Die
Bautitigkeit in den gréflern Stidten im Jahre 1932,
Heft 1 der »Volkswirtschaft« vom Januar 1933, S.23).

So iibersteigt in Bern die Zahl der im Jahre 1932 neu-
erstellten Wohnungen die vorjihrige um rund die Hilfte,
und auch in Basel ist diese Zahl noch um rund 17 Prozent
groffer als im letzten Jahre. Die in den letzten Jahren
stark angestiegene Wohnbautitigkeit in der Stadt Ziirich
hielt sich, gemessen an der Zahl der fertigerstellten
Wohnungen, im Jahre 1932 noch auf der Hohe des Vor-
jahres, obgleich die Zahl der neuerstellten Wohngebiude
bereits einen Riickschlag um rund einen Drittel gegen-
iiber dem Jahre 1931 erfuhr. Einen im Vergleich zum
Vorjahre etwas verringerten Zuwachs an Neubauwoh-
nungen (um 5,6 Prozent) weist unter den Grofstidten
nur Genf (Aggl.) auf, wo gleich wie in Ziirich allerdings
die Zahl der neuerstellten Wohngebiude ebenfalls um
rund einen Drittel zuriickging. Die iibrigen Stidte er-
reichen in ihrer Gesamtheit nahezu die letztjiihrige Zahl
an neuerstellten Wohnungen, wiihrend im Total der
kleinern Gemeinden sich eine Mindererstellung um 8,7
Prozent im Vergleich zum Vorjahre ergibt.

Der starke Anteil der Stadt Ziirich an der Wohnungs-
erstellung der letzten Jahre hielt sich im Berichtsjahre
mit rund einem Fiinftel der Gesamtzahl annihernd auf
der Hohe des Vorjahres; der Anteil der 4 Grofstidte
tiberhaupt hat sich von 45,8 Prozent im Jahre 1931 auf
48,9 Prozent erhoht, wihrend auf die iibrigen Stiidte, wie
im Vorjahre, rund ein Viertel der gesamten Wohnungs-
produktion entfillt.

Die im Berichtsjahre noch giinstige Wohnbautitigkeit
erstreckt sich in ihrer Gesamtheit sowohl auf die Ein-
und Mehrfamilienhduser wie auch auf die Wohn- und
Geschiftshduser, wobei sich allerdings in einzelnen
Stédten zum Teil wesentliche Unterschiede zeigen.



70

»wDAS WOHNENG«

Fertigerstellte Woh-

Fertigerstellte nungen auf 1000 Ein-

Wohnungen wohner der erfafiten

Kantone Gemeinden ?)

1931 1932 1931 1932

Ziirich . 5,674 5,419 11,2 10,7
Bern .- 1,893 2,143 45 5,1
Luzern .. 1,044 813 8,8 6,9
Uri . . . . . 20 26 1,7 2,3
Schwyz e 76 81 1,7 1,8
Obwalden . . . 28 14 2,1 1,1
Nidwalden . . 7 12 1,4 24
Glarus . . . . 28 52 1,4 2,5
Zug .o 147 73 5,0 2,5
Freiburg 112 82 2,8 2,1
Solothurn . 483 392 6,7 55
Baselstadt . 1,789 2,092 11,5 13,5
Baselland . . 375 408 6,5 71
Schaffhausen . 216 152 6,8 4,8
Appenzell A.-Rh. 9 13 0,2 0,3
Appenzell I.-Rh. . 2 + 0,2 0,4
St. Gallen . 193 245 0,8 1,0
Graubiinden . 110 128 2,6 3,0
Aargau . 583 458 5,0 3,9
Thurgau 109 171 2,1 3,3
Tessin 246 268 45 4,9
Waadt 1,926 2,257 9,8 11,5
Wallis 103 188 2,2 4,0
Neuenburg . 268 173 3,3 2,1
Genf 2,314 2,197 15,7 14,9
Schweiz . 17,755 17,861 7,0 7,0

! Eidgendssische Volkszihlung 1930.

Dagegen ergeben sich gegeniiber dem Vorjahre Ver-
schiebungen in bezug auf den Anteil, der von der ge-
samten Wohnungsproduktion auf die verschiedenen Er-
stellerkategorien entfillt. Wihrend die Zahl der durch
gemeinniitzige Baugenossenschaften errichteten Woh-
nungen auf 61,9 Prozent der vorjihrigen zuriickging, hat
sich die auf die iibrigen Erstellergruppen entfallende
Zahl an Neubauwohnungen erhoht, mit Ausnahme der

durch die Gemeinden erstellten Wohnungen, die im Be-
richtsjahre zahlenmiilig ohne Bedeutung sind. Der An-
teil der durch gemeinniitzige Baugenossenschaften er-
stellten Wohnungen an der Gesamtzahl ist infolge dieser
Entwicklung von 15,0 Prozent im Vorjahre auf 9,2 Prozent
zuriickgegangen.

Auch in bezug auf die Finanzierung des Wohnungs-
baues zeigen sich wesentliche Verschiebungen im Ver-
gleich zum Vorjahre. Wihrend die mit offentlicher
Finanzbeteiligung erstellten Wohnungen auf 66,6 Pro-
zent der vorjahrigen Zahl sanken, hat sich die Zahl der
ausschlieilich aus privaten Mitteln gebauten Wohnungen
um 10,7 Prozent erhtht. Die anteilmiBige Bedeutung
des privaten Wohnungsbaues, der bereits in den Vor-.
jahren den Ausschlag gab, hat sich infolgedessen im Be-
richtsjahre weiter verstirkt, indem 90,2 Prozent aller
erstellten Wohnungen ohne &ffentliche Finanzbeihilfe
gebaut wurden, gegeniiber 82,0 Prozent im Jahre 1931.

Unter den im Jahre 1932 erstellten Wohnungen ste-
hen, wie in den Vorjahren, diejenigen mit 3 Zimmern
an erster Stelle. Der Anteil der Dreizimmerwohnungen
bleibt mit 39,6 Prozent der Gesamtzahl etwas hinter dem-
jenigen im Vorjahre (41,7 Prozent) zuriick, wiihrend der
Anteil der Zweizimmerwohnungen mit 22,8 Prozent (Vor-
jahr 16,8 Prozent) héher ist als in jedem der Jahre seit
1926. Auf Kleinwohnungen iiberhaupt (Wohnungen mit
1 bis 3 Zimmern) entfallen im Berichtsjahre 66,4 Prozent
der Gesamtzahl, gegeniiber 62,8 Prozent im Jahre 1931.

¢) Reinzugang an Wohnungen.

Zu den 17,861 im Total der 393 erfaiten Gemeinden
im Berichtsjahre neuerstellten Wohnungen kommen 634
durch Umbau erstellte Wohnungen hinzu. Der Zugang
an Wohnungen durch Neu- und Umbauten zusammen be-
trégt mithin 18,495, welche Zahl genau der vorjahrigen
entspricht. Da anderseits der Abgang an Wohnungen
durch Abbruch usw., der sich im Berichtsjahre auf 657
Wohnungen belduft, hinter dem vorjihrigen (durch den
Abbruch eines ganzen Quartiers in Genf stark beein-
fluiten) von 1215 Wohnungen zuriickbleibt, so iiber-
steigt der Reinwohnungszugang im Jahre 1932 mit 17,838
den vorjéhrigen um 558 Wohnungen bzw. 3,2 Prozent

Wandlung des Baugenossenschaftswesens unter dem EinfluR der neuern

Gesetzgebung'.

Von Oberregierungsrat a.D. Dr. Weber, Berlin,

Verbandsdirektor des Hauptverbandes Deutscher Baugenossenschaften und -gesellschaften e. V.

Aus »Zeitschrift fiir Wohnungswesenc, Berlin 1932, Heft 19.

Die Baugenossenschaftsbewegung muB sich dariiber
klar sein, dal ein neuer Abschnitt ihrer Geschichte be-
gonnen hat. Die stiirmische Entfaltung der Nachkriegs-
jahre ist voriiber, vor ihr liegt ein Zeitraum nicht des
Stillstands — das wiire der Tod —, wohl aber einer Ver-
langsamung des weitern Ausbaues der Bewegung, der
hotfentlich in einen ruhigen Fortschritt ausmiindet, der
Mufie zur Besinnung lassen wird und zu einer innern

! Das Thema zu nachstehend abgedrucktem Vortrage, den der
Verfasser am 22. August 1932 auf dem »Deutschen Genossenschafts-
tage in Dortmund« gehalten hat, beruht auf einer Anregung von
Professor Dr. Philipp Stein, dem zweiten bedeutenden Fiihrer, den
die gemeinniitzige Bauvereinsbewegung im letzten Jahre verloren
hat. Wir veriffentlichen den Vortrag in dieser Nummer, weil er
einen Ueberblick iiber die Entwicklung des Baugenossenschafts-
wesens gibt, fiir die gerade die letzten 30 Jahre, in denen die »Zeit-
schrift fiir Wohnungswesen« die Ideale der gemeinniitzigen Bau-
vereinsbewegung vertreten hat, von ausschlaggebender Bedeutung
gewesen sind.

Festigung der einzelnen Baugenossenschaften und ihrer
Verbédnde ausgenutzt werden muf.

Wir stehen am Anfang einer neuen Wohnungspolitik
von Reich, Staat, Lindern und Gemeinden. Sie findet
ihre Begriindung nicht darin, daB die bisher von der
offentlichen Hand verfolgte Wohnungspolitik verfehlt
war, sondern in der sich bereits 1930 ankiindigenden
Krise der Weltwirtschaft und der deutschen Volkswirt-
schaft. Die Wende der 6ffentlichen Wohnungspolitik ist
nicht von innen heraus gekommen, sondern durch die
Gestaltung der wirtschaftlichen Verhiltnisse, insbeson-
dere durch die Finanzlage des Reiches und der Linder
erzwungen. Sie fand ihren ersten amtlichen Ausdruck
in dem Programm der Reichsregierung vom 1. Oktober
1930, das die Einstellung der Verwendung 6ffentlicher
Gelder fiir den Wohnungsbau sowie den Abbau und die
baldige Beendigung der Wohnungszwangswirtschaft an-
kiindigte. Es braucht in diesem Zusammenhange nicht
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