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bis Mitte Dezember iiber 44. Unter diesen 44 Unter-
nehmen befinden sich 22, die in Revisionsverbénden
crganisiert sind, und 22 swilde«. . Das Gesamtvermdgen
der 22 organisierten, in Konkurs gegangenen Wohnungs-
unternehmen bel#uft sich auf rund 65 Millionen RM.
Die Bilanzziffer der Nichtorganisierten sind nicht er-
mittelt worden; sie diirften indessen etwas niedriger
liegen. In diesem Zusammenhang ist die Beobachtung
interessant, daff die mnicht organisierten Unternehmen
relativ an den Konkursen viel stirker beteiligt sind.
Daraus kann der Schluf} gezogen werden, daf unter den
swilden« gemeinniitzigen Baugenossenschaften und -ge-
sellschaften sich sehr viele befinden, die eine regel-
miBige Kontrolle durch die Revisionsverbinde zu
scheuen haben. Es kann aber auch daraus gefolgert
werden, daf die Revisionstiitigkeit der Verbénde immer-
hin einigen Nutzen gehabt hat.

*

Die steigende Ziffer der Mietriicksténde, der Miet-
ausfille, der starke Wechsel der Wohnungen, die stei-
genden Abhebungen von Spareinlagen, die Kiindigungen
der Mitglieder ven Gencossenschaften, die Liquiditéts-
schwierigkeiten aus der Nichtvalutierung zugesagter
Hypothekendarlehen, das Stccken der Eigenkapital-

bildung — und endlich auch das rapide Anwachsen der
Konkurse — alles das beweist, dal dem gemeinniitzigen
Wohnungsbau in seiner Allgemeinheit grofie Gefahren
drohen. Dieser Zweig der deutschen Volkswirtschaft
hat sich bisher als iiberraschend krisenfest erwiesen. Er
ist also gesund. Es wire erwiinscht, wenn zur Abwen-
dung der drohenden Gefahren rechtzeitig Mafinahmen
ergriffen wiirden. Nach Lage der Dinge sind dazu nicht
etwa Schritte zur Sanierung notwendig. Das einzige wirk-
same Mittel ist eine erneute Herabsetzung der Mieten.
Mindestens veriibergehend bis zur Wiederbelebung der
Wirtschaft und damit zum Beginn der Wiedererh6hung
der Einkommen miissen die Neubaumieten auf irgend-
eine Weise gesenkt werden.

Nun ist allgemein bekannt, dafl der wesentlichste
Kostenfaktor bei der Kalkulation der Mieten Zins und
Tilgung fiir die Hypothekengldubiger ist. Zinsen und
Tilgungen fiir den I. Hypothekengldubiger machen im
Normalfall etwa 65 Prozent der Gesamtunkosten aus,
die Leistungen an Zinsen und Tilgung fiir den offent-
lichen Hypothekengeber (Hauszinssteuerhypotheken)
etwa 7 Prozent. Allerdings schwanken die Zahlen im
einzelnen. Im folgenden werden die Unkostensiitze von
neun Wohnungsunternehmen getrennt nach ihren Arten,
im einzelnen aufgefiihrt.

Zergliederung der Unkosten gemeinniitziger Wohnungsunternehmen (Neubauten)
Kostenanteile in Prozenten der Gesamtunkosten

1 2 3 1 5 6 7 | 8 9
Zahl der Geschafts- . 3 Allgemeine s
Lfd. Nr. Wohnungen mlcosten Abschreibung Zinsen Steuern Reparaturen Bewirtschatt. Gewinn
1 2 000 4,1 11,5 60 4 1,5 18,9 —
(davon 79,
) - . _ Mietausfalle)
2 4 500 2.7 10 56 5,5 8 17,6 0,20
einschl.
3 450 1,5 25 47,5 1 E i TS 18
4l i) ) (,D 8 6
4 500 4,2 20 60 1 2ib 12:3 —
5 450 6 124 63 4,3 4 3.8 1.5
6 1914 2 15,5 63 2 0,5 und ] =
7 60 5 13 55 2 i EPSCREER 18 3
) o 29 <
8 150 3,8 124 62 — 5yl 13,2 2,9
9 700 4,2 25 57,5 1.5 7 2,8 2

Man sieht, dafl eine Herabsetzung der Mieten nur
vorgenommen werden kann nach Senkung des haupt-
séichlichsten Anteils, ndmlich der Zinsen.

E3

Als Ergebnis dieser Betrachtungen kann festgestellt
werden: Der gemeinniitzige Wohnungsbau im ganzen
ist gesund. Als mittelbare Folge der Einkommenskiir-
zungen bei seinen Mietern wirkt sich die Krise jedoch
auf ihn mehr und mehr aus. Sicher ist fiir den Verfasser
allerdings, daf der Besitz der gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmungen mindestens nicht stirker ge-
fihrdet ist als der private Neuhausbesitz. Trotzdem ist
heute schon der Zeitpunkt fiir generelle Eingriffe da —
weil es besser ist, vorzubeugen als zu sanieren. Auch
Herr Dr. Brandt, Hamburg, hélt im Oktoberheft >Die
Wohnung« eine allgemeine Mietsenkung auf die Dauer
fiir unvermeidbar. Der Verfasser dieser Aufsatzes

Kontrolle der Bausparkassen

Wie erinnerlich, hat Herr Kantonsrat G. Koller eine
dahingehende Motion im Grofien Rat des Kantons
St. Gallen eingereicht. Sie wurde nun in der Sitzung vom
31. Januar 1933 behandelt. Einem Verhandlungsbericht

glaubt auf Grund seiner eingehenden Beobachtungen
sowohl auf Grund des Materials seines Verbandes als
auch auf Grund des Materials der Gewerkschaften, dafy
tatsdchlich heute der Augenblick dafiir gekommen ist.
Darin allerdings stimmt er Herrn Dr. Brandt zu: Ein
Zinsopfer der Gldubiger darf nur dem Volksganzen in
Form von Mietsenkungen zukommen, nicht aber ein-
zelnen sanierungsbediirftigen Schuldnern. Diejenigen
Unternehmen, die tatsdchlich einer Einzelsanierung be-
diirfen, sollen diese versuchen; ist sie nicht moglich,
dann miissen sie eben in Konkurs gehen. Die gemein-
niitzige Wohnungswirtschaft verlangt nur Mafinahmen
zur Linderung der Notlage der Gesamtheit. Sie kann
und wird darauf verzichten, nicht lebensfdhige Unter-
nehmen aus allgemeinen Mitteln am Leben zu erhalten.
Und darin unterscheidet sie sich meines Erachtens sehr
von gewissen andern Wirtschaftszweigen.

in der Tagespresse entnehmen wir folgenden Abschnitt:
Koller begriindet folgende Motion:

yDer Regierungsrat wird eingeladen, die Frage

zu priifen und dem Grofien Rate Bericht zu erstatten
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und Antrag zu stellen, ob und wie die Titigkeit der
Bausparkassen unter Kontrolle gestellt und die Gut-
haben der Mitglieder von Bausparkassen sicher-
gestellt werden sollen.«

Diese Kassen sind auslindischen Ursprungs und
manipulieren mit bedenklichen Mitteln. Wer sein Geld
riskieren will, der gehe zu einer Bausparkasse! Das
Bediirfnis fiir solche besteht bei uns keineswegs. In
Deutschland sind auf diese Weise Millionen verloren
gegangen, bis eigentliche Verbote kamen.

Landammann Griinenfelder erkliirt das Einverstind-
nis des Regierungsrates, die Motion zur Priifung ent-
gegenzunehmen. Wir stehen hier unbedingt vor be-
achtenswerten Gefahrenquellen. Die Gemeinniitzigkeit
kommt hier erst in hinterer Linie. Die Vertriige sind so
gestaltet, da} eine Klage wertlos und ein Riicktritt un-
moglich ist. Die Bausparkassen fiihren ihren Namen
nach unsern schweizerischen Begriffen zu Unrecht. Auch
andere Kantone befassen sich mit der vorliegenden
Frage. Diese Art der Geschiiftsfiihrung hat einen lotterie-
artigen Charakter und ist verwerflich. Das Bediirfnis
nach einer gesetzlichen Regelung kann nicht bestritten
werden. Aber das wiirde besser auf Bundesboden ge-
schehen, obwohl man diese Institution in Bern als vor-
iibergehende Erscheinung anschaut. Die Unterlagen fiir
ein schweizerisches Vorgehen wiiren vorhanden.

Die Motion wird in der vorliegenden Fassung un-
bestritten erheblich erklirt.

Schweizer Mustermesse 1933

Eine grofiziigige wirtschaftliche Aktion muf in diesen
Tagen wieder in den Vordergrund unseres nationalen
Interessen treten. Es gilt fiir uns alle, mitzuhelfen an der
Wiederbelebung der einheimischen Industrie und des
einheimischen Gewerbes.

Die Schweizer Mustermesse gibt Gelegenheit zur
praktischen Tat. Sie dauert vom 25. Miirz bis 4. April. Das
Angebot zeigt uns in 20 Industriegruppen und verschie-
denen Spezialmessen ausgewiihlte und qualitativ hoch-
stehende Produkte eines sehr grofen Teils der schwei-
zerischen Produktion.

Volle Beachtung verdient dabei auch die Mdbelmesse
und die Gruppe Wohnungseinrichtungen. Sowohl die
Musterzimmer wie die Einzelmdbel bringen das Stil- und
Wohngetiihl der neuen Zeit zum Ausdruck. Die Gruppe
Hausbedarfsartikel biirgt in jeder Beziehung fiir eine
gediegene Einrichtung des Haushaltes.

Die einzigartige Gelegenheit, die Erzeugnisse zu prii-
fen, Qualitit und Preise zu vergleichen, macht die
Schweizer Mustermesse zur giinstigsten Einkaufsgele-
genheit des Jahres.

Wir miissen wieder mehr unsere einheimische In-
dusirie beachten. Sie braucht neue Aufiriige. Sie braucht
unsere ganze Unterstiitzung, soll sie die heutige Depres-
sion iiberwinden und neu erstarken. Das Gebot der
Stunde heifit darum wirtschaftliche Solidaritiit. Das ist der
Weg zur praktischen Arbeitsbeschaffung, der Weg zu
neuen Verdientméglichkeiten. Einkauf an der Schweizer
Mustermesse ist tatvolle soziale Gesinnung!

Auf der Schweizer Mustermesse, die bekanntlich vom
25. Mérz bis zum 4. April stattfindet, haben eine Anzahl
Firmen Produkte und Fabrikate zur Schau gestellt, fiir
die unsere Leser bestimmt ein besonderes Interesse
haben werden. Wir empfehlen, beim Besuch der Muster-
messe die Besichtigung dieser Stiinde nicht verabsiumen
zu wollen.

Eternit AG., Niederurnen, Eternit-Schiefer-Platten, In-
stallationsrohre.

Zent AG., Bern, Ostermundigen, Bern, Heizkessel, Radia-
toren, Boiler.

Ernst Gohner, Hallenstrafe 15, Ziirich 8, Fenster, Tiiren.

Linoleum AG., Giubiasco, Verkaufszentrale Ziirich, Nii-
schelerstrafie 30, Linoleumerzeugnisse.

Neue Bauweise AG., Meilen.

Ziegel AG., Ziirich, Talstrafle 83, Ziegeleiprodukte.

Kamin-Werk Allschwil, Allschwil-Basel, Kamine.

Aktien-Ziegelei Allschwil, Allschwil, Dachziegel.

Keller-R6hren AG., Kohlenstraie 40, Basel, Rohren.

Eubdolithwerke AG., Olten, Fugenlose Bodenbelige.

Zaunfabrik Bonstetten AG., Bonstetten, Muster von Gar-
tenzéunen.

Gips-Union AG., Talstrafle 83, Ziirich, Baukonstruktio-
nen mit Gipsdielen und Perfectaplatten.

Huber & Barbey, Reinacherstraie 97, Basel, Treppe aus
Solnhofer-Stein, keramische Boden- und Wand-
platten.

Verband schweizerischer Gaswerke, Ziirich 2, Dreikonig-
strale 18, Gaskoks, Teer und Teer-Destillations-
produkte.

Gesellschaft der Ludw. von Rollschen Eisenwerke,
Eisenwerk Klus, Klus-Solothurn, Zentralheizungs-
material: Heizkessel und Radiatoren.

Schweizerische Gasapparatefabrik, Solothurn, Gasherde
aller Art fiir Familien- und Grofibetriebskiichen.

Affolter, Christen & Co. AG., Voltastra3e 88, Basel, Gas-
herde, Oefen.

SA. Maeder & Co., Marktgasse 16, St. Gallen, Waschma-
schinen MEA (System »Schmidtc).

Kienast & Lange AG., Ziirich, Seefeldstraie 16, Wasch-
maschinen und Zentrifugen.

Heinrich Heufiler, Schulhausstrafie 26, Ziirich, Elektro-
Waschmaschinen und Zentrifugen.
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