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«DAS WOHNEN®

Wohnungswesen in Deutschland™)

Forderung des Eigenheimbaues. Im Rahmen des
Arbeitsbeschaffungspregramms der Reichsregierung sind
fiir die Forderung des Eigenheimbaues durch einen Erlafl
des Reichsarbeitsministers vom 11. November 1932
(IV €920/32 Wo) 20 Millicnen Reichsmark bereitgestellt
worden, die unter Einbehaltung eines Ausgleichsstocks
von 3 Millionen Reichsmark den Lindern nach einem
Schliissel — Bevdlkerungszahl und Ausmaf} der Arbeits-
losigkeit zugrunde legend — in 15 gleichen Monatsraten,
beginnend mit dem 1. Mai 1933, zur Vertiigung gestellt
werden.- Aus den umfangreichen vallgemeinen Gesichts-
punkten« fiir die Hergabe dieser »Reichsbaudarlehen
flir Eigenheime sollen folgende erwihnt werden: Die
hypothekarisch zu sichernden Darlehen sollen so niedrig
als mdglich gehalten werden, im allgemeinen 1500 RM.,
in Sonderfillen 2000 RM. nicht iibersteigen. Sie gelten
nur fiir Eigenheime (Einfamilienhduser — zweite Woh-
nung ist zugelassen). I'iir Kinderreiche (4 und mehr im
elterlichen Haushalt lebende Kinder) kénnen zusétzlich
500 RM. Darlehen gewihrt werden. Die Eigenheime
miissen zweckmiflige und solide Dauerwohnungen sein,
die Kosten angemessen. Fiir die Beleihung kommen nur
Bauten in Frage, die bald, nicht aber nach dem 1. April
1933 begonnen werden, deren Erstellungskosten 8000
Reichsmark, in besonderen Fillen 10,000 RM. nicht iiber-
steigen. Dreiflig Prozent der Bau- und Nebenkosten, zu-
ziiglich des Grundstiickswertes, miissen als Eigenkapital
(unabdingbare Vorschrift) nachgewiesen werden. Die
Anrechnung von Selbsthilfeleistungen ist méglich. Vor-
ziiglich scllen Bewerber beriicksichtigt werden, die iiber
besonders viel Fremd- und FEigenkapital verfiigen;
Schwerkriegsbeschédigte, Kinderreiche sowie die ver-
triebenen Auslands-, Kolonial- und Grenzdeutschen, auch
Sozialrentner sollen besonders beriicksichtigt werden.
Grofler Wert wird auf Beriicksichtigung der kleinen und
mittleren Gemeinden gelegt. Nach Mdglichkeit soll Ge-
wihr geboten sein, dafl der Lebensunterhalt der Fa-
milien durch den Ertrag des Grundstiickes wesentlich
erleichtert wird.

Die Zins- und Tilgungsvorschriften sind genau ge-
regelt; Antriige sind an die obersten Landesbehorden
oder die von diesen bestimmten Stellen zu richten.

#* Aus der »Deutschen Zeitschrift tiir Wohltahrtspflege -, Heft 9.
Dezember 1932,

Das vorldufige Siedlungsergebnis im Jahre 1932
zeigt, dafi 7000 neue landwirtschaftliche Siedlerstellen
geschaffen worden sind gegen 9000 fiir 1931. Am 1. Ok-
tober ist ein Landvorrat von mehr als 45,000 ha vor-
handen gewesen, von denen 35,000 ha zur Errichtung
von mehr als 3000 Neusiedlungen bestimmt sind, der Rest
soll zur Vergréfierung von Kleinbetrieben im Wege der
Anliegersiedlung verwendet werden.

Fiir die Durchfiihrung der Wohnungsaufsicht wird
in einem Erlafl des preuflischen Ministers fiir Volks-
wchlfahrt vom 27. Oktober 1932 (IT 4000) grofite Auf-
merksamkeit von den Gemeinden gefordert. Die Fern-
haltung und Beseitigung von Mifistiinden sowie die Ver-
besserung der Wohnungsverhiltnisse, wie sie dem Woh-
nungsgesetz vom 28. Miirz 1918 entspricht, ist vielfach
aufler acht gelassen worden. Finanziell ist die Durch-
fiithrung der Wohnungsaufsicht und die Abstellung der
Mingel mdglich, da auf Grund des Reichsmietengesetzes
ein Teil der Miete fiir die Instandhaltung des Wohn-
gebiiudes bestimmt ist und auflerdem Reichshilfe und
Hauszinssteuerriickfliisse fiir diese Zwecke zur Verfii-
gung stehen. Der Nutzen einer planmiifiigen Wohnungs-
aufsicht in volkswirtschaftlicher und gesundheitlicher
Hinsicht iibersteigt die gemachten Aufwendungen be-
trichtlich, so dafl sie vom Standpunkt der Gemeinde-
finanzen vertretbar sind. Die durch die Wohnungszwang-
wirtschaft und die Einschrinkung des Wohnungsneu-
baues entlasteten Kriifte sollen fiir die Wohnungsaut-
sicht verwendet werden. Die Wohnungsaufsicht ist be-
sonders wichtig, da infolge Mangels an Baukapital neue
Wohnungen in der niichsten Zeit nicht geniigend er-
richtet werden konnen. Zur Durchfiithrung der Wohnungs-
aufsicht sind Wohnungsimter und Wohnungsaufseher
berufen. Der Gemeindevorstand hat die Organisation der
Wohnungsaufsicht unter Heranziehung ehrenamtlicher
Kriifte, besonders aus Mieter- und Vermieterkreisen,
nach den ortlichen Verhiltnissen und Bediirfnissen
zweckméfig zu gestalten. Die Aufkldrung der Bevolke-
rung iiber die Bedeutung einer sachgemifien Bewirt-
schaftung und Pflege der Wohnung ist als wesentliche
Aufgabe der Wohnungsaufsicht zu betrachten. Dies kann
durch periodische Hinweise in der Presse, Kulturfilme
und Verbreitung von Merkblittern geschehen.

Bauhandwerker und Baufinanzierung

Die vom Schweizerischen Ingenieur- und Archi-
tektenverein im Einvernehmen mit den Behdrden und
dem Schweizerischen Baumeisterverband aufgestellten
Normen Jiir die Zahlungen bestimmen, daf§ fiir Arbeiten,
iiber die gepriifte Mafausweise vorliegen, Abschlags-
zahlungen bis zu 90 Prozent zu gewiihren sind. Die rest-
lichen 10 Prozent sind spiitestens einen Monat nach An-
erkennung der Faktura zahlbar, oder, wenn im Werkver-
trag eine Sicherstellung vereinbart worden ist, sind sie
bis zum Ablauf der Garantie stehen zu lassen, sofern der
Unternehmer diese Garantieleistung nicht fiir eine solide
Bankgarantie oder Hinterlegung eines Pfandes ersetzt.

Viele Bauhandwerker gehen von diesen gesunden
Grundsiitzen ab und begniigen sich mit 50prozentigen
Abschlagszahlungen und dann einer Zahlung von 30 Pro-

zent nach Errichtung der zweiten Hyvpothek; die rest-
lichen 20 Prozent lassen sie schlieflich drei bis fiinf
Jahre stehen. Sie immobilisieren also ihr Betriebskapital
auf lange Frist mit grofiem Delcredere-Risiko, ohne
irgendwelche weitere Chance zu haben fiir den Fall, in
dem Vermietungen oder Verkauf Gewinn bringen. Das
Ungesunde in diesem Vorgehen ist vielerorts erkannt
worden, deshalb werden vielfach H#user erstellt von
scgenannten Bauhandwerker-Genossenschaften. Wenn
auch in einem solchen Falle die beteiligten Bauhand-
werker einige Chancen haben, so ist doch zu sagen, daf§
diese Art der Betiitigung eigentlich nicht in das Arbeits-
gebiet eines Bauhandwerkes pait. Vor allem wird er von
seiner eigentlichen Geschiiftstiitigkeit abgelenkt und ver-
fillt der Spekulation, was stets gefiihrlich ist.
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