Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager

Band: 8 (1933)

Heft: 12

Artikel: Neue Grundlagen zur Bestimmung von Angebot und Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt

Autor: Hartmann, A.

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-100852

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 07.01.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-100852
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

8

angelegenheiten, Kassawesen, Baupléne, Ar-
beitsvergebungen usw. am grindlichsten stu-
diert, der allein noch die Zusammenhéange und
Beziehungen des Ganzen beherrscht. Im Vor-
standskollegium ftriit Arbeitsteilung ein, jedes
nebenamiliche Mitglied erhalt ein mehr oder
weniger wichtiges, grésseres oder kleineres Ge-
biet zum stdndigen Verfolgen zugewiesen, wenn
nicht gar — was auch vorkommt - ihre Funk-
tion tUberhaupt dekorativ bleibt. Die gemein-
samen Beratungen im Vorstandskollegium be-
stehen nun aus Berichterstattung und Begut-
achtung des mit der Materie beauftragten Vor-
standsmitgliedes, dem die Ansichten des ge-
schaftskundigern Beamten manchmal entgegen-
stehen, kurzer Beratung und Beschlussfassung.
Mehr oder minder sind die letzten Entschliisse

immer durch die zwar auf Sachkenntnis ge-
stiitzte, aber doch subjektive Meinung des Be-
amten beeinflusst. Das fithrt ungewollt zur Au-
tokratie des Biiros. Es gibt keine gréssere Ge-
nossenschaft, in der sich diese Tendenz nicht
bemerkbar machte. Das feine demokratische
Getfiihl der einfachen Mitglieder findet diese
Wandlung bald heraus. Eine veranderte Ein-
stellung zur Geschaftsstelle als Interessenvertre-
terin einer Organisation, bei der man nichts zu.
sagen hat, kann die Folge sein. Und in diesem
Moment wollen wir durch Abschaffung eines
Mittels zur Geltendmachung des Mitsprache-
rechts diese Tendenz verscharfen 2 — Dies der
eine Grund, weshalb wir fir Aufrechterhaltung
der Gruppenvorstande pladieren.

(Schluss folgt in der ndchsten Nummer).

Neue Grundlagen zur Bestimmung
von Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt

Von A. Hartmann

Wiahrend frither bei Besprechungen iiber die
Lage des Wohnungsmarkies der Leerwoh -
nungsvorrat als ausschlaggebend angese-
hen wurde, herrscht heute wohl nahezu Ein-
stimmigkeit dariiber, dass der Leerwohnungs-
vorrat zwar ein wichtiges, aber lange nicht das
wichtigste Kennzeichen der Wohnungsmarki-
lage bildet. In der Tat ist ja der Leerwohnungs-
vorrat eigentlich nur das Schlussergebnis einer
ganzen Reihe von Vorgéangen, die sich auf dem
Wohnungsmarkt abspielen. Gelingt es, diese
Vorgange, d. h. Angebotund Nachfrage
statistisch einwandfrei zu bestimmen, so ergibt
sich ein vollstandiges und klares Bild der Woh-
nungsmarktlage. Das Statistische Ami der Stadt
Bern hat nun in einer Arbeit iber den
Berner Bau- und Wohnungsmarkt
(Heft 16 der Beitrage zur Statistik der Stadt Bern)
erstmals die Ergebnisse laufender statistischer
Feststellungen verdffentlicht, die eine allseitige
zahlenmassige Durchleuchtung der Wohnungs-
marktlage ermdglichen, wie sie in dieser Voll-
standigkeit unseres Wissens bisher noch nicht
erreicht wurde.

In der Stadt Bern herrschte in den Kriegs- und
Nachkriegsjahren eine fihlbare Wohnungsnot.
Den Umschwung in der Bautatigkeit brachte
das Jahr 1920, in welchem Jahre 400 neue Woh-
nungen erstellt wurden, gegen rund 170 im
Jahresdurchschnitt 1914—-1919. In den Jahren
1921 —1930 kamen jahrlich durchschnittlich 710
neue Wohnungen auf den Markit. Die Woh-
nungsnot verschwand infolge der regern Bau-
tatigkeit, und zwischen Angebot und Nach-
frage stellte sich gegen Ende des letzten Jahr-

zehnts ein gewisser Ausgleich ein, so dass eine
wesentliche Entspannung der Wohnungsmarki-
lage eintrat.

Die Wohnbautatigkeit der beiden letzten
Jahre 1931 und 1932 tberiraf indessen alles Frii-
here, wurden doch 1931 735 und 1932 sogar
1118 neue Wohnungen fertiggestellt. In Anbe-
tracht dieser regen, noch anhaltenden Bautatig-
keit mehren sich die Stimmen, die von einem
Uberangebot an Wohnungen und sogar von
einer bevorstehenden Wohnungskrise sprechen.
Es liegt daher ein lebhaftes Interesse der Ver-
waltung und auch der Vermieter und Mieter,
sowie namentlich des Baugewerbes vor, zu wis-
sen, wie es um die gegenwartige und zukini-
tige Wohnungsmarktlage der Stadt Bern steht.

Zur Beschaffung der Grundlagen fir die Ab-
klarung der Wohnungsmarktlage wurden an-
fangs Dezember 1932 (Stichtag 1. Dezember)
eine Leerwohnungszéhlung und eine Zahlung
der im Bau begriffenen Wohnungen durchge-
fihrt. Ausser diesen beiden Zahlungen misst
das Statistische Amt der Stadt Bern besonders
den laufenden Erhebungen iiber den Einfluss
der Bevolkerungsbewegung auf den Woh-
nungsmarkt grosse Bedeutung zu.

Im stadtischen Kontrollbureau werden laufend
sogenanntee. Wohnungswechselkarten
und Wohnungskarten fir Zu- und
W e gzige ausgefertigt. Eine Wohnungswech-
selkarte wird ausgefiillt, wenn eine Familie oder
eine Einzelperson von einer eigenen Wohnung
in eine andere umzieht, oder eine eigene Woh-
nung aufgibt, ohne eine neue zu beziehen (bei
Todesfall usw.), oder endlich eine eigene Woh-



nung bezieht, ohne bisher eine solche inne-
gehabt zu haben (Wohnungsbedarf infolge Ehe-
schliessung usw.). Die Wohnungskarte fiir Zu-
und Wegzige dient zur Feststellung der Woh-
nungsnachfrage infolge Zuzugs und des Woh-
nungsangebots infolge Wegzugs.

Fir das Jahr 1932 (bzw. fir die Zeit vom
1. November 1931 bis 1. Dezember 1932) ergaben
sich folgende Zahlen fiir das Wohnungsange-
bot :

- Leerwohnungsvorrat 1. November 1931 . 219
Neuerstellte Wohnungen vom 1. Novem-
ber 1931 bis 1. Dezember 1932 (Rein-
zugang) . ; 1248
Freigewordene Wohnungen
infolge Todesfall oder Scheidung . 209
infolge Aufgabe der eigenen Woh-
HUAT . 5 = w ¢ 3 = w ¢ 3 = =« 10D
1761

Den Faktoren des Wohnungsangebots stehen
jene der Wohnungsnachfrage gegeniiber. Die
erheblichste Belastung des Wohnungsmarkies
bilden die Eheschliessungen. Von den 1154 im
Jahre 1932 getrauten Paaren wurde in 740 Fal-
len ein Hausstand in eigener Wohnung in der
Stadt Bern gegriindet. Weitere 54 Wohnungs-
beziige (Wohnungswechselkarten) lauteten auf
Ehepaare aus dem Jahre 1931, 67 auf Verheira-
tete aus frihern Jahren, 83 auf ledige Einzel-
personen, 19 auf Verwitwete und 21 auf Ge-
schiedene. Aus Zu- und Wegzug ergab sich ein
Uberschuss des Wohnungsverbrauchs von 2492.

Delegiertenversammlung
der Sektion Ziirich

Am 4. November 1933 hielt die Sektion Ziirich im
Auditorium I der Eidgendssischen Technischen Hoch-
schule ihre dritte diesjahrige von rund 120 Personen
besuchte Delegiertenversammlung ab.

Auf die Verlesung des Protokolls der letzten Dele:
giertenversammlung vom 24. Juni 1933 wurde. mit
Riicksicht auf die zur Verfligung stehende Zeit ver-
zichtet. Der Vorsitzende, Herr Straub, gab bekannt,
dass beziiglich der gemeinsam zu erlassenden Inse-
rate zugunsten der vermietbaren Wohnungen der
Baugenossenschaften 17 dieser Genossenschaften aut
unser Zirkular vom 17. Juni 1933 hin eine Antwort
geschickt und im Sinne des Zirkulars zugestimmt
hatten. Dieselben wiirden, obschon nicht alle unsere
Baugenossenschaften mitmachen, zu keinen weitern
Insertionskosten herangezogen, als im erwahnten
Zirkular angegeben sei. Die Versammlung war damit
einverstanden.

Sodann erteilte der Vorsitzende Herrn Prof. Dr.
Schlaepfer, Direktor der eidgendssischen Priifungs-
anstalt fiir Brennstoffe, Ziirich, das Wort zum Referat
tber « Technisches und Wirtschaftliches tiiber die
Beheizung der Wohnkolonien ». Der Referent sprach
iber Brennstoffqualitat, Brennstoffpreise, Bauart, Be-
lastung und Bedienungsweise der Warmeerzeugungs-
anlagen, Anpassung der Warmeabagabestellen an die
betreffenden Radume, Bauart der Hauser und Raume,
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Somit ergibt sich fiir die Nachfrage eine Ge-
samtzahl von 1226 Wohnungen.

Einem Wohnungsangebot von 1761 Wohnun-
gen stand somit ein Wohnungsverbrauch von
1226 Wohnungen gegeniiber, so dass auf 1. De-
zember 1932 ein Restbestand von 535 Wohnun-
gen tbrig blieb, der anndhernd mit dem fest-
gestellten Leerwohnungsbestand von 550 Woh-
nungen ibereinstimmt.

Auf Grund des durch die Zahlung der im
Bau begriffenen Wohnungen festgestellten
Sichtangebotes fiir 1933 von 1100—1200 Woh-
nungen und an Hand von Schéatzungen der
Nachifrage, berechnet das Statistische Amt der
Stadt Bern das wvoraussichtliche Angebot fir
1933 auf 1930-2030 und die Nachfrage auf 1140
Wohnungen. Auf Ende 1933 ergibt dies einen
mutmasslichen Leerwohnungsvorrat von rund
800—900 Wohnungen oder 25-2,8 % des Ge-
samtbestandes. Zu dieser Schéatzung bemerkt
das Statistische Amt: « Das Wohnungsangebot
dirfte 1933, wie im Jahre 1932, der Nachfrage
nach Wohnungen mehr als gentigen. »

Im Schlusskapitel gelangt das Statistische Ami
der Stadt Bern zur Ansicht, dass auf Grund des
heutigen Altersaufbaus der Bevdlkerung mit
ziemlicher Sicherheit mindestens bis zum Ende
des laufenden Jahrzehnts ein jahrlicher Woh-
nungsreinzuwachs zwischen 600 und 800 zur
Aufnahme des Haushaltungszuganges ndtig sein
werde, wobei bei der Berechnung der genann-
ten Bedarfsziffern der Wohnungsbedarf zufolge
Zu- und Wegzug nicht beriicksichtigt wurde.

Verbandsnachrichten

Art und Weise, wie die Warmeabnehmer ihre An-
lagen benuizen usw. Das sehr instruktive Referat
erscheint auszugsweise in der nachsten Nummer des
« Wohnens», so dass wir hier darauf verweisen
kénnen.

Darauf orientierte Herr Prof. Dr. Bauer kurz iiber
das Fernheizkraftwerk der Eidgendssischen Techni-
schen Hochschule, das den meisten Lesern aus Zei-
tungsberichten bereits bekannt ist. Das gross ange-
leate Werk, das zurzeit noch nicht vollstandig aus-
gebaut ist und das von den Delegierten nachher
besichtigt wurde, dient nicht nur der Warmeabliefe-
rung an eidgendssische und kantonale Anstalten,
sowie an eine Anzahl privater Liegenschaften, son-
dern bildet eigentlich ein aross ancgelegtes Labora-
torium der Eidgendssischen Technischen Hochschule,
um Erfahrungen zu sammeln auf dem Gebiet der
Fernheizung. v

An der Versammlung wurde noch beschlossen,
unter Leitung von Herrn Prof. Dr. Schlaepfer einen
Instruktionskurs fiir Heizer abzuhalten. Der Kurs
wird drei Samstagnachmittage umfassen, Beqginn vor-
aussichtlich am 9. Dezember 1933. Jeder Kursnach-
mittag hat eine kurze theoretische Einleitung, dann
folaen Diskussion und Demonstrationen. Der theore-
tische Teil wird in gemeinverstandlicher Form die
Brennstoffe, die Verbrennungslehre und den Unter-
halt der Installationen behandeln. An die Teilneh-
mer werden Merkblatter abgegeben.

Mever.
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