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Der Bundesrat zu den Mietzinsen

Der Bundesrat wendet sich mit einem Kreisschreiben
iiber die Mietzinse an die Kantonsregierungen, um seine
frithern Orientierungen und Wegleitungen zu ' erginzen.
Das Wohnungsangebot kann im allgemeinen ‘als aus-
reichend bezeichnet werden, jedoch sind die Mietzinse
noch unverhilinismiflig hoch. An einzelnen Orten ist
immerhin infolge eines Ueberangebotes an Wohnungen
der Mietzins bereits gesunken, wenigstens fiir die ' Woh-
nungen, bei denen ein Mieterwechsel statigefunden hat.
Eine grofie Rolle spielen die Hypothekarzinsen, machen
sie doch durchschnittlich drei Vierteile der Lasten des
Hausbesitzes aus. Seit 1925 ist der Hypothekarzinsfufi
fast durchweg um 1 Prozent gesunken, wag allein, je
nach den besondern Verhéltnissen, einer Verbilligung
der Hausbesitzlasten von 7 bis 15 Prozent entspricht. Die
Kommission fiir Mietzinse hat aber festgestellt, daff die
Mietzinssenkung noch nicht einen der Zinsfufisenkung
entsprechenden Grad erreicht hat.

Eine Herabsetzung der Mieten ist ferner durch eine
mifigere Berechnung der iibrigen Hausbesitzlasten mog-
lich. Die Kommission fiir Mietzinse ist der Ansicht, daf3
im allgemeinen als Quote fiir die Reparaturen 1%% Pro-
zent des Assekuranzwertes und fiir Verwaltungskosten
3 Prozent der Mietzinseinnahmen geniigen' sollten. Als
Verzinsung des Eigenkapitals hilt die Kommission ein

Mehrprozent gegeniiber dem tiblichen Zinssatz fiir erste -

Hypotheken fiir angemessen. Eine Risikoprdmie fiir
Mietzinsausfall méchte die Mehrheit der Kommission bei
der Berechnung des Mietwertes einer Wohnung nicht be-
riicksichtigt wissen.

So wiinschbar auch ein Abbau der &ffentlichen Ab-
gaben wiire, wird ein solcher im jetzigen Zeitpunkt von

den Kantonen und Gemeinden nicht zugebilligt werden

konnen; denn mehr denn je haben die Gemeinwesen
Mittel n6tig, um den Anforderungen, die an sie gestellt
werden, einigermafien zu geniigen. Bei Neubauten wird
naturgemifl der Mietzins wesentlich durch die Ausstat-
tung der Wohnungen beeinflufit. In dieser Hinsicht ist
man in neuester Zeit wohl oft zu weit gegangen. Durch
Verzicht auf iibertriebenen Komfort, durch einfachere,
aber doch zweckmiflige Ausfithrung kann gespart und
dem Handwerk doch die erwiinschte Beschéftigung ver-
schafft werden.

Die gegenwirtigen wirtschaftlichen Verhiltnisse er-
heischen, dafl die Mietzinse iiberall im Rahmen des Mog-
lichen herabgesetzt werden. Der Bundesrat erwartet
daher, dafl die Hausbesitzer und Wohnungsgenossen-
schaften die bisherigen und allfilligen kiinftigen Er-
leichterungen der Hausbesitzlasten in vollem Ausmaf

den Mietern zugute kommen ‘lassen. Drmge
schen ist auch, dafi die Hypothekarglaublg b d
Zinsfuf} bisher nicht herabgesetzt haben, ihnin i_R&h_ﬁwn
der Moglichkeit freiwillig auf: den heute ‘iblichen Batz
erméfligen, in der Meinung freilich, daﬁ ‘die Redu, ﬁon
den Mietern zugute kommen soll:

Man kann sich fragen, ob der Bund: Zur- Durchsetzung
dieser Wiinsche rechtliche: ' Mafinahmen :treffen: solle.
Diese Frage glaubt:der Bundesrat:verneinen zu miissen.
Nachdem  der Nationalrat. die ‘Vorlage iiber: Notvor-
schriften gegen Wohnungsmangel, die vom iordentlichen
Recht abweichende Bestimmungen nur fiir Zeiten aufer-
ordentlichen Wohnungsmangels bereit-halten:wollte, in
der SchluBabstimmung vom 17..Mirz 1932 verworfen hat,
wiirden die eidgendssischen Rite. heute kaum :auf'eine
neue Vorlage iiber dasselbe Rechtsgebiet eintreten. Der
Bundesrat hat-das-Schicksal, jenes. Entwurfes: :bedau‘ért,
zieht aber die Konsequenzen. Eine neue Vorlage: wire
ohnehin wieder auf #hnlicher :Grundlage \aufzubauen
Zu rechtlich zwingenden Eingriffen: auf ‘den::Mietzins
wiire zur Zeit kein hinreichender Grund:vorhanden;.seit
der Erledigung der erwihnten Vorlage haben. SICh ‘die
Verhiltnisse eher zugunsten der Mieter geéindert..

Wenn also MaBnahmen mit' Zwangscharakter: heute
nicht befiirwortet werden, so ist ‘damit nicht gesagt,"daf}
die Behorden sich dem Mietzinsproblem gegenuber vollig
passiv'verhalten und auf jeglichen Versuch einer Korrek-
tur ungeniigender Zustiinde verzichten miissen.' Der- “An—
regung der oben erwiihnten Kommission fiir die :Miet-
zinse iolgend empfiehlt der. Bundesrat'den Kantonen,
da, wo ein Bediirfnis danach besteht, lokale ‘Mietzins- -
kontrollkommissionen einzusetzen, an die sich die Mieter
wenden kénnen. Auch wenn diese Organe blof mit-der
Aufgabe betraut werden, die Angemessenheit der Miet-
zinse zu begutachten, so werden sie doch die 6ffentliche
Memung zum Ausdruck bringen und auf die Hauseigen-
tiilmer einen moralischen Druck ausiiben. Schon die blofie
Existenz solcher Kommissionen wird manchen Haus-

eigentiimer veranlassen, von sich aus zu einer: Herab-
setzung des Mietzinses Hand zu bieten.

Wie schon festgestellt, werden im allgemeinen ge-
niigend Wohnungen angeboten. In einzelnen Gemeinden
war die Bautitigkeit in den letzten Jahren so rege, daf3
die Zahl leerer Wohnungen den einem normalen Woh-
nungsmarkt entsprechenden Bestand iiberstiegen hat
und ein weiteres Anhalten dieser Entwicklung zu einem
Ueberflufy an Wohnungen fithren muf3. Unter diesen Um-
stinden kommt eine Férderung der Bautitigkeit durch
den Bund im gegenwirtigen Zeitpunkt nicht in-Betracht.
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