Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 8 (1933)
Heft: 4
Rubrik: Rechtsecke

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 27.11.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

»DAS WOHNEN¢®

57

Zweck erfiillen. Ohne Zweifel hat die neue Zeizungs-
methode, der Wéarmespeicherofen mit Gasheizung, viele
Vorteile fiir sich. Da es iiberhaupt ein Schweizerfabrikat
ist, verdient es um so mehr volle Beachtung.

Es ist ohne weiteres klar, dafl dort, wo nicht mehr
ruflerzeugende oder die staubende Ofenheizung in Funk-
tion ist, eine Gasheizung zentral, also von einer bestimm-
ten Quelle aus, fiir den ganzen H#userblock bedient wird
oder auch als Einzelheizung die einzige hygienische
Feuerungsanlage bedeutet. Dabei ist freilich die letztere
Art infolge der bessern Anpassungsfihigkeit an den
Wirmebedart und der dadurch bedingten gréfiern Wirt-
schaftlichkeit im Betrieb der Zentralheizung iiberlegen.
Statistisch berechnet, ist der Nutzeffekt bei Einzelheizung,
gemessen im geheizten Raum, bei einem elektrischen
Wirmespeicherofen etwa 97 Prozent, bei Gasheizung 80
bis 83 Prozent und bei der Zentralheizung 51 bis 56 Pro-
zent. Dafl nicht nur die Oekonomie der Einzelheizung,
sondern auch die rein heiztechnischen Eigenschaften
besser sind, wird wohl jeder bestétigen kénnen, der die
Verhiltnisse in zentralgeheizten Miethiusern aus Er-
fahrung kennt.

Das Ideal einer Einzelheizung wiire ohne Zweifel eine
solche mit elekirischem Wairmespeicherofen, ist aber
trotz dem hohen Nutzeffekt noch eine so kostspielige
Sache nicht nur der Anschaffung wegen, sondern weil
der Betrieb noch zu teuer ist, als daB} er Allgemeinheit
werden konnte. Man macht neuerdings vielerorts des-
halb Bestrebungen, das Gas fiir vermehrte Heizzwecke
dienstbar zu machen. Diese Tatsache liegt sehr nahe-
liegend, denn wir finden solches nahezu in jedem gréfiern
Haushalt der Stidte oder gréofiern Ortschaften vor.

Bei dem neuen System des Wiarmespeicherofens mit
Gasheizung ist die Tatsache neu, da} man den Gas-
brenner nur eine relativ kurze Zeit mit voller Flamme
wirken lassen mufl und hierauf die Feuerung ganz ab-
stellen kann, wihrend man bei frithern Heizungen die

Rechtsecke

(Mitgeteilt von Rechtsanwalt Dr. jur. Klara Kaiser, Zirich 1,

I

Die Befugnis des Vorstandes der Genossenschaft zur
Geschiiftsfiihrung richtet sich einerseits nach den Sta-
tuten, anderseits nach den Beschliissen der Genossen-
schaft. Sofern diese nicht ausdriicklich etwas anderes
verfiigen, gilt der Vorstand als ermichtigt, alle Hand-
lungen vorzunehmen, die der Zweck der Genossenschaft
mit sich bringt. (Art. 699 OR.) Der Genossenschafts-
zweck muB in den Statuten umschrieben sein. (Art. 680,
Ziffer 3.) Auch der iibrige Inhalt der Statuten und all-
fillige weitere Beschliisse der Genossenschaft, das heifit
der Generalversammlung oder des Gesamtvorstandes
sind fiir die Bestimmung der Geschiftsbefugnis der Vor-
standsmitglieder im einzelnen mafigebend. Wenn der
Vorstand Geschiifte durchfiihrt, die mit dem Genossen-
schaftszweck nichts zu tun haben, iiberschreitet er seine
Geschiftsbefugnis. Dasselbe gilt, wenn er Geschiifte ab-
schliefit, die zwar innerhalb des genossenschaftlichen
Aufgabengebietes liegen, zu deren Rechtsgﬁltigkei.t aber
gemif Statuten oder maBgebenden Beschliissen die Mit-
wirkung anderer Genossenschaftsorgane, zum Beispiel
eines Verwaltungsrates oder einer Kontrollstelle, vor-
gesehen ist und er diese Stellen iibergeht.

Wer haftet fiir Geschifte, die der Vorstand unter
Ueberschreitung seiner Geschiftsbefugnis vornimmi?

Gaszufuhr dauernd in Funktion zu halten hatte und der
Brenner mit einem sogenannten Wirmeregler der ent-
sprechenden Temperatur angepafit wurde. Die neue Be-
triebsart erfordert selbstverstindlich ein anderes Ofen-
system als die bisher gebrduchlichen, und zwar ist es
auf der Basis der Wirmespeicherung aufgebaut. Das
AeuBBere des erw#dhnten Wirmespeicherofens mit Gas-
heizung besteht, wie bereits erwihnt, aus gebrannten
oder emaillierten Kacheln, dessen Inneres jedoch nicht
mit Rauchziigen ausgestattet ist, sondern eine feuerfeste
wérmespeichernde Masse enthélt, die von den Heizgasen,
welche dem am Ofenfufl eingebauten Brenner entstro-
men, zickzack{ormig durchzogen und damit zur Absorp-
tion dieses Heizgases gezwungen wird. Die Oberfliche
der Wiarmespeichermasse betrégt das Mehrfache der
Ofenoberfliche, wodurch eine kalorische Ausniitzung der
Heizgase erwirkt wird, wie sie bei Gasofen nicht inten-
siver gedacht werden kann. Praktisch kommt dies
zur Auswirkung, dafl diese Oefen, je nach Auflentempe-
ratur, noch 4 bis 6 Stunden Wiarme abgeben, nachdem
bereits der Brenner abgestellt ist. Diese hohe Leistung
kann nur dadurch erreicht werden, dafl mittels einer
Vorrichtung der Ofen bei abgestellter Wiarmequelle von
der AuBlenluft abgeschlossen wird, so dafl die aufge-
stapelten Warmemengen nach und nach zum Verbrauche
gelangen. Wie intensiv diese Wirmeabgabe aus der
Speichermasse ist, geht daraus hervor, daf laut der Ver-
suchsergebnisse die Innentemperatur des Ofens 20 Stun-
den nach geldschtem Brenner noch iiber 90° C betrug. Die
neue Gasheizung mit Wirmespeicherofen verdient ohne
Zweifel grofie Beachtung, es haften ihr wesentlich grofie
Vorteile gegeniiber andern Heizungen an. Zu erwihnen
sind die einfache Handhabung, der Wegfall jeglicher
Asche, Staub und Ruf}, die unbeschrinkte Aufheizzeit
nach Wahl, der billige Gaspreis, zum Beispiel bei Nacht.
Dabei bedarf dieser Wéarmespeicherofen bedeutend we-
niger Gas und ist besonders dort angebracht, wo eine in-
dividuelle und sparsame Raumheizung erwiinscht ist.

Tiefenhofe 9.)

Nach Art. 700 OR. gilt der Vorstand Drittpersonen gegen-
iiber nur fiir solche Geschifte und Rechtshandlungen fiir
die Genossenschaft erméchtigt, die in den Bereich des
genossenschaftlichen Zwecks gehoren. Drittpersonen
miissen sich also vor einem Geschéftsabschlufl selber
klar werden, ob der betreffende Vorstand innerhalb
seiner Befugnis und daher fiir die Genossenschaft ver-
bindlich handelt. Fiir das, was offenbar dariiber hinaus-
geht, kann die Genossenschaft nicht belangt werden und
muf} sie auch nicht einstehen. Handelt der Vorstand an-
scheinend innerhalb des Aufgabengebietes der Genos-
senschaft und deshalb in den Augen der Aufienstehenden
mit Geschiftsbetugnis, in Tat und Wahrheit aber einem
einschrinkenden internen Genossenschaftsbeschlufl zu-
wider, so wird zwar die Genossenschaft nach aufien, das
heifit gegeniiber den gutgldubigen respektive nichts an-
deres wissenden Drittpersonen verpflichtet, kann sich
aber an den betreffenden Vorstandsmitgliedern, die ihre
Kompetenzen iiberschritten haben, schadlos halten.
(Art. 55, Abs. 2, OR.)

IT.
Die Sorgfaltspflicht des Mieters und die Pflicht der
Riicksichinahme auf die Hausgenossen ist in Art. 261 OR.

(Fortsetzung Seite 59)
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(Fortsetzung von Seite 57)

als wichtige Verpflichtung des Wohnungsmieters aus-
driicklich aufgestellt. Verletzt der Mieter trotz Abmah-
nung diese Pflicht oder fiigt er durch offenbar mif3-
brauchliches Verhalten dem Mietobjekt dauernden
Schaden zu, so kann der Vermieter die sofortige Auf-
16sung des Mietvertrages nebst Schadenersatz verlangen.
Sind Ausbesserungen an der gemieteten Sache notig, die
dem Vermieter obliegen, oder mafit sich ein Dritter
Rechte an der gemieteten Sache an, so ist der Mieter
bei Vermeidung von Schadenersatz verpflichtet, dem
Vermieter sofort Anzeige zu machen.

Ueber den zuldssigen Gebrauch einer Mietwohnung
ist im allgemeinen zu sagen, daf} auf jeden Fall nicht
eine Verwendung stattfinden darf, bei der die Form des
Mietobjekts selbst angegriffen wird; zum Beispiel darf
ein Mieter nicht eine Zwischenwand zwischen zwei Zim-
mern herausreiffien. Ausgeschlossen ist ferner, daff ein
Mieter, der einen Laden mietet, ohne neue Versténdi-
gung mit dem Vermieter darin ein anderes Geschift zu
betreiben beginnt. Ebenso ist bei der Einrichtung des
Gases, der Elektrizitit, des Telephons die Zustimmung
des Vermieters notig. Was die Riicksichtnahme auf die
Hausgenossen anbetrifft, so verstehen Gesetz, Literatur
und Rechtspraxis darunter in erster Linie das Vermeiden
schidlicher Immissionen, wie Lérm, iibereifriges Musi-
zieren oder iible Geriiche und dergleichen Stérungen.

Die Bautéitigkeit im Jahre 1932

Im Jahre 1932 sind in 393 Gemeinden mit mehr als
2000 Einwohnern total fiir 5233 Gebdude mit 14,081 Woh-
nungen Baubewilligungen erteilt worden. (Vorjahr 6220
Gebdaude mit 20,495 Wohnungen.) Die Zahl der bau-
bewilligten Gebdude mit Wohnungen hat von 1931 auf
1932 um 987 (15,9 Prozent) abgenommen, die Zahl der
baubewilligten Wohnungen um 6414 (31,3 Prozent). Laft
der im Jahre 1932 eingetretene Riickgang an baubewillig-
ten Wohnungen ein voraussichtlich wesentliches Ab-
flauen der Bautitigkeit im Jahre 1933 erwarten, so hielt
sich anderseits, gemessen an der Zahl der fertiggestellten
Wohnungen, die Wohnbautitigkeit im Jahre 1932 in ihrer
Gesamtheit noch auf der Héhe des Vorjahres. Im Total
der erfaBten 393 Gemeinden wurden im Berichtsjahre
5461 Gebdude mit 17,861 Wohnungen {fertigerstellt,
gegeniiber 5697 Gebduden mit 17,755 Wohnungen im
Vorjahre. Dieses giinstige Resultat ist der im Jahre 1932
immer noch regen Wohnbautétigkeit namentlich in ein-
zelnen Grofistddten, aber auch auf einer Anzahl anderer
Pléatze zu verdanken. Unter den im Jahre 1932 erstellten
Wohnungen stehen, wie in den Vorjahren, diejenigen mit
3 Zimmern an erster Stelle. Der Anteil der Dreizimmer-
wohnungen bleibt mit 39,6 Prozent der Gesamtzahl etwas
hinter demjenigen im Vorjahre (41,7 Prozent) zuriick,
wihrend der Anteil der Zweizimmerwohnungen mit 22,8
Prozent (Vorjahr 16,8 Prozent) hoher ist als in jedem
der Jahre seit 1926.

Ausstellung «<Holzhauser» im Kunst-
gewerbemuseum

Die Schweizerische Arbeitsgemeinschaft fiir das Holz,
die unter dem Namen »Lignum« sowohl Produzenten als
Verbraucher vereinigt, fand die wertvolle Zustimmung
und Mithilfe des Schweizer Werkbundes, als sie einen
allgemeinen Wettbewerb fiir Entwiirfe neuzeitlicher

Holzhduser durchfiihrte. Denn der Werkbund hatte be-
reits die Absicht, fiir die internationale Volkskunstaus-
stellung, die 1934 in Bern hitte stattfinden sollen, ein
gutes Holzhaus bereitzustellen. Architekten, Zimmer-
leute, Ingenieure haben mehr als 200, auf zwei Typen
konzentrierte Entwiirfe ausgearbeitet, die von einem von
Kantonsbaumeister H. Wiesmann prisidierten Preis-
gericht beurteilt wurden und nun bis 15. Médrz im Kunst-
gewerbemuseum Ziirich ausgestellt waren. Statt male-
risch aufgelockerten Chalets sieht man hier vor allem
klare, einfache Losungen, die bei minimalem Aufwand ein
praktisches und gesundheitlich einwandfreies Wohnen
gewihrleisten. Zwar sind auch konventionelle und alt-
modisch wirkende Vorschlidge dabei, und vielfach fehlt
die richtige Vertrautheit mit den Bedingungen des Holz-
baues. Formen des neuzeitlichen Steinbaues lassen sich
nicht ohne weiteres in Holz nachbilden. Schon ein ein-
ziges duferliches Kriterium verrit oft die mangelnde
Einstellung auf das nach Wetterschutz verlangende Holz:
die fehlenden oder zu knapp bemessenen Dachiiber-
stinde. Doch hat die Jury ausgezeichnete Entwiirfe
priamiieren und solche mit wertvollen konstruktiven
Einzelheiten zum Ankauf vorschlagen konnen.

Fiir landliche Gegenden kommt vor allem der Typ
des freistehenden Vierzimmerhauses in Betracht, das
durch einen kleinen Stall erweitert werden kann. Es
wurde als eingeschossiger Flachbau, als anderthalb-
stockiger Giebelbau und als zweigeschossiges Haus mit
moglichst einfachem Treppenlauf ausgebildet. Die ver-
schiedensten Dachformen kommen zur Anwendung; doch
soll das »ausgebaute Dach« vermieden werden. Bemer-
kenswert sind die Vorschldge, die Wohnriume ganz ins
Obergeschof} zu verlegen, um vor Bodennebel und Feuch-
tigkeit geschiitzt zu sein. Feuersicherheit und Isolierung
haben beim Holzbau grofie Fortschritte gemacht. Er-
strebenswert sind heute vor allem durchdachte Grund-
risse, glinstige Anordnung der Installationen sowie kon-
struktive Neuerungen, die eine weitgehende Fertig-
stellung der Bauteile auf dem Zimmerplatz und somit
eine kurze Montagezeit und einfache Trockenkonstruk-
tion ermoglichen.

Fiir vorstddische Siedlungen und Industriegemeinden
ist auch der Typ des Reihenhauses zu drei Zimmern be-
arbeitet worden. Auf Grund dieser Vorschlige kann
auch bei hohern Bodenpreisen rationell gebaut werden,
wenn die Bauverordnungen keine allzu grofien Absténde
verlangen. >NZZ.<

Die genossenschaftliche Werbe- und
Erziehungsarbeit des Zentralverbandes
deutscher Konsumvereine im Jahre 1932

Einer von seiten der Fortbildungskommission des
Zentralverbandes deutscher Konsumvereine dem Inter-
nationalen Arbeitsamt zugegangenen Mitteilung ent-
nehmen wir einige interessante Zahlen iiber die ge-
nossenschaftliche Werbe- und Erziehungsarbeit! sowie
iiber die verschiedenen gesellschaftlichen Veranstaltun-
gen, welche die dem Zentralverband deutscher Konsum-
vereine angeschlossenen Genossenschaften im Jahre
1932 organisiert haben.

397 berichtende Genossenschaften haben 14,927
Veranstaltungen organisiert, deren Besucherzahl auf

1 Siehe »Genossenschaftliche Mitteilungen« Nr. 119 fiir dieselbe
Tiatigkeit im Jahre 1930, Nr. 8 1932 fiir das Jahr 1931 und auch
Nr. 93 und 94, in denen iiber @hnliche Tétigkeit der genossenschaft-
lichen Organisation in verschiedenen Liéndern berichtet wurde.
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