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gesundes Blut abgezapft und dazu noch zum Schaden der
Genossenschaften selber. Eine ein gewisses Maf§ iiber-
schreitende Sparsamkeit kann sich zur »Verschwen-
dung« auswirken. Durch zu weit gehende Einsparungen
werden sehr oft Realwerte einerseits und die Leistungs-
fahigkeit anderseits geféhrdet. In ganz besonderem
MafBe trifft das auf die Unterhaltung von Geb#éuden und
Installationen zu. Wer hier zu enge Grenzen zieht, wird
eines Tages nicht nur vor abnormal grofien Reparaturen
stehen, sondern auch mit Schrecken eine starke Entwer-
tung wahrnehmen. Mit der Vernachldssigung des Ge-
biudeunterhaltes werden die zweiten und eventuell drit-
ten Hypotheken geféhrdet und der Kredit stark ge-
schwiicht. Fiir Baugenossenschaften, die mit Anteil-
schein und Darlehenskapital aus dem Arbeitnehmer-
stande arbeiten, entsteht die Pflicht der guten Unter-
haltung der Gebdude und die Kredit- und Vertrauens-
wiirdigkeit zu pflegen in ganz besonderem Mafle. Damit
wird auch Arbeit und Verdienst geboten und mancher
Familie die Aufbringung der Miete eher ermdoglicht.
Daf} die Ersparnisse an Hypothekarzinsauslagen den
Mietern nach Moglichkeit zugewiesen werden sollen,
bildete weitern Diskussionsstotf. Dies ist wohl Grundsatz
jeder wirklich gemeinniitzigen Baugenossenschaft. Auch
da 148t sich kein genereller Mafistab anwenden, denn
die Verhiltnisse sind von Genossenschaft zu Genossen-
schaft verschieden. Dort, wo die Deckungen der Aus-
gaben und Amortisationen ungeniigend sind und keine
besondern Reserven bestehen, wird man diese Einspa-
rungen im Interesse der Mieter und Gldubiger nur teil-
weise zu Riickvergiitungen oder generellen Mietzins-
reduktionen verwenden kénnen. Etwas in dieser Hin-
sicht sollte aber moglichst iiberall geschehen, um der
unter Lohnabbau, Teil- und Ganzarbeitslosigkeit leiden-
den Mieterschaft im Rahmen des Moglichen entgegenzu-
kommen. Hierzu darf noch erwihnt werden, daf es nicht
das erste sein sollte, die Darlehen- oder Anteilschein-
zinse der Mieter herunterzudriicken, denn dieses Kapital
ist immer noch das billigste. Es ist den Genossenschaften
zu Zeiten iibergeben worden, als noch andere Hypo-
thekarzinse gefordert wurden. Dieses Kapital war es
vielfach, das die Bauausfithrung iiberhaupt erméglichte.
Wie immer und iiberall treibt die Krise und der mit
ihr verbundene Leerwohnungsstand die wunderlichsten
Bliiten. Bliiten, die zum Teil nicht nur die eigene Genos-
senschaft, sondern das gesamte gemeinniitzige Bauen
in finanzieller und moralischer Art miflkreditieren und
schidigen. Wohnungsanpreisungen, die solche Tenden-
zen verfolgen oder aufkommen lassen, miissen unbedingt
verschwinden. Es ist deshalb nicht von ungefidhr, dafj
von hoherer Warte aus der Schaffung eines gemeinsa-
men Propagandaausschusses das Wort geredet wurde.
Es ist Tatsache, dafl eine gut organisierte gemeinsame

Wﬁr‘mespeic‘herﬁfen mit Gasheizung

Von F. Kiing-Meyer, Zirich

Die Heizungstechnik bemiiht sich, iiberall mit
Neuigkeiten und weiterer Vervollkommnung das zu er-
ringen, was dem einzelnen als &uflerst bequem, aber auch
billig und solid erscheint. Hérten wir von einer Zentral-
heizung, denn von einer solchen ist auch bei der nach-
folgend erwihnten Heizung die Rede, die mit Oelpro-
dukten, mit Teer oder anders betrieben wird, so lehnt
sich die Neuerung der Wirmespeicherdfen mit Gashei-
zung an die alte heimelige Kachelofenheizung in mo-
derner Form an. Denn wir haben es hier mit eingebauter
Heizung in Kachelofen zu tun. Dabei konnten auch die

Propaganda, die sich nicht nur auf das gemeinniitzige
Bauen, sondern auf das Genossenschaftswesen iiber-
haupt beziehen wiirde, wohl geeignet wiire, dem gesam-
ten Gebiete unendlich viel grofere Dienste zu erweisen
als die vielen teilweise auseinanderstrebenden, unzu-
sammenhingenden Einzelpropaganden. Es handelt sich
nicht nur um die Anpreisung von Artikeln, vorteilhafter
Arbeitsleistung oder der Wohnungsvermittlung, sondern
ebensosehr soll sich eine solche Propaganda auch als
Disziplin der Verbreitung und Vertiefung des genossen-
schaftlichen Gedankens auswirken. Die genossenschaft-
liche Produktion und Verteilung der Giiter soll damit
gefordert und gehoben und der Menschheit als Wirt-
schaftstréger der Zukunft vor Augen gefiihrt werden. Mit
diesen Aeuflerungen ist natiirlich noch herzlich wenig
getan, wenn sie nicht dazu anregen, der Schaffung einer
solchen Propagandazentrale niher zu treten. Sozusagen
alle Unternehmerverbénde und -gruppen, die privaten
Interessen unter Ausschaltung der Interessen fiir das
Gesamtwohl dienen, haben solche Propagandazentralen
und verfiigen iiber eine aufierordentlich grofie michtige
Presse, die ihren Zielen willfdhrig zur Verfiigung steht.
Soll:t?e hier nicht ein Gegenpol geschaffen werden kon-
nen

Der Gedanke der Zusammenlegung kam ebenfalls
zur Sprache. Gewif} ist dieser Gedanke gut; ist unter
Umstéinden die einzige Méglichkeit, um eine gefihrdete
Genossenschaft zweckmiiflig sanieren zu kénnen. Es ist
eben nicht so, wie ein Votant glaubte, dafl dadurch
Mehrspesen entstehen und es eigentlich die andern Ge-
nossenschaften nicht beriihre, wenn die eine oder andere
Genossenschaft sich nicht zu halten vermége. Die Anre-
gung ist sicher wohl iiberlegt und im Zusammenhang
mit allfilligen Unterstiitzungsaktionen gedacht. Hieriiber
miiite von Fall zu Fall entschieden werden. Es kann
dem Kredit erheischenden und auf dem Vertrauen beru-
henden genossenschaftlichen Bauen durchaus nicht
gleichgiiltig sein, wie die Oeffentlichkeit denkt, denn
nirgends wére eine Enttduschung gefihrlicher. Dadurch
wiirden nicht nur die »welkenden¢, sondern auch die
sblithenden« und als eine Wohltat fiir die Menschheit
wirkenden genossenschaftlichen Gemeinschaften eines
groflen Teiles des Vertrauens beraubt. Die Oeffentlich-
keit ist ein strenger Richter. Diese Frage darf nicht vom
Standpunkte der eigenen Unberiihrbarkeit aus angese-
hen werden. :

Das sind einige Gedanken, die aus diesem instruk-
tiven Diskussionsnachmittag hervorleuchten und es ver-
dienen, in weitere Kreise getragen zu werden, um auch
dort zum Nachdenken Anlafl zu geben. Vielleicht gibt
es Gelegenheit, auf den einen oder andern Punkt spéter
ausfiihrlicher zuriickzukommen. J. Koller.

fiir frithere Heizzwecke mit Kohlen beschickten Stuben-
ofen mit der Neuerung ausgeriistet werden, was freilich
nicht rationell wire, denn die Anschaffungskosten neuer
Oefen mit der ganzen neuen Einrichtung wiren nicht viel
teurer. Vergessen wir auch nicht, dafl bei schon be-
stehenden Hiusern die Neueinrichtung einer zentralen
Heizung oder sogenannten Blockheizung mit unzéhligen
Unannehmlichkeiten fiir die Hausbewohner verbunden
wire, dafl oftmals Leitungsr6hren hindernd in den Weg
sich stellen und oftmals auch die Heizungskorper nicht
mehr dort placiert werden konnen, wo sie ihren rechten
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Zweck erfiillen. Ohne Zweifel hat die neue Zeizungs-
methode, der Wéarmespeicherofen mit Gasheizung, viele
Vorteile fiir sich. Da es iiberhaupt ein Schweizerfabrikat
ist, verdient es um so mehr volle Beachtung.

Es ist ohne weiteres klar, dafl dort, wo nicht mehr
ruflerzeugende oder die staubende Ofenheizung in Funk-
tion ist, eine Gasheizung zentral, also von einer bestimm-
ten Quelle aus, fiir den ganzen H#userblock bedient wird
oder auch als Einzelheizung die einzige hygienische
Feuerungsanlage bedeutet. Dabei ist freilich die letztere
Art infolge der bessern Anpassungsfihigkeit an den
Wirmebedart und der dadurch bedingten gréfiern Wirt-
schaftlichkeit im Betrieb der Zentralheizung iiberlegen.
Statistisch berechnet, ist der Nutzeffekt bei Einzelheizung,
gemessen im geheizten Raum, bei einem elektrischen
Wirmespeicherofen etwa 97 Prozent, bei Gasheizung 80
bis 83 Prozent und bei der Zentralheizung 51 bis 56 Pro-
zent. Dafl nicht nur die Oekonomie der Einzelheizung,
sondern auch die rein heiztechnischen Eigenschaften
besser sind, wird wohl jeder bestétigen kénnen, der die
Verhiltnisse in zentralgeheizten Miethiusern aus Er-
fahrung kennt.

Das Ideal einer Einzelheizung wiire ohne Zweifel eine
solche mit elekirischem Wairmespeicherofen, ist aber
trotz dem hohen Nutzeffekt noch eine so kostspielige
Sache nicht nur der Anschaffung wegen, sondern weil
der Betrieb noch zu teuer ist, als daB} er Allgemeinheit
werden konnte. Man macht neuerdings vielerorts des-
halb Bestrebungen, das Gas fiir vermehrte Heizzwecke
dienstbar zu machen. Diese Tatsache liegt sehr nahe-
liegend, denn wir finden solches nahezu in jedem gréfiern
Haushalt der Stidte oder gréofiern Ortschaften vor.

Bei dem neuen System des Wiarmespeicherofens mit
Gasheizung ist die Tatsache neu, da} man den Gas-
brenner nur eine relativ kurze Zeit mit voller Flamme
wirken lassen mufl und hierauf die Feuerung ganz ab-
stellen kann, wihrend man bei frithern Heizungen die

Rechtsecke

(Mitgeteilt von Rechtsanwalt Dr. jur. Klara Kaiser, Zirich 1,

I

Die Befugnis des Vorstandes der Genossenschaft zur
Geschiiftsfiihrung richtet sich einerseits nach den Sta-
tuten, anderseits nach den Beschliissen der Genossen-
schaft. Sofern diese nicht ausdriicklich etwas anderes
verfiigen, gilt der Vorstand als ermichtigt, alle Hand-
lungen vorzunehmen, die der Zweck der Genossenschaft
mit sich bringt. (Art. 699 OR.) Der Genossenschafts-
zweck muB in den Statuten umschrieben sein. (Art. 680,
Ziffer 3.) Auch der iibrige Inhalt der Statuten und all-
fillige weitere Beschliisse der Genossenschaft, das heifit
der Generalversammlung oder des Gesamtvorstandes
sind fiir die Bestimmung der Geschiftsbefugnis der Vor-
standsmitglieder im einzelnen mafigebend. Wenn der
Vorstand Geschiifte durchfiihrt, die mit dem Genossen-
schaftszweck nichts zu tun haben, iiberschreitet er seine
Geschiftsbefugnis. Dasselbe gilt, wenn er Geschiifte ab-
schliefit, die zwar innerhalb des genossenschaftlichen
Aufgabengebietes liegen, zu deren Rechtsgﬁltigkei.t aber
gemif Statuten oder maBgebenden Beschliissen die Mit-
wirkung anderer Genossenschaftsorgane, zum Beispiel
eines Verwaltungsrates oder einer Kontrollstelle, vor-
gesehen ist und er diese Stellen iibergeht.

Wer haftet fiir Geschifte, die der Vorstand unter
Ueberschreitung seiner Geschiftsbefugnis vornimmi?

Gaszufuhr dauernd in Funktion zu halten hatte und der
Brenner mit einem sogenannten Wirmeregler der ent-
sprechenden Temperatur angepafit wurde. Die neue Be-
triebsart erfordert selbstverstindlich ein anderes Ofen-
system als die bisher gebrduchlichen, und zwar ist es
auf der Basis der Wirmespeicherung aufgebaut. Das
AeuBBere des erw#dhnten Wirmespeicherofens mit Gas-
heizung besteht, wie bereits erwihnt, aus gebrannten
oder emaillierten Kacheln, dessen Inneres jedoch nicht
mit Rauchziigen ausgestattet ist, sondern eine feuerfeste
wérmespeichernde Masse enthélt, die von den Heizgasen,
welche dem am Ofenfufl eingebauten Brenner entstro-
men, zickzack{ormig durchzogen und damit zur Absorp-
tion dieses Heizgases gezwungen wird. Die Oberfliche
der Wiarmespeichermasse betrégt das Mehrfache der
Ofenoberfliche, wodurch eine kalorische Ausniitzung der
Heizgase erwirkt wird, wie sie bei Gasofen nicht inten-
siver gedacht werden kann. Praktisch kommt dies
zur Auswirkung, dafl diese Oefen, je nach Auflentempe-
ratur, noch 4 bis 6 Stunden Wiarme abgeben, nachdem
bereits der Brenner abgestellt ist. Diese hohe Leistung
kann nur dadurch erreicht werden, dafl mittels einer
Vorrichtung der Ofen bei abgestellter Wiarmequelle von
der AuBlenluft abgeschlossen wird, so dafl die aufge-
stapelten Warmemengen nach und nach zum Verbrauche
gelangen. Wie intensiv diese Wirmeabgabe aus der
Speichermasse ist, geht daraus hervor, daf laut der Ver-
suchsergebnisse die Innentemperatur des Ofens 20 Stun-
den nach geldschtem Brenner noch iiber 90° C betrug. Die
neue Gasheizung mit Wirmespeicherofen verdient ohne
Zweifel grofie Beachtung, es haften ihr wesentlich grofie
Vorteile gegeniiber andern Heizungen an. Zu erwihnen
sind die einfache Handhabung, der Wegfall jeglicher
Asche, Staub und Ruf}, die unbeschrinkte Aufheizzeit
nach Wahl, der billige Gaspreis, zum Beispiel bei Nacht.
Dabei bedarf dieser Wéarmespeicherofen bedeutend we-
niger Gas und ist besonders dort angebracht, wo eine in-
dividuelle und sparsame Raumheizung erwiinscht ist.

Tiefenhofe 9.)

Nach Art. 700 OR. gilt der Vorstand Drittpersonen gegen-
iiber nur fiir solche Geschifte und Rechtshandlungen fiir
die Genossenschaft erméchtigt, die in den Bereich des
genossenschaftlichen Zwecks gehoren. Drittpersonen
miissen sich also vor einem Geschéftsabschlufl selber
klar werden, ob der betreffende Vorstand innerhalb
seiner Befugnis und daher fiir die Genossenschaft ver-
bindlich handelt. Fiir das, was offenbar dariiber hinaus-
geht, kann die Genossenschaft nicht belangt werden und
muf} sie auch nicht einstehen. Handelt der Vorstand an-
scheinend innerhalb des Aufgabengebietes der Genos-
senschaft und deshalb in den Augen der Aufienstehenden
mit Geschiftsbetugnis, in Tat und Wahrheit aber einem
einschrinkenden internen Genossenschaftsbeschlufl zu-
wider, so wird zwar die Genossenschaft nach aufien, das
heifit gegeniiber den gutgldubigen respektive nichts an-
deres wissenden Drittpersonen verpflichtet, kann sich
aber an den betreffenden Vorstandsmitgliedern, die ihre
Kompetenzen iiberschritten haben, schadlos halten.
(Art. 55, Abs. 2, OR.)

IT.
Die Sorgfaltspflicht des Mieters und die Pflicht der
Riicksichinahme auf die Hausgenossen ist in Art. 261 OR.

(Fortsetzung Seite 59)
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