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ster Anwendung der technischen und hygienischen Neuerun-
gen. Davon wurde nur abgewichen, soweit es fiir die sach-
liche Losung (Westanschluss) fiir geboten erschien. Die ganze
Anlage umfasst 94 einheitliche 3-Zimmerwohnungen, 4 weit-
rdumige 5-Zimmerwohnungen, 2 Ldden und ein Sitzungszim-
mer.

Jeder Block besteht aus 5 Hauseinheiten mit je 10 Woh-
nungen an einem Treppenhaus, ausgenommen das westliclie
Ladenhaus Ecke Zurlinden-Gertrudstrasse.

Eine 3-Zimmerwohnung hat: eine Stube mit 16,8 m?® ein
Schlafzimmer mit 13,6 m? ein Schlafzimmer mit 10 m? eine
Kiiche mit 6,15 m?, ein Bad und W C mit 3,65 m? ein Flur
mit 4,3 m, daneben je ein vollgeschossiges Keller- und Win-
dengelass, Je 10 Wohnungen haben gemeinsamen Abstell-
platz fiir Velos und Kinderwagen, Waschkiiche und Trocken-
raum im Keller. Sdmtliche Wohnungen haben eine zentrale
Warmwasserheizung mit Pumpenumwilzung.

Das Wesentliche im Wohnungstyp ist eine gerdumige
Stube mit bequemem Balkon, eine elektrische Arbeitskiiche

mit komplettem Ausbau und Balkonaustritt. Jedes Schlafzim-

mer ist mit einem Wandkasten versehen und fiir gute Mébel-
stellung disponiert. —

Wohnzimmer und Balkon liegen zwar auf der Schatten-
seite, geniessen aber dafiir schone und freie Platzsicht; die
Schlafzimmer dagegen liegen auf der Sonnenseite mit Sicht
in die unschonen Hoéfe des alten Quartiers.

Fiir zwei 5-Zimmerwohnungen im westlichen Eckhaus
konnte auf dem Verbindungsbau erfreulicherweise noch ein
Dachgarten erstellt werden.

Konstruktionen: Fundamente: armierter Beton,
aufgehende Kellermauern: Stampfbeton, Fassadenmauern:
Hohlkammer-Backsteine mit verlingertem Zementmértel, In-
nere Tragmauern: Normalbacksteine, Innere Scheidewinde:
Langloch-Backsteine 10 e¢m und Schlackenplatten 6 cm stark,
Brandmauern: Normalbacksteine mit durchgehenden Dilata-
tionsfugen, Stockwerkdecken: armierter Beton mit Tonhohl-
korpern, Dachdecke: Holzgebidlk mit Schalung und Kies-
klebe-Isolierung, Heizkamin: Ziircher Sparsystem in Ton mit
Backsteinummantelung, Treppen: Armierter Beton in Mon-
tagekonstruktion und Basaltholid-Vorsatz, Fensterrahmen:
armierter Kunststein.

Innen-Ausbau: Im Keller. Betonboden in allen
Riumen. Winde und Deckenputz in Vorplitzen und Wasch-
kiiche, im iibrigen geschlemmt und geweisselt. Einfach ver-
glaste Holzfenster. Abteilwinde im Lattenwerk. Holzerne
Fiillungstiiren. Eisen-galvanisierte Waschrechen im Trocken-
raum. Dreimaliger Oelfarbanstrich auf Fenster und Tiiren.
Die Waschkiiche enthiilt: Ein elektrischer Waschherd, eine
Waschmaschine mit Motorantrieb, 1 Zentrifuge mit Wasser-
antrieb und ein zweiteiliger Waschtrog.

In den Wohngeschossen: Oelfarb-gestrichene
Putzwidnde im ganzen Treppenhaus. Eisernes Treppengeldn-
der mit Holzhandlauf. Putzwinde in Kiiche und Bad mit Oel-
farbsockel. Wiinde in sdmtlichen Zimmern und Flur sind mit
«Salubra» tapeziert. Decken Leimfarbe hell gestrichen. Roter
Tonplattenboden in Kiiche und Bad, sonst iiberall uni Lino-
leum auf «Makkaflor>-Unterlage. Siimtliche Fenster und Bal-

kon- und Haustiiren in Holz mit Doppelverglasung und Es-
pagnolettverschluss. Innentiiren mit durchgehender Sperrholz-
fiillung, Futter und Bekleidung sowie eichener Schwelle; an-
schliessend tannene [Fuss- und buchene Staub-Leisten. Be-
schldgarmaturen durchwegs in Weissbronce. Die Kiiche ent-
hilt: ein elektr. Dreilochherd mit Brat- und Backofen, einen
Feuertonschiittstein mit angebautem Tropfteil, ein Arbeits-
tisch, Gerite- und Geschirrschrank mit Abstellnische und
Schieberdurchgabe, ein Speiseschrinkli, Pfannen-, Biichsen-
und Kellenschaft. Neben der Balkontiire ist noch ein beson-
derer Liiftungsfliigel vorhanden. Im Bad ist vorhanden: ein
100 Ltr. Boiler fiir Bad und Kiiche, eine weiss-emaillierte
Wanne, ein Toilette-Anschluss und ein Fayance-Closett. Der
Flur ist mit einer Hakengarderobe versehen. Die elektrischen
Zihler sind in separatem Schrank im Flur eingebaut. Alle
Holz- und Eisenarbeiten haben dreimaligen Oelfarbanstrich.

Neben Lichtsteckern in Kiiche und Bad, sowie Zugschal-
ter im grossen Schlafzimmer sind die elektrischen Installatio-
nen einfach solid in offener Montage.

Jede Wohnung hat einen Rediffusions-Radioanschluss.

Im Windengeschoss. Makkéflor-Bodenbelag mit
begehbarem Zementiiberzug. Abteilwédnde in Lattenwerk. Ein-
fachverglaste Fenster.

Aeussere Gestaltung: Auf Sockelhshe glatter Ze-
mentverputz grau gestrichen. Fassaden bis unter Dach in
verlingertem Zementmértelputz, mit der Kelle gezogen und
in Kalkfarbe hell gestrichen (analog Kindergartenanlage).
Die Balkonplatten haben wasserdichten Zementiiberzug und
eiserne Briistungsgelinder mit Eternitfiillung und Blumen-
korb. Klappjalousien mit festen Brettli, im Fassadenton ge-
strichen, haben nur die Fenster gegen den Hof (Sonnenseite).
Ausser Sockel und Balkongeldnder sind die Blocks in einheit-
lichem Ton gehalten, was der Anlage Griésse und Ruhe ver-
leiht.

Vorgédrten und Hoéfe: Lings der Zurlindenstrasse
sind die Vorgdrten durch Stiitzmauer erhoht und mit Hain-
buchenhecken eingefasst. Sie ersetzen dadurch den Erdge-
schoss-Wohnungen den Balkon. In den Hoéfen sind Kinder-
spielpldtze mit Turngeriten, Teppichklopfereien und Wiiscli-
hidngen zusammengefasst und die grossen Flichen (auch Vor-
girten) als Rasen einheitlich angelegt. Birken und Platanen
mit Sitzbdnken werden bald angenehme Ruheplitze bilden.
Die Sitzpldtze in den Vorgirten, Zugangs- und Gartenwege
haben Kunststeinbelag, die Spiel- und Waschplidtze Bekiesung
und die Abwasserschalen sind gepflistert.

Bauzeit und Preise: Mit dem Aushub wurde Mitte
Januar dieses Jahres begonnen: zum 1. Oktober konnten
sdmtliche Wohnungen bezogen werden.

Die Gesamtbaukosten betragen rund Fr. 1.800.000.—. Da-
von entfallen auf die Baukosten rund Fr. 1.500.000.—. Der
Preis pro m® umbauten Raum ergibt rund Fr. 50.—. Die
Stadt Ziirich leistet eine Subvention von Fr. 178.600.—.

Die Mietzinsen betragen: Fiir die 3-Zimmerwohnung im
Parterre 996—1.044.— Fr., fiir die Obergeschosswohnung 1.092
bis 1152.— Fr., fiir die 5-Zimmerwohnung 1668.— bis 1818.— Fr.

Dazu betrigt die Heizquote pro 3-Zimmerwohnung im
Jahr 180.—.

Der Entwurf zum neuen Genossenschatisrecht

im Schweiz. Obligationenrecht

(Aus einem Referat von Herrn Dr. Leupold, Basel, Pri-
sident des Bundes Basler Wohngenossenschaften anlidsslich
der Delegiertenversammlung der Sektion Ziirich des Schweiz,
Verbandes fiir Wohnungswesen und Wohnungsreform vom 29.
Oktober 1932).

Einleitend wies der Referent auf die Anlehung unseres
bisherigen Genossenschaftsrechtes an das Ziircherische Pri-

vatrecht (Bluntschli) und das Deutsche Recht hin. Das alte
Genossenschaftsrecht wollte einen moglichst grossen Rahmen
fiir alle moglichen Kapitalgebilde schaffen. Es enthielt nir-
gends wirklich genossenschaftliches Leben. Wenn man zwi-
schen der Form der Aktiengesellschaft und der Genossen-
schaft wihlen musste, so wihlte man meistens die Form der
Genossenschaft, weil sie weniger streng war und auch steuer-
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rechtliche Griinde mitbestimmend waren. Daher wollte man
ein besonderes Recht schaffen fiir die wahre Selbsthilfege-
nossenschaft. In einer genossenschaftlichen Gesetzgebnng
muss etwas enthalten sein, das einer bestimmten Lebensan-
schauung entspricht. Wo Leute dieser Richtung am Werke
waren, ging es auch immer vorwérts mit der Ausgestaltung
des Entwurfes. Eugen Huber (der Verfasser des Schweiz. Zi-
vilgesetzbuches) wollte die Genossenschaft in seinem Ent-
wurfe den strengeren Bestimmungen des Aktienrechtes an-
gliedern. Erst der Entwurf von alt Bundesrat A. Hoffmann
hat dann etwas brauchbares gebracht. Der Kampf ist aber
noch nicht abgeschlossen. So wurde jetzt in der nationalriit-
lichen Kommission bei der Definition der Genossenschaft
wieder das Begriffsmerkmal der «gemeinschaftlichen Selbst-
hilfe> aufgenommen.

e

Wohnblock ,Zurlindenstrasse“ der
Aligemeinen Baugenossenschaft Ziirich

Grundlegend ist, "dass die Genossenschaft eine Personal-
und nicht eine Kapitalvereinigung ist. Die Person des Genos-
senschafters ist wichtig. Darum wurde verboten, dass Ge-
nossenschaften gegriindet werden mit festem Grundkapital,
mit Inhaberanteilen, mit reiner Dividendenberechtigung wie
bei den Aktiengesellschaften,

Einer der Kernpunkte der Revision ist die Verzinsung
der Anteilscheine. Dieselbe darf den landesiiblichen Zinsfuss
fiir sichere Darlehen nicht iibersteigen. Abweichende Vor-
schriften konnen aufgestellt werden. (Kreditgenossenschaf-
ten). ;
Die Genossenschaft muss wie bisher mindestens 7 Mit-
glieder zihlen und zwar auch nach der Griindung. Damit
geht man den Einmanngenossenschaften zu.Leibe. Wenn lidn-
ger als 1 Jahr weniger als 7 Mitglieder sind, kann der Richter
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auf Begehren eines Genossenschafters oder eines mit Schaden
Bedrohten die Genossenschaft auflosen. Dr. Gysin, Basel,
wollte in seinem Gutachten zum revidierten Obligationen-
recht bei Scheingenossenschaften die Anfechtbarkeit allge-
mein zulassen.

Der Form der Genossenschaft konnen sich auch Grenz-

gebilde wie - Kartelle, Gewerkschaften, ideale Vereine, die
einen Geschiiftsbetrieb haben, bedienen.

Die Genossenschaft muss nicht unbedingt einen Ge-
schiiftsbetrieb haben, wie im deutschen Recht; auch Ver-

mogen muss sie nicht haben.

in- und Austritt in eine Genossenschaft sollen grundsdtz-
lich frei sein bezw. nicht iibermiissig erschwert werden. Wenn
von einem neu Eintretenden ein Einkauf in die Reserven ver-
langt wird, so bedeutet dies eine Erschwerung. Der Entwurf
stellt darauf ab, dass der Grundsatz der nicht geschlossenen
Zahl der Mitglieder gewahrt bleibt. Dr. Gysin steht auf dem
Standpunkt, dass ein Recht auf die Mitgliedschaft demjenigen
gegeben werden sollte, der im iibrigen die statutarischen
Voraussetzungen fiir den Eintritt erfiillt hat. Zum Schutze
wird eine privatrechtliche Klage vorgeschlagen, ferner die
Schaffung einer kantonalen Instanz, welche den Eintritt
zwangsweise aussprechen konnte.

Vom Austretenden kann, wenn durch seinen Austritt der
Genossenschaft ein erheblicher Schaden entstehen wiirde,
eine angemessene Auslosungssumme verlangt werden. Ferner
kann durch die Statuten ein Verzicht des Austrittes bis auf
10 Jahre ausgesprochen werden. Wihrend dieser Frist kann
dann nur noch aus wichtigen Griinden zuriickgetreten wer-
den unter Vorbehalt der erwihnten Auslosungssumme.

Die Statuten konnen bestimmen. dass die Auszahlung der
Anteile von der Filligkeit an bis auf 3 Jahre hinausgeschoben

wird, wenn der Genossenschaft sonst erheblicher Schaden

erwachsen wiirde.

Organe der Verwaltung sind auch in Zukunft: die Gene-
ralversammlung, die Verwaltung und die Kontrollstelle. Die
Verwaltung muss mindestens aus 3 Personen bestehen und
zwar mehrheitlich aus Mitgliedern der Genossenschaft. Min-
destens die Hilfte der Verwaltung muss aus Schweizerbiir-
gern zusammengesetzt sein.

Die Geschiftsfiihrung kann auch anderen Personen (Ge-
schiiftsfiithrern, Direktoren) iibertragen werden, wie bisher.

Die Genossenschaften sind berechtigt, die Kontrollstelle
auf Misstinde aufmerksam zu machen, haben aber nicht un-
beschrinktes Recht der Einsichtnahme von Biichern und
Korrespondenzen, was vielleicht nicht iiberall befriedigen
wird.

Die Mitglieder der Verwaltung und Kontrollstelle haften
solidarisch fiir den Schaden, der infolge Verletzung der ihnen
obliegenden Pflichten der Genossenschaft entsteht.

Die Genossenschaften konnen bei Unternehmen mit of-
fentlichem Interesse dem Gemeinwesen das Recht einriumen,
einen Vertreter in die Verwaltung oder Kontrollstelle abzu-
ordnen.

Weitere Bestimmungen sind im Entwurfe noch enthalten
iiber die Rechnungsrevision durch Revisoren und Revisions-
verbidnde, iiber den Zusammenschluss von Genossenschaften
zu Genossenschaftsverbdnden etc.

Bei der Aktiengesellschaft haben eigentlich die Misstinde
zu einer Revision des Aktienrechtes gefiihrt, bei den Genos-
senschaften dagegen hat das in ihnen pulsierende Leben den
Gesetzgeber zu neuen Formen gezwungen.

Auszahiung der Anteile bei Uebertritt in andere Baugenossenschatten

(Aus einem Referat von Herrn Bezirksrichter ]. Peter, Prdsident der Familienheimgenossenschaft Ziirich. anlisslich der
Delegiertenversammlung der Sektion Ziirich vom 29. Oktober 1932).

Es ist ein Merkmal des genossenschaftlichen Wohnens,
dass der Mieter, der zugleich Genossenschafter sein muss,
sich in Form von Genossenschaftsanteilen an der Finanzie-
rung der Genossenschaftsbauten beteiligt und dass er dadurch
als Mitbesitzer im hochsten Masse am Gedeihen der Genos-
senschaft interessiert ist. Diese finanzielle Struktur bringt
der Baugenossenschaft als Vermieterin wesentliche Vorteile
gegeniiber dem privaten Vermieter, indem sie bei Losung
eines Mietverhiltnisses sich durch Verrechnung allfdlliger
Gegenforderungen dem Liquidationsanteil des ausziehenden
Genossenschafters vor Schaden schiitzen kann. Anderseits
bedeutet die Notwendigkeit der FEinzahlung von Genossen-
schaftsanteilen oft eine Erschwerung der Vermietung, indem
manche Mietinteressenten entweder nicht in der Lage sind,
die notigen Gelder aufzubringen oder gelegentlich durch ver-
meintlich begriindete Bedenken sich von einer Beteiligung ab-
halten lassen.

Daraus geht hervor, dass die Genossenschaftsanteile im
genossenschaftlichen Mietverhéltnis eine bedeutende Rolle
spielen und dass es im Interesse des Vermieters wie des
Mieters liegt, dass dieses Geschiift sich reibungslos abwickelt.
Besonders wichtig ist es, dass die Riickzahlung der An-
teile zu beidseitiger Zufriedenheit erfolgt. Die meisten Ge-
nossenschaften haben in ihren Statuten sichernde Bestimmun-
gen dahingehend, dass die Auszahlung erst lingere oder kiir-
zere Zeit nach dem Auszug zu erfolgen hat. Diese Sicherung
ist deshalb notwendig, weil der neue Mieter nicht in jedem
Falle in der Lage ist, sofort das ganze Betreffnis oder auch
nur einen grosseren Teil davon zu leisten. Anderseits hat sich
in der Praxis gezeigt, dass manche ausziehenden Genossen-
schafter dringend auf ihre Anteile. oft ihr einzig Erspartes
angewiesen sind und dass sie nicht 2 oder 3 Jahre warten
konnen, bis sie zu ihrem Gelde kommen. Die Genossenschaf-
ten sind daher da und dort dazu gekommen, ihre Auszah-
lungspraxis zu mildern, und es ist im Interesse eines rei-
bungslosen Verkehrs nur zu begriissen, wenn die ausziehen-

den Genossenschafter moglichst rasch in den Besitz ihrer An-
teile gelangen.

Ein besonderer Fall liegt in der Uebersiedlung eines
Mieters von einer genossenschaftlichen Wohnung in diejenige
einer andern Genossenschaft. Wenn hier der Mieter von
seiner bisherigen Genossenschaft nicht mit dem Auszug seinen
bisherigen Anteil oder zumindesten denjenigen Teil ausbz-
zahlt erhilt, den er bei der zukiinftigen Genossenschaft mit
Antritt der Miete einbezahlen muss, so bedeutet dies eine
Erschwerung, die nicht verantwortet werden kann. Ein Bei-
spiel. Ein Mieter der Genossenschaft A hat dort Fr. 1500.—
Anteile einbezahlt. Im Oktober 1931 mietet er bei der Genos-
senschaft B eine Wohnung mit Antritt auf 1. April 1932. Er
wird vertraglich verpflichtet, hier mit Mietantritt Fr. 700.—
einzuzahlen. Nun kann er aber seine bisherigen Anteile erst
auf 1. April 1933 kiinden. Wenn die Genossenschaft A ihm
nicht auf den 1. April 1932 die bendétigten Fr. 700.— ausbe-
zahlt, so wird er normalerweise seinen vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht nachkommen koénnen, da die allerwenig-
sten genossenschaftlichen Mieter iiber soviel Mittel verfiigen,
dass sie an 2 Orten einzahlen konnen. Es ergibt sich hieraus,
dass eine Verstindigung unter den Genossenschaften erfolgen
muss, damit die Freiziigigkeit ihrer Mitglieder gewahrt wird.
TIn den meisten Féllen ist bis heute auf dem Wege frei-
williger Vereinbarung eine Losung gefunden worden. Doch
kommt es gelegentlich vor, dass Genossenschaften unter Be-
rufung auf statutarische Hindernisse in diesen Fillen sich
nicht zur sofortigen Auszahlung entschliessen konnen. Daher
ist es zu begriissen, dass die Genossenschaften sich dariiber
aussprechen. Es miisste sich zum Schaden der Genossen-
schaften selber auswirken, wenn sie durch Verzogerung der
Auszahlung die Freiziigigkeit ihrer Mieter behindern wiirden.
Es ist zu wiinschen, dass die einzelnen Genossenschaften die
fiir die reibungslose Erledigung dieser Spezialfille notwen-
digen Beschliisse fassen, und es ist ganz ausser Zweifel, dass
die Genossenschafter iiberall fiir die Freiziigigkeit eintreten.
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