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Weihnachten in der Genossenschaft

Als Einzelmenschen wird es uns wohl nicht leicht, Weih-
nachten so unbefangen zu feiern, wie wir es auch nur vor
Jahren noch haben tun koénnen, oder wie es unsern Kindern
gelingt. Ist es wirklich eine Zeit zum Feste feiern? Und gar
das «Fest der Liebe»? Des Gebens und frohlich Nehmens?
Ueberall ist Not, vielleicht spiiren wir sie schon am eigenen
Leibe. Ganz sicher aber haben wir Nachbarn, die Not und
wieder Not vor sich sehen. Und iiberall ist Kampf, Kampf um
ein bischen Menschenrecht, Kampf um den Lohn, Kampf um
die Winterzulage, Kampf sogar um die Anerkennung ves-
briefter Rechte. Und nun Weihnachten feiern?

Aber ist das wirklich alles, was wir um uns sehen? Haben
wir, gerade als Genossenschafter, als Mieter von Genossen-
schaftswohnungen, nicht vielleicht doch Ursache, solche alten
Feste, wie Weihnachten, etwas anders anzusehen? Sie viel-
leicht umzumodeln und umzudenken auf unsere heutige Zeit
und ihre Gedanken und Ideen, aber ihnen vielleicht doch
Recht zu geben in dem, was sie eigentlich bedeuten wollen?

Weahnachten war fiir Jahrhunderte das Fest des Lichtes.
Gerade fiir ein solches Fest wird der Genossenschalter
alles Verstindnis aufbringen. War es doch wie ein Licht in
dunkler Zeit, als die ersten Genossenschafter in einem arni-
seligen englischen Orte sich zusammentaten, einen beschei-
denen Laden an der Kritengasse erdffneten, ganze vier Arti-
kel fiir die tdgliche Erndhrung zu verkaufen begannen, aber
bereits ein wichtiges Programm aufstellten, das sie spiter
hin mit Zahigkeit auch verwirklichten, ndmlich: Ausschalting
des Zwischengewinnes fiir lebensnotwendige Waren, Berszit-
stellung von Bildungsmiglichkeiten fiir die Mitglieder, Be-
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kdampfung des Alkoholismus, Schaffung von Wohnungen. Wer
hiitte sich nicht freuen mogen ob solch eines Programmes?

Und #hnlich mag es geblieben sein all die Jahrhunderte
hindurch, wenn irgendwo und irgendwann ein rettender Ge-
danke in einem Menschenkopfe oder Menschenherzen auf-
tauchte und Tausende ihn als Erlésung empfanden. Aehnlich
aber schien auch vor Jahren, als zum ersten Mal wieder, in
der grossen Mietnot, in all dem Kampf um menschenwiirdiges
Wohnen drinnen der Gedanke des genossenschaftlichen
Bauens mit Macht sich hervordringte, ein Licht in einer fiir
viele tausend Mieter recht dunkle Zeit.

Heute sind Luft, Warme, Licht, Sonne selbstverstindlich
anerkannte Forderungen eines verniinftigen Wohnens. Wem
anders ist die so allgemeine Anerkennung zu verdanken, als

den Pionieren genossenschaftlichen Wohnens? Und wenn
heute viele tausend Familien in einer gemiitlich, warmen

so bescheidene Weihnachtsfeier
begehen, wem haben sie es zu verdanken, wenn nicht den
Vorkdampfern und Forderern unserer Bau- und Wohngenos-
senschaften? Und all den vielen Mitgliedern, die vor Jahren
noch unter manchem Spott und schwerer Arbeit die Genossen-
schaft hochbringen mussten?

Wenn irgend ein Fest, so ist uns Weihnachten verstind-
lich auch als Genossenschafter und Mieter: wir sind dankbar
fiir das Licht, das in unsere Wohnverhiiltnisse gekommen ist,
und wir geloben uns aufs Neue, auch denen noch menschen-
wiirdiges Wohnen zu erkdmpfen, die es bis heute entbehrt
haben. So ist Weihnachten fiir uns als Genossenschafter im
besondern Sinn ein Fest und ein Ansporn zugleich.

Stube ihre wenn auch noch

der Aligemeinen Baugenossenschaft Zurich

Bauplatz: In Form und Lage war das verfiighare
Terrain denkbar ungiinstig. Alte Brandgiebel und unschone
Hofhduser des bestehenden Quartiers verschliessen die Son-
nenseite. Am westlichen Ende ist es so schmal, dass eine
verniinftige Losung anfinglich unmoglich schien. Einzig ver-
lockend war der grosse und schone Luftraum auf der Nord-
seite, der durch die flachgehaltene Kindergartenanalge mitten
in der hohen Bebauung wesuh(‘lt worden ist. Die Schatten-
seite wurde damit tmsth(helwelso die «Sonnenseite». Es ist
deshalb wohl verdienstlich von der Allgemeinen Baugenos-
senschaft Ziirich, sich zur Aufgabe gestellt zu haben, hier
aus der Not eine Tugend zu machen und aller Ungunst zum
Trotz fiir das Existenzminimum eine gesunde und schéne
Wohnanlage erstellen zu lassen.

Die durchgefiihrte Losung fand sich nicht aufs Erste.
Vorerst wurde in verschiedenen Varianten versucht, durch ein
aufgelockertes Querbausystem Sonne zwischen die Wohnun-
gen zu fithren. Durch das kleine Tiefenmass hat sich aber
nichts verniinftiges finden lassen; auch erschien es nétig, diz
alte Bebauung gegen Platz- und Schulanlage abzudecken.
Diese einfach-klare «Randbebauung» fiithrte dann zu einer be-
stimmten Weitrdumigkeit und einer zusammenhédngenden
Griinhofanlage zwischen Alt und Neu. In derselben befinden
sich, vom Verkehr abgeriickt, alle Hauseingdnge. Die fiinf-
geschossige Anlage entspringt einer finanziellen (Bodenpreis)
und dsthetischen (Altbebauung) Bedingungen.

Wohnungen: Hauptaufgabe war die Erstellung von
3-Zimmerwohnungen fiir den Arbeiterstand unter weitgehend-
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ster Anwendung der technischen und hygienischen Neuerun-
gen. Davon wurde nur abgewichen, soweit es fiir die sach-
liche Losung (Westanschluss) fiir geboten erschien. Die ganze
Anlage umfasst 94 einheitliche 3-Zimmerwohnungen, 4 weit-
rdumige 5-Zimmerwohnungen, 2 Ldden und ein Sitzungszim-
mer.

Jeder Block besteht aus 5 Hauseinheiten mit je 10 Woh-
nungen an einem Treppenhaus, ausgenommen das westliclie
Ladenhaus Ecke Zurlinden-Gertrudstrasse.

Eine 3-Zimmerwohnung hat: eine Stube mit 16,8 m?® ein
Schlafzimmer mit 13,6 m? ein Schlafzimmer mit 10 m? eine
Kiiche mit 6,15 m?, ein Bad und W C mit 3,65 m? ein Flur
mit 4,3 m, daneben je ein vollgeschossiges Keller- und Win-
dengelass, Je 10 Wohnungen haben gemeinsamen Abstell-
platz fiir Velos und Kinderwagen, Waschkiiche und Trocken-
raum im Keller. Sdmtliche Wohnungen haben eine zentrale
Warmwasserheizung mit Pumpenumwilzung.

Das Wesentliche im Wohnungstyp ist eine gerdumige
Stube mit bequemem Balkon, eine elektrische Arbeitskiiche

mit komplettem Ausbau und Balkonaustritt. Jedes Schlafzim-

mer ist mit einem Wandkasten versehen und fiir gute Mébel-
stellung disponiert. —

Wohnzimmer und Balkon liegen zwar auf der Schatten-
seite, geniessen aber dafiir schone und freie Platzsicht; die
Schlafzimmer dagegen liegen auf der Sonnenseite mit Sicht
in die unschonen Hoéfe des alten Quartiers.

Fiir zwei 5-Zimmerwohnungen im westlichen Eckhaus
konnte auf dem Verbindungsbau erfreulicherweise noch ein
Dachgarten erstellt werden.

Konstruktionen: Fundamente: armierter Beton,
aufgehende Kellermauern: Stampfbeton, Fassadenmauern:
Hohlkammer-Backsteine mit verlingertem Zementmértel, In-
nere Tragmauern: Normalbacksteine, Innere Scheidewinde:
Langloch-Backsteine 10 e¢m und Schlackenplatten 6 cm stark,
Brandmauern: Normalbacksteine mit durchgehenden Dilata-
tionsfugen, Stockwerkdecken: armierter Beton mit Tonhohl-
korpern, Dachdecke: Holzgebidlk mit Schalung und Kies-
klebe-Isolierung, Heizkamin: Ziircher Sparsystem in Ton mit
Backsteinummantelung, Treppen: Armierter Beton in Mon-
tagekonstruktion und Basaltholid-Vorsatz, Fensterrahmen:
armierter Kunststein.

Innen-Ausbau: Im Keller. Betonboden in allen
Riumen. Winde und Deckenputz in Vorplitzen und Wasch-
kiiche, im iibrigen geschlemmt und geweisselt. Einfach ver-
glaste Holzfenster. Abteilwinde im Lattenwerk. Holzerne
Fiillungstiiren. Eisen-galvanisierte Waschrechen im Trocken-
raum. Dreimaliger Oelfarbanstrich auf Fenster und Tiiren.
Die Waschkiiche enthiilt: Ein elektrischer Waschherd, eine
Waschmaschine mit Motorantrieb, 1 Zentrifuge mit Wasser-
antrieb und ein zweiteiliger Waschtrog.

In den Wohngeschossen: Oelfarb-gestrichene
Putzwidnde im ganzen Treppenhaus. Eisernes Treppengeldn-
der mit Holzhandlauf. Putzwinde in Kiiche und Bad mit Oel-
farbsockel. Wiinde in sdmtlichen Zimmern und Flur sind mit
«Salubra» tapeziert. Decken Leimfarbe hell gestrichen. Roter
Tonplattenboden in Kiiche und Bad, sonst iiberall uni Lino-
leum auf «Makkaflor>-Unterlage. Siimtliche Fenster und Bal-

kon- und Haustiiren in Holz mit Doppelverglasung und Es-
pagnolettverschluss. Innentiiren mit durchgehender Sperrholz-
fiillung, Futter und Bekleidung sowie eichener Schwelle; an-
schliessend tannene [Fuss- und buchene Staub-Leisten. Be-
schldgarmaturen durchwegs in Weissbronce. Die Kiiche ent-
hilt: ein elektr. Dreilochherd mit Brat- und Backofen, einen
Feuertonschiittstein mit angebautem Tropfteil, ein Arbeits-
tisch, Gerite- und Geschirrschrank mit Abstellnische und
Schieberdurchgabe, ein Speiseschrinkli, Pfannen-, Biichsen-
und Kellenschaft. Neben der Balkontiire ist noch ein beson-
derer Liiftungsfliigel vorhanden. Im Bad ist vorhanden: ein
100 Ltr. Boiler fiir Bad und Kiiche, eine weiss-emaillierte
Wanne, ein Toilette-Anschluss und ein Fayance-Closett. Der
Flur ist mit einer Hakengarderobe versehen. Die elektrischen
Zihler sind in separatem Schrank im Flur eingebaut. Alle
Holz- und Eisenarbeiten haben dreimaligen Oelfarbanstrich.

Neben Lichtsteckern in Kiiche und Bad, sowie Zugschal-
ter im grossen Schlafzimmer sind die elektrischen Installatio-
nen einfach solid in offener Montage.

Jede Wohnung hat einen Rediffusions-Radioanschluss.

Im Windengeschoss. Makkéflor-Bodenbelag mit
begehbarem Zementiiberzug. Abteilwédnde in Lattenwerk. Ein-
fachverglaste Fenster.

Aeussere Gestaltung: Auf Sockelhshe glatter Ze-
mentverputz grau gestrichen. Fassaden bis unter Dach in
verlingertem Zementmértelputz, mit der Kelle gezogen und
in Kalkfarbe hell gestrichen (analog Kindergartenanlage).
Die Balkonplatten haben wasserdichten Zementiiberzug und
eiserne Briistungsgelinder mit Eternitfiillung und Blumen-
korb. Klappjalousien mit festen Brettli, im Fassadenton ge-
strichen, haben nur die Fenster gegen den Hof (Sonnenseite).
Ausser Sockel und Balkongeldnder sind die Blocks in einheit-
lichem Ton gehalten, was der Anlage Griésse und Ruhe ver-
leiht.

Vorgédrten und Hoéfe: Lings der Zurlindenstrasse
sind die Vorgdrten durch Stiitzmauer erhoht und mit Hain-
buchenhecken eingefasst. Sie ersetzen dadurch den Erdge-
schoss-Wohnungen den Balkon. In den Hoéfen sind Kinder-
spielpldtze mit Turngeriten, Teppichklopfereien und Wiiscli-
hidngen zusammengefasst und die grossen Flichen (auch Vor-
girten) als Rasen einheitlich angelegt. Birken und Platanen
mit Sitzbdnken werden bald angenehme Ruheplitze bilden.
Die Sitzpldtze in den Vorgirten, Zugangs- und Gartenwege
haben Kunststeinbelag, die Spiel- und Waschplidtze Bekiesung
und die Abwasserschalen sind gepflistert.

Bauzeit und Preise: Mit dem Aushub wurde Mitte
Januar dieses Jahres begonnen: zum 1. Oktober konnten
sdmtliche Wohnungen bezogen werden.

Die Gesamtbaukosten betragen rund Fr. 1.800.000.—. Da-
von entfallen auf die Baukosten rund Fr. 1.500.000.—. Der
Preis pro m® umbauten Raum ergibt rund Fr. 50.—. Die
Stadt Ziirich leistet eine Subvention von Fr. 178.600.—.

Die Mietzinsen betragen: Fiir die 3-Zimmerwohnung im
Parterre 996—1.044.— Fr., fiir die Obergeschosswohnung 1.092
bis 1152.— Fr., fiir die 5-Zimmerwohnung 1668.— bis 1818.— Fr.

Dazu betrigt die Heizquote pro 3-Zimmerwohnung im
Jahr 180.—.

Der Entwurf zum neuen Genossenschatisrecht

im Schweiz. Obligationenrecht

(Aus einem Referat von Herrn Dr. Leupold, Basel, Pri-
sident des Bundes Basler Wohngenossenschaften anlidsslich
der Delegiertenversammlung der Sektion Ziirich des Schweiz,
Verbandes fiir Wohnungswesen und Wohnungsreform vom 29.
Oktober 1932).

Einleitend wies der Referent auf die Anlehung unseres
bisherigen Genossenschaftsrechtes an das Ziircherische Pri-

vatrecht (Bluntschli) und das Deutsche Recht hin. Das alte
Genossenschaftsrecht wollte einen moglichst grossen Rahmen
fiir alle moglichen Kapitalgebilde schaffen. Es enthielt nir-
gends wirklich genossenschaftliches Leben. Wenn man zwi-
schen der Form der Aktiengesellschaft und der Genossen-
schaft wihlen musste, so wihlte man meistens die Form der
Genossenschaft, weil sie weniger streng war und auch steuer-
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