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«<DAS WOHNEN>

Aufruf an die Hausbesitzer. Die Kommission
legt Wert darauf zu betonen, dass eine moglichst allseitige
Aufklirung iiber die Notwendigkeit der Verbilligung der
Mietzinse ihre Wirkung nicht verfehlen wird. Von diesem
Gesichtspunkte aus empfiehlt sie dem Bundesrat, er mochte
in der ihm geeignet scheinenden Weise die Hauseigentiimer
und Genossenschafter auffordern, durch mdoglichste Verbilli-
gung der Mieten, namentlich dort, wo das Einkommen der
Mieter durch Arbeitslosigkeit oder Lohnabbau zuriickgegan-
gen ist, das ihre zur Verbilligung der Lebenshaltung beizu-
tragen. Insbesondere ist den Hausbesitzern nahe zu legen,
jede Erleichterung ihrer Hausbesitzlasten den Mietern zugute
kommen zu lassen und sich in der Sicherung ihrer eigenen
Risiken auf das absolut Unumgingliche zu beschrdanken.

Forderung der Bautédtigkeit. Neben den Ver-
suchen, die Mietpreise allgemein und direkt zu beeinflussen,
kommen auch Massnahmen in Frage, die geeignet erscheinen,
den Wohnungsmarkt fiir den Mieter giinstiger zu gestalten.
Sie bestehen wesentlich in der Forderung der Bautitigkeit
durch gemeinniitzigen und kommunalen Wohnungsbau. Eine
Minderheit legt dieser Massnahme eine besonders grosse Be-
deutung bei, da nach ihrer Ansicht eine dauernde Losung des
Mietzinsproblems nur dadurch erreicht werden kann, dass die
Wohnungsbeschaffung fiir die minderbemittelten Volksschich-
ten aus einem Erwerbszweig in eine Bedarfsdeckung unter
Gewinnverzicht umgewandelt wird. Dabei wird auch der
Wunsch gedusert, dass bei allfdllig notwendig werdender
Forderung der Bautitigkeit der Bund durch Garantierung
zweiter Hypotheken den Kantonen und Gemeinden ihre Be-
strebungen erleichtern mochte. Von Hausbesitzerseite da-
gegen verweist man in diesem Zusammenhange auf die Hypo-
theken-Biirgschaftsgenossenschaft und verlangt deren Unter-
stiitzung durch den Bund.

Auch durch Forderung einer Dezentralisie-
rung der Wohnweise, namentlich durch Verbesserung
des Vorortsverkehrs, wird noch da und dort der Wohnungs-
markt entlastet werden konnen».

Schliesslich sei aus der Besprechung einzelner mietpreis-

bildender Faktoren noch wiedergegeben, was der Bericht
zur Frage der 6ffentlichen Lasten, zur Woh-
nungsausstattung sowie zur Frage der Liegen-

schaftengewinne sagt: «<Die Kommission zogert, wegen
der katastrophalen Einwirkung auf die Einnahmen des Ge-
meinwesens, eine Ermissigung der offentlichen Lasten vor-
zuschlagen. Sie ist aber der Auffassung, dass die eigentlichen
Gebiihren ihrem Charakter entsprechend nicht hoher be-
messen werden sollten, als zur Deckung der behordlichen
Selbstkosten notig ist. Die iibrigen Abgaben, die. den Cha-
rakter indirekter Steuern tragen, werden in der Zeit der
Krise, wo die o6ffentlichen Gemeinwesen vermehrte Aufwen-

dungen zur Bekdmpfung der Krisenfolgen zu leisten haben,
kaum reduziert werden konnen. Die Kommission ist einmiitig
der Ansicht, dass der Bekdmpfung iibertriebener Wohnungs-
ausstattung volle Aufmerksamkeit zu schenken sei. Die Mie-
ter sind durch weitgehende Bekanntgabe des kostenerhéhen-
den Einflusses iibertriebener Ausstattung und der Betriebs-
kosten besonderer Einrichtungen iiber diese Frage aufzukli-
ren. Fiir Neubauten auf Bestellung und von Genossenschaf-
ten erscheint es vorteilhaft, Projekte mit und ohne gewisse,
entbehrliche Ausstattungen vorzulegen. Auch an den einmal
als zweckmissig erkannten Wohnungseinrichtungen kann
ohne deren Preisgabe durch einfachere Ausfiithrung viel ge-
spart und so zu einer namhaften Verbilligung der Mieten bei-
getragen werden. Es ist auch danach zu trachten, dass auf
das Angebot von Komfort verzichtet wird, dessen Kosten
iiber die Mittel des Mieters hinausgehen.

Die in letzter Zeit eingetretene Hypothekarzinsentlastung
wird von den Besitzern o6fters zur Verbesserung der Woh-
nungsausstattung, statt zu einer Ermissigung des Mietzinses
verwendet. Solche Kompensationen sollten nur Platz greifen,
soweit sich der Mieter ausdriicklich damit einverstanden er-
klart. :

In dieser Richtung verspricht lediglich eine weitgehende
offentliche Aufkldrung Erfolg.

Es ist unbestritten, dass die Liegenschaftsspekulationen,
vornehmlich jene der Kriegs- und ersten Nachkriegszeit, die
Gebiudewerte -und damit auch die Mieten kiinstlich erhsht
hat und dass diese Ueberhshung heute noch nachwirkt.. Ge-
gen diese Erscheinungen werden wirksame Vorkehren kaum
moglich sein, wenn man nicht den freien Grundstiickhandel
und damit das freie Verfiigungsrecht iiber Grund und Boden
aufheben will. Immerhin verméchten nach Ansicht eines
Teils der Kommissionsmitglieder die Gemeinwesen durch eine
weitschauende Bodenpolitik der Verteuerung des Bodens
vorzubeugen. Die Gemeinden koénnen das Geldnde, das noch
nicht dem Verkehr erschlossen ist, das aber fiir die Besied-
lung in Frage kommt, selbst erwerben, um spiter auf dem
Grundstiicksmarkt regulierend einzugreifen, wie dies auch
die Kommission fiir Baukosten vorschligt. Vielleicht ver-
mogen da und dort auch zweckmissig ausgebaute Grund-
stiicksgewinnsteuern im Liegenschaftshandel preismildernd
zu wirken.»

Soweit der Bericht. Er ist dem Bundesrat iiberreicht wor-
den. Man wird nun gewiirtigen miissen, was mit dem Be-
richt geschieht. Auf alle Fille stellt er, als Niederschlag von
Beratungen verschiedener Interessengruppen, ein héchst in-
teressantes Dokument dar, nicht zuletzt auch durch manches,
was zwischen den Zeilen zu lesen ist. Man wird auf den Be-
richt wieder zuriickkommen miissen.

Der Drahtrundspruch (System Rediffussion)

Fiir die Ausnutzung des Drahtrundspruches in der
Schweiz ist eine Konzession des Post- und Eisenbahndeparte-
ments erforderlich. Da ferner die Beniitzung des o6ffentlichen
Grundes der Gemeinden (Durchfiihrung der Verteilkabel
durch Strassenziige) unvermeidlich ist, bedingt dies eine wei-
tere Konzession seitens der Stddte. Die bedeutendsten Stidte
der Schweiz haben der Rediffusion A.-G. ihre Konzessionen
erteilt.

Der Drahtrundspruch System Rediffusion ist fiir die
Schweiz neu, im Grunde aber doch technisch ‘gleich der
heute allgemein eingefiihrten Elektrizititsversorgung. Freilich
ist hier der «Strom», der in alle Haushaltungen geleitet wer-
den soll, ein wenig verschieden vom Starkstrom, verschieden
vor allem in seiner Wirkung! Die Hauptmerkmale einer Re-
diffusionsanlage sind aber auch wieder eine Zentrale
und ein Verteilnetz.

Fiir den Drahtrundspruch System Rediffusion ist die
Zentrale als das Herz desjenigen Stadtteiles zu betrach-
ten, dem sie durch die weitverzweigten Adern des Verteil-

netzes Musik und das gesprochene Wort vermittelt. Fiir die
Versorgung von Gross-Ziirich sind z. B. etwa 6 solcher Zen-
tralen vorgesehen. Die Zahl der von einer solchen Zentrale
aus direkt zu bedienenden Abonnenten variiert je nach der
Wohndichte, den Distanzen und anderen ortlichen Faktoren
zwischen 500 und 6000. Die beiden.ersten in Ziirich in An-
griff genommenen Zentralen sind bereits fiir die letztgenannte
Ziffer vorgesehen und diirften damit bei ihrem vollen Ausbau
zu den grossten gezihlt werden.

Die Rediffusion A.-G. vermittelt ihren Abonnenten eine
Auswahl von gleichzeitig drei Programmen. Sie
bezieht dieselben auf speziellen, von der Telephonverwaltung
zur Verfiigung gestellten Leitungen und zwar als Programm
I die Darbietungen des deutschschweizerischen Landessen-
ders direkt aus den Studios Basel, Bern oder Ziirich. Die
Programme II und III, westschweizerische und ausldndische
Darbietungen werden zuerst in der Empfangsstation Hongg
(eingerichtet im Lokal des ehemaligen Senders Ziirich) auf
radioelektrischem Wege empfangen und per Draht eben-
falls an die Zentralen in der Stadt weitergegeben.
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Ansicht eines Blocks der
Gemeinniitzigen Bau- und
Mietergenossenschaft Ziirich 2,
welche u. a. an das Netz der
Rediffusion angeschlossen ist

Eisenbahnerhof der
Baugenossenschaft des
Eidgen. Personals Ziirich.
Auf dem Bild sind an den
Ablaufrohren der Dachtraufen
die noch nicht

gestrichenen und verputzten
Rediffusionleitungen sichtbar.
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In der Verstdrker-Zentrale laufen also stdndig drei Pro-
gramme zusammen, welche nun durch modernste Grossver-
stirkeranlagen hindurch endlich auf.das von der Gesell-
schaft vollstindig neuerstellte Netz von Verteilleitungen ge-
langen. Nebst den Verstirkern befinden -sich in der von
Spezialisten bedienten Rediffusionszentrale vor allem um-
fangreiche Schalt-, Ueberwachungs- und Kontrolleinrichtun-
gen. Interessant ist die Vorrichtung zur automatischen An-
zeige evtl. Storungen im Verteilnetz und dann vor allem die
Moglichkeit, in jedem Moment auf einem Instrument die Zahl
der Horer auf jedem Programm festzustellen. Die nun schon
seit Monaten gefiihrten, peinlich genauen Betriebsrapporte
der Gesellschaft gestatten denn auch sehr interessante Ein-
blicke in die Horerfrequenzen.

Das Verteilnetz Von diesem ist eigentlich so viel
wie nichts #dusserlich sichtbar, da es ausschliesslich unter-
irdisch verlegt wird. Das will aber nicht heissen, dass nun
alle Strassen aufgerissen werden miissen. Die Schweiz. Te-
lephonverwaltung stellt der Gesellschaft ihre bestehenden
Rohranlagen zum Einzug der neuen Rediffusionskabel zur
Verfiigung. Die Anschliisse und Leitungen in den einzelnen
Hiusern resp. Hduserblocks sind sehr diskret ausgefiihrt und
es haben sich mit der Zeit fiir jede Bauart bestimmte Nor-
men fiir die Leitungsfiihrung herausgebildet. Oberster Grund-
satz fiir die spezialisierte und gut ausgeriistete Montage-
Equipe ist saubere und unauffillige Arbeit. Es haben denn
auch bis jetzt schon die Besitzer von ca. 2500 Wohnungen
in der Umgebung der ersten zwei Zentralen ihre Einwilligung
sur Einrichtung des Drahtrundspruches erteilt.

Fiir die fortschrittlichen Hausbesitzer, welche ihre Ein-
willigung zu dieser fiir sie und ihre Mieter vollig kostenlosen
Einrichtungen erteilen, ist der Umstand ausschlaggebend,
dass durch Rediffusion eine willkommene Rationalisierung
des Radiobetriebes in den oft dicht bewohnten Quartieren
eintritt. Die maximale Lautstiirke bei den Abonnenten wird
nimlich in der Zentrale selbst eingestellt und es ist dem ein-

zelnen Horer nicht moglich, durch forcieren seines Laut-
sprechers seine Nachbarn zu stéren. Die Lautstirke wird
von der Gesellschaft auf das fiir ein gewdohnliches Wohn-
zimmer passende Mass einreguliert und z. B. abends nach
10 Uhr noch weiter reduziert, um jede Ruhestérung zu ver-
meiden. Eine sicherlich allgemein begriisste Wirkung des
Drahtrundspruches System Rediffusion ist das Verschwinden
der unaesthetischen Antennengebilde von den Hausdédchern
und im Innern der Gebdude. Der Hausbesitzer hat sich nach
einmal durchgefiihrter Rediffusion-Einrichtung mit Antennen-
fragen nicht mehr zu befassen.

Die Einrichtung beim Abonnenten. Diese ist
denkbar einfach und beschrdnkt sich auf die diinne Zulei-
tung mit Bleimantel, welche in ein kleines flaches Kistchen
aus Bakelit miindet. Dieses Késtchen, an welches die Laut-
sprecherschnur angesteckt wird, trdgt zwei Drehkropfe, mit
denen eines der drei Programme ausgewihlt und die Laut-
stirke beliebig abgeschwiicht werden kann. Die Empfangs-
einrichtung beim Abonnenten besteht also nur aus dem Laut-
sprecher und dem Schaltkédstchen und enthdlt keinerlei Ver-
stiirkerrohren, Netzanschlussgerite usw. im Gegensatz zum
Radioempfang und zum Telephonrundspruch.

Fiir die unbeschridnkte Benutzung dieser in jeder Woh-
nung einfach und bequem anbringbare Einrichtung bezahlt
der Abonnent eine kleine wochentliche Gebiihr.

In der heutigen, wirtschaftlich schweren Zeit ist beson-
ders zu begriissen, dass die eidgendssischen und stddtischen
Behorden Vorschriften erlassen haben, dass die Gesellschaft
ausschliesslich mit Schweizerkapital und Schweizermaterial
zu arbeiten hat und dass das Personal nur aus Schweizer-
biirgern zusammengesetzt sein darf. Die Rediffusion A.-G.
unterhélt eine eigene Fabrik in Ziirich fiir die Herstellung
der Lautsprecher. Der Gesamtpersonalbestand beziffert sich
heute auf rund 100 Personen, diirfte sich aber nach Inbe-
triecbnahme der Unterzentrale Weinbergstrasse um weitere
40 bis 50 Personen erhshen.

Die deutschen Baugenossenschatflen und die gegenwartige

wirtschaftliche Lage

Die in der offentlichen Sitzung des Verbandstages des
Hauptverbandes Deutscher Baugenossenschaften und -Gesell-
schaften e. V. am 16. Okttober 1932 versammelten Vertreter
von iiber 3000 gemeinniitzigen deutschen Bauvereinigungen
mit mehr als 800000 Einzelmitgliedern fassen folgende

Entschliessung:

1. Die Entwicklung der wirtschaftlichen Verhiltnisse, ins-
besondere die seit 1930 stindig fortschreitende Schrumpfung
der Einkommen aller Kreise der Bevolkerung, hat mit der
gesamten Wohnungswirtschaft die gemeinniitzigen Wohnungs-
unternehmen in eine ernste Lage gebracht, die in steigenden
Mietriickstinden und -Ausfillen, in einer steigenden Zahl
der Kiindigungen und leerstehenden Wohnungen zum Aus-
druck kommt.

2. Infolgedessen sind Rentabilitit und Liquiditdt der in
ihrer Gesamtheit wirtschaftlich durchaus gesunden gemein-
niitzigen Wohnungsunternehmen vielfach gestort. In steigen-
der Zahl konnen gemeinniitzige Wohnungsunternehmen ihren
Verpflichtungen zur Leistung von Zinsen auf Baukredite,
auf Steuern und sonstigen Abgaben nur unter Inanspruch-
nahme der Vermiogenssubstanz entsprechen. Thre Wohnungs-
inhaber sind gezwungen, zur Deckung der Wohnkosten einen
Betrag aufzuwenden, der fiir Befriedigung der iibrigen Le-
bensbediirfnisse, insbesondere Nahrung und Kleidung, keinen
ausreichenden Spielraum ldsst. Hieraus beginnen sich sozial
abtrigliche Zustinde durch Ueberbelegung von Wohnungen
zu entwickeln.

5. Eine Entlastung der Wohnungsunternehmen zum
Zwecke der Herabsetzung der Mieten und der Wiederher-
stellung der Rentabilitdt sind deshalb zu fordern.

4. Hierzu ist vor allem eine Verminderung der Zinslasten
fiir langfristige Kredite auf einen dauernd tragbaren Satz
notwendig. Wenn die Reichsregierung glaubt, die Herab-
setzung des Zinsfusses nicht im Wege einer gesetzlichen
allgemeinen Zinskonversion herbeifiihren zu kénnen, so muss
sie dafiir Sorge tragen, dass das notwendige wirtschaftliche
Ergebnis auf dem Wege einer freiwilligen und individuellen
Zinsermissigung erreicht wird und gleichzeitig eine plan-
missige Umschuldung iiberteuerter Neubauten durch Um-
wandlung der hochverzinslichen Hypotheken in niedrig ver-
zinsliche, zu 1/2 v. H. tilgbare Hypotheken gewihrleistet Ist.

5. Sollte die Reichsregierung sich nicht in der Lage sehen,
eine Herabsetzung der Zinslasten in kurzer Zeit herbeizu-
fiilhren, so miissen die in Not geratenen Wohnungsunterneh-
men durch Gewithrung von Zinsbeihilfen unterstiitzt werden.

6. Die Verzinsung und Tilgung der Hauszinssteuerdar-
lehen ist bis zur Herstellung niedrigerer Zinsen fiir erst-
stellige Hypothekendarlehen auszusetzen.

7. Die von Wohnungsunternehmen zu tragenden Steuern
und offentlichen Abgaben sind weitgehend zu ermissigen.

8. Fiir den iiberschuldeetn Hausbesitz sind nach vorhan-
denen Vorbildern Sanierungsverhandlungen unter Einschal-
tung von Spruchstellen einzuleiten.

9. Gegen die Verschleppung von Hausbesitz ist durch
Ausbau des Vollstreckungsschutzes Vorsorge zu treffen.

Die anwesenden Vertreter des privaten Alt- und Neu-
hausbesitzes stimmen dieser Entschliessung zu.
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Komplette Innenanlage beim Abonnenten der Rediffusion
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Verstirkerzentrale mit
Verteilertableau und Mess-
Instrumenten, von wo aus die
Verteilleitungen zu den
Abonnenten gehen
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