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Bemerkungen zur Mietpreisstatistik

(Vom Bundesamt fiir Industrie, Gewerbe und Arbeit.)

Die Mietpreise, welche der Berechnung des schweize-
rischen’ Mietpreisindex, einer Untergruppe des schweize-
rischen Landesindex der Kosten der Lebenshaltung, zugrunde
liegen, werden jihrlich einmal, jeweilen im Monat Mai. durch
besondere Erhebungen neu ermittelt. Dank der Mitarbeit der
statistischen Aemtern in den Gross-Stidten, sowie der Miet-
preiskommissionen und anderen beteiligten Gemeindestellen
in den iibrigen beriicksichtigten Stidten, war es auch im
laufenden Jahre moglich die abschliesenden Resultate rechi-
zeitig genau festzustellen, dass das Ergebnis bereits fiir die
auf Ende Mai zu berechnende Indexziffer der Kosten der
Lebenshaltung Verwendung finden konnte. Wenn diese Er-
gebnisse in den mnachstehenden Ausfiihrungen etwas niher
beleuchtet werden, so geschieht dies nicht nur mit Riicksicht
auf die besondere Bedeutung, welche der Mietpreisentwick-
lung im Rahmen des gesamten Lebenskostenproblems gegen-
wirtig zukommt, sondern vor allem auch im Hinblick auf die
Vielgestaltigkeit der vorliegenden Verhiltnisse die rein
zahlenmissig nur unvollkommen erfasst werden konnen. Vor-
ausgeschickt seien einige allgemeine Angaben iiber die Er-
hebungsweise der Mietpreise, sowie iiber die Berechnungs-
methode des Mietpreisindex.

In den Gross-Stidten Basel, Bern, Genf und Zirich
werden die Mietpreiserhebungen von den statistischen Aem-
tern selbstindig durchgefiihrt; in den iibrigen Stidten er-
folgen sie durch parititische Mietpreiskommissionen (be-
stehend aus Vertretern der Arbeitgeber, der Arbeitnehmer,
der Vermieter und der Mieter nebst einem neutralen Ob-
mann) oder durch die Gemeindebehérden zu Handen dieser
Kommissionen, denen die Genehmigung der Ergebnisse ob-
liegt. [Fiir Basel, Bern und Ziirich wird auch der Mietpreis-
index von den betreffenden lokalen statistischen Aemtern
direkt berechnet. wobei eine in den wesentlichen Grund-
ziigen iibereinstimmende, im einzelnen zum Teil abweichende
Berechnungsweise zur Anwendung gelangt, ohne dass je-
doch die Vergleichbarkeit wesentlich beeintréchtigt werden
diirfte. In den iibrigen beriicksichtigten Stidten basiert die
Berechnung auf den Mietpreisen der fiir die Arbeiterschaft
vor allem in Betracht fallenden Wohnungstypen. Dabei wer-
den sowohl alte als auch neue Wohnungen beriicksichtigt und
je im Verhiltnis zu ihrem tatsiichlichen Bestande in Rech-
nung gestellt. Die mittlere Mietpreisverdnderung der beriick-
sichtigten Stiddte wird durch Wigung mit der Einwohnerzahl
gefunden, wobei fiir das Total der Gross-Stidte und das-
jenige der iibrigen erfassten Plitze je eine besondere Ziffer
berechnet wird. In denjenigen Stiidten, in welchen keine sta-
tistischen Aemter Dbestehen. werden die Erhebungen auf

Grund besonderer Instruktionen durchgefiihrt; welche ein zu-
verlissiges und miglichst einheitliches Vorgehen gewiihr-

leisten sollen. Anliisslich der diesjihrigen Erhebungen sind

zudem sidmtliche Erhebungsstellen aufgefordert worden, die
Ermittlung mit besonderer Sorgfalt vorzunehmen und die rein
zahlenmisigen Ergebnisse durch Angaben ergidnzender Natur
iiber die gegenwirtige Mietpreis- und Wohnungsmarktlage
auf ihrem Platze, sowie die besonderen Ursachen auffallender
Verdnderungen zu vervollstindigen. Auf solche ergédnzenden
Angaben, welche die meisten Erhebungsstellen den zahlen-
missigen Feststellungen in verdankenswerter Weise beifiig-
ten, stiitzen sich in der Hauptsache die folgenden Ausfiih-
rungen.

Wie der Uebersicht Seite 230 dieses Heftes*) entnommen
werden kann, ist die bisher ansteigende Tendenz der Miet-
preisbewegung im allgemeinen nicht nur zum Stillstand ge-
kommen, sondern in der Mehrzahl der Stddte einer leicht
riickldufigen Bewegung gewichen. Der nach unten gerichteten
Tendenz der reinen Mietpreisbewegung haben indessen, ins-
besondere in den Gross-Stiadten, eine Reihe von Faktoren
entgegengewirkt, die das rechnungsmissige Endergebnis im
Sinne einer Abschwichung und zum Teil sogar einer volligen
Aufhebung der eingetretenen Senkung beeinflussten. So ist
den iibereinstimmenden Angaben der Erhebungsstellen ver-
schiedener Stddte zu entnehmen, dass die fortschreitende Mo-
dernisierung des Altwohnungsbestandes seit dem Vorjahre

weitere Fortschritte gemacht hat und zahlreiche Wohnungen

durch Einbau von Badezimmern, Anbringung von Boilern,
Zentralheizungen und anderen Einrichtungen den Anspriichen
des neuzeitlichen Wohnkomfortes angepasst wurden. Obwohl
nach den geltenden Instruktionen die Mietpreiserhebungen
sich auf moglichst vergleichbare Mietobjekte erstrecken
sollen. so ist doch eine Ausscheidung solcher modernisierter
Wohnungen praktisch nur teilweise moglich. Was die Neu-
wohnungen betrifft, so ergibt eine Unterscheidung nach dem
Baujahr fiir die seit Jahresfrist erstellten und bei der vor-
liegenden Erhebung erstmals beriicksichtigten Wohnungen in
verschiedenen Stddten wesentlich hohere Durchschnittspreise
als die auf Grund des vorjihrigen Bestandes an Neuwohnun-
gen berechneten. Diese Erscheinung wird ebenfalls mehr-
heitlich durch den modernen Komfort erklirt, mit welchem
diese neuesten Wohnungen ausgestattet sind. Durch das Hin-
sutreten solcher teurerer Neubauwohnungen aus der jiingsten
Bauperiode kommt die Senkung, die in den meisten Stddten
auch bei den neuen Wohnungen eingetreten ist, im durch-
schnittlichen Mietpreis der Neuwohnungen nur abgeschwiicht
Ausdruck und wird in einzelnen Stiddten rechnungs-

zum
missig sogar ginzlich aufgewogen. . )
Fiir eine richtige Beurteilung der Endziffern, sowie

deren Verdnderung ist endlich dem Umstand Rechnung zu
. . ” 2 -
tragen, dass, wie bereits erwiihnt, alte und neue Wohnungen,

*) Juniheft der «Volkswirtschaft».



130

«DAS WOHNEN»

je im Verhiltnis ihres tatsdchlichen Bestandes beriicksichtigt
werden. Dies bedeutet faktisch fiir zahlreiche Stddte einen
von Jahr zu Jahr zum Teil betrdchtlich zunehmenden Anteil
an neuen Wohnungen, der sich, selbst bei unveridnderten
Durchschnittspreisen beider Kategorien, solange im Sinne
einer Erhohung des Mietindex auswirken muss, als das Preis-
niveau der neuen Wohnungen iiber demjenigen der Altwoh-
nungen steht. Auch ist zu beachten, dass das Verhéltnis
zwischen alten und neuen Wohnungen, sowie dessen Verdn-
derung gegeniiber dem Vorjahr, in den einzelnen Stidten je
nach der Stirke der Neubautiitigkeit sehr verschieden ist,
welcher Umstand bei einem Vergleich zwischen einzelnen
Stddten beriicksichtigt werden muss.

Die verschiedenen [Faktoren, welche die sinkende Ten-
denz der reinen Mietpreisbewegung durchkreuzen, haben
namentlich in den Gross-Stidten das Endergebnis in zum Teil
ausschlaggebender Weise beeinflusst. So stehen in Basel
den Preisriickgingen, die bei einem wesentlichen Teil des
Altwohnungsbestandes gegeniiber dem Vorjahr eingetreten
sind, Erhohungen gegeniiber, die iiberwiegend mit zum Teil
wesentlichen Modernisierungen begriindet werden. Die riick-
liufige Bewegung der Durchschnittsmietpreise fiir Altwoh-
nungen wird durch diese Gegenwirkung zwar abgeschwicht,
bleibt jedoch bei der Mehrzahl der beriicksichtigten Woh-
nungskategorien im Endergebnis bestehen. Der auch bei
einem Teil der neuen Wohnungen eingetretenen Senkung wir-
ken die zum Teil wesentlich hoheren Durchschnittspreise fiit
die seit 1931 erstellten Wohnungen entgegen, die, zusammen
mit der stirkeren Gewichtung der neuen Wohnungen iiber,
haupt, den Einfluss der. riickldufigen Bewegung aufwiegen,
sodass sich im Endergebnis gegeniiber dem Vorjahr ein un-
veridnderter Index ergibt. Die gleichen Fakoren, insbesondere
die hoheren Mietpreise der seit 1931 erstellten und vor-
wiegend neuzeitlich ausgestatteten Wohnungen, haben auch in

Ziirich und Bern einer im iibrigen leicht riickliufigen Ten-
denz der Mietpreise entgegengewirkt, und deren Einfluss auf
das Endergebnis annihernd aufgehoben.

Iir Genf liegen vorderhand nur die Ergebnisse fiir Genf-
Stadt vor, die provisorisch als fiir die ganze Agglomeration
massgebend angenommen werden. Das leichte Ansteigen der
Mietpreise der Altwohnungen hat hier seine besondere Ur-
sache in den Abbriichen zahlreicher bescheidener und ent-
sprechend billiger Wohnungen in der Altstadt, widhrend an-
dererseits die Erstellung billiger Gemeindewohnungen den
durchschnittlichen Mietpreis der neuen Wohnungen in ent-
gegengesetztem Sinne, das Endergebnis jedoch nicht wesent-
lich beeinflusst. Es verbleibt daher eine, in der Hauptsache
durch die bei Altwohnungen eingetretene Veridnderung be-
dingte leichte Erhohung des Mietindex gegeniiber dem Vor-
jahr, welches Ergebnis allerdings, wie erwiihnt, insofern nur
provisorisch ist, als es sich nur auf Genf-Stadt bezieht und
wahrscheinlich durch den erst spiter moglichen Einbezug
der iibrigen Gemeinden der Agglomeration noch Verdnderun-
gen erfahren wird. :

Aehnliche Tendenzen wie in den Gross-Stidten haben
auch in der Mehrzahl der iibrigen Stiddte auf die Verdnderung
des Mietindex gegeniiber dem Vorjahr eingewirkt, wobei je-
doch, im Gegensatz zu den Gross-Stidten, als Endergebnis
mehrheitlich eine Senkung gegeniiber dem Vorjahr verbleibt.
Wesentliche Unterschiede, die sich zwischen den einzelnen
Stdadten ergeben, lassen sich in der Hauptsache auf Besonder-
heiten des lokalen Wohnungsmarktes, sowie die spezielle
wirtschaftliche Lage einzelner Stddte zuriickfiihren. Im nach
der Einwohnerzahl gewogenen Durchschnitt dieser Stddte
verbleibt gegeniiber dem Vorjahr eine leichte Senkung des
Mietindex, an der in verschiedenen Stidten sowohl Alt- als
auch Neuwohnungen beteiligt sind.

Ein Einfamilienhaus flir einfache Leute

Von E. C.

Jeder Mensch triagt in sich wohl den Wunsch nach dem
eigenen Heim und nach der eigenen Scholle. Und wenn dieses
Verlangen auch gar oft fast verdrdngt ist von anderen Pli-
nen, Wiinschen und Hoffnungen so wird es doch zu Zeiten
selbst bei solchen Menschen lebendig, die zufolge ihrer Ab-
stammung, ihrer Gewohnheiten und der ihnen obliegenden
Pflichten der Stadt und deren Leben und Getriebe vollstin-
dig verfallen sind.

So hat im Friithjahr auch der eingefleischte Stadtmensch
plotzlich das unabweisbare Bediirfnis frische Erde zu riechen
und sich am Werden und Wachsen der Natur zu erfreuen.
Und schon steigt dabei in ihm der Gedanke auf auch irgend-
wo da drausen ein kleines Haus mitsamt einem Girtchen
sein eigen nennen zu diirfen. Pflicht, Gewohnheit, und die
bekannten finanziellen Erwédgungen sorgen gewdhnlich sehr
schnell dafiir, dass diese gedanklichen Exkursionen nicht zur
Tat werden. Immerhin rumort in ihm dann eine Zeit lang
mehr oder minder stark das Bediirfnis nach dem Ruch der
Erde, nach Licht und nach Luft, was sich manchmal durch
vermehrte Pflege des kleinen Vorgértchens, Anpflanzung von
allerhand Balkonpflanzen und etliche abendliche Spazier-,
giinge bemerkbar macht.

Hat die baugenossenschaftliche Bewegung durch Zusam-
menschluss einer grossen Anzahl mehr oder weniger an die
Stadt gebundener Menschen auch mit einer unerwartet
grossen Zahl der friitheren hygienisch in jeder Beziehung un-
zureichenden Wohnungen aufrdumen konnen und bewohnt
zufolge dieser genossenschaftlichen Zusammenarbeit heute
auch der einfache Mann saubere von Licht und Luft durch-
flutete Rdume. so finden wir unter unseren Mitmenschen
anderseits immer noch viele Zehntausende die jederzeit be-
reit wiren, dem Zug ihres Herzens zu folgen. Wie gerne
wiirden sie die bequem gelegene und gut ausgestattete Stadt-
wohnung mit dem einfachen. etwas abgelegenen und oft

schwierig zu erreichenden Einfamilienhaus vertauschen, falls
das nur mit den geldlichen Verhéltnissen vereinbart werden
konnte.

Nachdem man lange Jahre moglichst teuer gebaut hatte,
besann man sich notgedrungenerweise in den letzten Jahren
auf eine moderne und billige Bauweise. Und siehe da — es
ging auch. Die so erbauten Hiduser haben heute sicherlich
alle Kinderkrankheiten iiberstanden und werden durchweg
jedem nicht allzu hoch gespannten Anspruch geniigen. Auch
das Problem der Finanzierung ist kein grosses Hindernis
mehr. Bei einer Anzahlung von Fr. 3000.— bis Fr. 4000.—
lisst sich heute auch in n#chster Ndhe von griosseren Stadten
ein Heimwesen erstellen, das einer Familie nicht nur einfach
Schirm und Dach darbietet, sondern dariiber hinaus mit aller-
hand modernen Bequemlichkeiten ausgeriistet ist.

Es muss als ein entschiedenes Verdienst der Leitung der
Magazine zum Globus in Ziirich etc. betrachtet werden, dass
sie die Idee und das Konnen des Ziircher Architekten Wil-
helm Stdubli zu bewerten verstand und durch eine riihrige
Propaganda dafiir sorgte, dass sein Kleinhaus, das sogenannte
Globusheimeli auch weiten Kreisen bekannt wurde. Die
Magazine zum Globus haben es aber damit noch nicht be-
wenden lassen, sie sorgen auch durch Beratung, Mithilfe bei
der Finanzierung und durch billige Baupldtze dafiir, dass ihr
guter Rat auch von minder Bemittelten in die Tat umgesetzt
werden kann. Das zeugt jedenfalls davon, dass die Leitung
dieser Firma die volkswirtschaftliche Aufgabe eines derarti-
gen Unternehmens voll und ganz erfasst hat, ja dass sie be-
wusst iiber den Rahmen hinausgegangen ist, den derartige
Unternehmungen sich sonst selbst ziehen.

Recht interessant fiir unsere Leser wird es sein von
Herrn Architekt Stdubli die Grundideen und die baulichen
Einzelheiten dieses Globusheimeli durch seinen nachstehen-
den Artikel zu erfahren. Herr Stdubli schreibt:
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