Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 7 (1932)
Heft: 8
Artikel: Ein Index der Baukosten fur Zirich
Autor: [s.n.]
DOl: https://doi.org/10.5169/seals-100741

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 29.12.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-100741
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

«DAS WOHNEN»

121

wohnungen rund 5,2 Proz., bei den Neuwohnungen rund 7
Proz. Bei den gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen wer-
den also die Durchschnittssitze von 7,7 Proz. bei Altwoh-
nungen und 11 Proz. bei Neuwohnungen nicht erreicht. Die
Einkommensschrumpfung ist aber wesentlich griosser als die
Mietsenkung, so dass also hier das Missverhdltnis von Miete

und Einkommen in verschdrftem Masse in Erscheinung tre-
ten und zu noch grosseren Schwierigkeiten in der Bewirt-
schaftung des vorhandenen Wohnraumes fiihren muss, wenn
nicht bald von Staatsseite die erforderlichen Gegenmass-
nahmen getroffen werden.

«Rheinische Blidtter fiir Wohnungswesen».

Ein Index der Baukosten fur Zurich

Die Hohe der Baukosten beschiftigt seit der Kriegszeit,
insbesondere seit 1920 alle Welt. Wahrend aber eine grosse
Zahl von Lindern mit ihrem Index der Kosten der Lebens-
haltung die Hohe der Kleinhandelspreise festzustellen ver-
sucht, verfiigen nur wenige Stellen — Stiddte — iiber einen
Index der Baukosten. In der Schweiz stellt das Statistische
Amt der Stadt Bern seit 1918 einen solchen Index auf; in
Basel ist von 1915—19 eine Berechnung der Baukosten er-
folgt, und dann haben noch ein halbes Dutzend europiischer
Stiddte Baukostenindexe errechnen lassen.

Und nun legt das Statistische Amt der Stadt Ziirich einen
eigenen Index der Baukosten vor (Statistik der Stadt Ziirich,
Heft 38) und erwirbt sich damit unleugbare Verdienste. Die
Erstellung eines solchen Indexes erheischt ausserordentlich
viel Zusammenarbeit zwischen Baufachleuten und Statisti-
schem Amt, und so darf man sich nicht wundern, dass die
Anfiinge der Vorarbeiten noch in die Zeit 1920 zuriickgehen,
da Dr. H. Thomann dem Statistischen Amt vorstand. Sie
wurden dann von Dr. Briischweiler weitergefiihrt, und Dr.
Senti hat die Arbeit nun zu Ende gebracht.

Man kann die Bewegung der Baukosten auf verschiedene
Arten verfolgen, entweder durch Ermittlung der Kosten einer
bestimmten Gebdudeart auf den Kubikmeter umbauten Rau-
mes. oder man wihlt ein bestimmtes, als typisch anzusehen-
des Bauobjekt und stellt dessen Baukosten fiir eine Reihe
von Zeitabstinden fest. Das Statistische Amt hat sich zum
zweiten Verfahren entschlossen und damit das Prinzip des
gleichbleibenden Verbrauches angewendet. Sein Index gilt
fiir ein Mehrfamilienhaus; die Baukostenbewegung von _Ge_
schiiftshiusern, Fabriken wird durch diesen neuen Index
nicht dargestellt. Es interessiert wohl, zu erfahren, dass der
den Berechnungen zugrunde liegende Wohnhaustypus das
Haus Schaffhauserstrasse 105 bildet, das zur <«Birkenhof»-
Kolonie gehort und 1925/26 von der Stadt erstellt wurde: ein
Doppelmehrfamilienhaus mit acht Dreizimmerwohnungen
und mittlerer, fiir stadtziircherische Verhéltnisse iiblicher
Ausstattung: eigene Kiiche und eigenes Badezimmer wmit
W. C., Ofenheizung, elektrischem Licht, Gasherd, Warmwas-
serversorgung fiir Kiiche und Badzimmer, Keller- und Win-

Der Int. Verband filir Wohnungs-
wesen (Sitz Frankfurt a. M.)
auf seiner Studienreise

durch die Schweiz

Die Gdste iniBasel

denanteil und gemeinsamer Waschkiiche mit Waschzentri-
fuge. Der fiir dieses Haus errechnete Index diirfte fiir die
Wohnbaukosten-Entwicklung der Miethduser iiberhaupt Gel-
tung haben.

Fiir dieses Haus haben nun 100 von 150 angefragten Fir-
men Preisangaben geliefert, davon 76 fiir 13 Jahre. Insgesamt
lagen 1123 «Offerten» vor, fiir die rund 15000 Einzelpositionen
durchgerechnet werden mussten. Hernach blieb dem Statisti-
schen Amt eine Unsumme von Kontroll- und Rechnungsar-
beit./ Schliesslich wurde die Gesamtbausumme ermittelt, und
swar in methodisch wohliiberlegter Art. Die Baukosten fiir
1914 wurden hernach = 100 gesetzt und danach eben die
Indexziffer fiir die Jahre 1920—1931 berechnet. Die absolute
Summe der Baukosten ist vollig nebensidchlicher Art; von
Bedeutung sind lediglich die Verhiltnis-, d. h. die Index-

zahlen. Und nun die Ergebnisse:
1914 100 32.62
1920 248.8 148.8 81.24
1922 200,6 — 11,9 65.24
1924 182,1 — 32 59.40
1926 1667 — 35 54.30
1928 61,1 — 1,0 52.47
1930 154,0 — 26 50.39
1931 149,9 — 2,7 49.08

Was heisst das? Von 1914 bis 1920 eine Baukostenteue-
rung von rund 150 Prozent, seither ein Riickgang, und 1931
noch eine Teuerung von rund 50 Prozent. — Von besonderem
Interesse ist nun noch der Preisverlauf der einzelnen Ar-
beitsgattungen. Die Teuerung betrigt gegen 1914 fiir den
Rohbau 47 Prozent, den Ausbau 55 Prozent, die iibrigen

Kosten 39 Prozent (Architektenhonorar, Bauzinsen, Gebiih-

ren).
Maurer- und Kanalisationsarbeiten 46,6
Kunststeinarbeit 54,1

- Zimmerarbeit 41,1
Spenglerarbeit 80,2
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Dachdeckerarbeit 61,3
Gipserarbeit 94,4
Glaserarbeit 45,0
Schreinerarbeit 76.1
Schlosserarbeit 9.8
Beschligearbeit 44,2
Wand- und Bodenbelige 58,9
Parkettarbeit 61,9
Hafnerarbeit 49,2
Sanitdre Installation 47,7
Gasherde 52,4
Elektrische Installation 24,4
Boiler 20,3
Malerarbeit 83,8
Tapeziererarbeit 95,5
Werkleitungen, Kanalisationsan-

schluss 36,7
Gebiihren 72,9
Architekt und Bauleitung 39.2
Bauzinse 32,3

Die Angehorigen der einzelnen Erwerbsarten des Bauge-
werbes werden diese Einzelheiten nicht weniger interessieren
als den Bauherrn und die Architekten. Ohne Kenntnis der
Lohnanteile an den Arbeiten und der sonstigen Verhéltnisse
in den einzelnen Gewerben ist ein Urteil iiber die Héhe die-
ser- so stark voneinander abweichenden Teuerungssitze nicht
zuldssig. Die Arbeit des Statistischen Amtes gibt hieriiber
zum Teil nihere Auskunft. Der hohe Ansatz fiir Gebiihren
mag immerhin hervorgehoben werden.

Die vorliegende Arbeit ermdoglicht iibrigens auch eine
prozentuale Aufteilung der einzelnen Arbeiten auf den ge-
samten Bau. Was noch fehlt, aber auch nur durch einlissliche
Untersuchungen durchgefiihrt werden kann, ist der Lohn-
anteil an den einzelnen Arbeiten.

Zum Schluss gibt die Veroffentlichung des Statistischen
Amtes eine Darstellung der Entwicklung der Arbeitslhne
und Baumaterialienpreise.

Die Erhohungen in den Lohnansdtzen betragen seit 1914
bei Maurern 165 Proz. Handlangern 180, Steinarbeitern 115,
Zimmerleuten 155, Dachdeckern 141, Spenglern 133, Gipsern
152, Schreinern 133, Anschldgern 160, Schlossern 158, Platten-
legern 132; Parkettlegern 167, Elektromonteuren 143, Monteu-
ren 137, Malern 122, Tapezierern 134 Prozent.

Bei solchen Ansidtzen konnen natiirlich — auch bei einer
starken Verbilligung der Materialien — die Baukosten nicht
unter ein gewisses Mass sinken, dieses hingt- eben vom An-
teil der Lohnkosten bei den einzelnen Arbeiten ab. Die Bau-
materialpreise weisen 1931 noch folgende Teuerung auf:

Backsteine, normal 50 Proz., Biberschwanzziegel 84, Port-
landzement 7, Hydr. Kalk 49, Baugips 114, Zementsand 63,
Betonkies 34, Konstruktionsholz 25, Rundeisen 18 Proz.

Auch hier noch sehr wungleiche Teuerungsanteile! —
Eine kleine Ausfithrung iiber die Bodenpreise kommt zum
Schlusse, dass die Landerwerbungskosten von 1928—31 trotz
teureren Bauplatzpreisen immer noch geringer sei als vor
dem Krieg.

Rohren der Fernheizung
Bild 5
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Ein Vergleich mit Bern ergibt pro 1931 einen Gesamt-
index der Baukosten fiir Ziirich 153 und fiir Bern 169.
Schliisse aus der Verschiedenheit dieser beiden Zahlen sind
aber, wie der Bearbeiter Dr. Senti bemerkt, nicht ohne wei-
teres zu ziehen, da die Indexrechnung von Bern nicht auf
genau gleichen Grundlagen wie in Ziirich durchgefiihrt wird.

Und nun wird manch einer den Index der Wohnungs-
mieten, der 1931 fiir alle Wohnungen auf 208 stand — der
Bauindet war niedriger: 150 — die Spannung zwischen beiden
Zahlen kritisch beurteilen. Da wére zu sagen, dass die bei-
den Indexe nicht vorbehaltlos miteinander verglichen werden
konnen. Der Baukostenindex stellt auf einen seit 1914 gleich-
gebliebenen Bautypus ab; im Mietindex kommen u. a. auch
die letzten Neuerungen in der Wohnungsaustattung zum Aus-
druck. Ausserdem wird das Verhdltnis der alten zu den
neuen Wohnungen bestindig verschoben. Eine Untersuchung
der Mietpreissteigerung wird das Statistische Amt. bekannt-
geben.

Das ganze Heft stellt eine sehr wertvolle Arbeit dar.
Dieser Auszug mochte zu dessen Studium anregen. «N. Z. Z.»

Bausparkassenverhot

Das Reichsaufsichtsamt fiir Bausparkassen hat in der Se-
natssitzung vom 1. Juni unter anderem der Bausparkasse
«Séntis»,. erster deutsch-schweizerischer Hypotheken- und
Bauspargesellschaft m. b. H. Geschiftsitz Wiesbaden, den
Geschiftsbetrieb untersagt. Ausserdem wurde bei ihr die
Finsetzung eines Vermogensverwalters angeordnet und ein
Zahlungsverbot erlassen. Diese Bausparkasse war hervorge-
gangen aus der «Heimat», Bau- und Hypothekenspargesell-
schaft in Wiesbaden. Sie hat seinerzeit in der Schweiz er-
hebliche Propagandatitigkeit entfaltet.

HOF UND GARTEN

Im August darf im Obstgarten nicht versdumt werden,
die Baumstiitzen auf ihre Tragfihigkeit nachzusehen, das
Fallobst fiir die Gelée-Bereitung aufzulesen und das Friithobst
kurz vor der volligen Reife abzunehmen. Spaliere miissen ge-
pflegt werden. Aepfel aufs schlafende Auge okuliert werden,
im Gemiise- und Blumengarten muss bei trockenem Wetter
fleissig gegossen und gespritzt werden, bei gleichzeitiger
Auflockerung des Bodens. Kopfsalat, Endivien, Winterkohl
miissen ausgepflanzt werden, Blumenkohl und Wintersalat
sollen zum Ueberwintern ausgesdt werden. Endivien binden,
Zwiebeln ausnehmen; neue Erdbeerbeeter anlegen (Anlei-
tung dazu unten).

Zur kommenden Erdbeerpflanzung.

Im Garten werden nach und nach abgeerntete Beete zur
Neupflanzung frei, In einem rationell gefiihrten Nutzgarten
darf es iiber die ganze Vegetationszeit keine leerstehenden
Beete geben und so muss dann-der Bepflanzungsplan fiir den
Monat August auch auf die Neupflanzung hinweisen. Je
frilher die Neuanpflanzung der jungen gutbewurzelten Erd-
beerausliufer vorgenommen werden kann, um so eher ist im
kommenden Jahre eine annihernde Vollernte zu erwarten.
FEine zu alte Erdbeeranlage ist nicht mehr rentabel. sieht
meistens auch unordentlich aus, ergibt schwachwiichsige
Nachkommenschaft und macht dem Pfleger wenig Freude.

Die alte Regel, dass Erdbeeranlagen alle drei Jahre neu
angelegt werden miissen, hat nur bis zu einem gewissen
Grade seine Richtigkeit. Es hidngt das Alter einer Erdbeer-
anlage ganz von der Sortenwahl ab, dann auch von der mehr
oder weniger guten Pflege, die einer solchen Anlage zu teil
wurde. Es gibt erfahrungsgemiiss Sorten, die alle zwei Jahre
umgepflanzt werden miissen, sollen sie eine fortwihrende
Hochstleistung bringen; ein Grossteil liefert im dritten Jahre
noch normale Ertriige, vorausgesetzt guter Pflege, wiithrend
einige Sorten bei 4—5 Jahren am gleichen Standort sich
immer noch als rentabel erweisen. Also spricht die richtige

Sortenwahl und Kenntnis eine nicht unwichtige Rolle zur
guten Ertragsfihigkeit einer Erdbeeranlage. Ueber geeig-
nete Sorten soll in einer ndichsten Nummer berichtet werden.
Ab Mitte August ist es meist moglich, aus den Giirtne-
reien starke, gut wurzelballenhaltende Erdbeerabsenker zu
erhalten, denn nur bestbewurzelte Pflanzen liefern Gewihr
fiir ein sicheres und rasches Anwachsen. Zum Anpflanzen
warte man moglichst bis zu einem Regentage, andernfalls
wihle man wenigstens trilbe Tage oder Abendstunden.

Die zur Aufnahme bestimmten Beete haben eine Breite
von 1.20 m. Starkwiichsige Sorten und solche, welche min-
destens drei Jahre auf einem Beet verbleiben konnen, werden
in drei Reihen und 40 cm Abstand in den Reihen ausge-
pflanzt, von schwachwiichsigen Sorten und solchen die nur
zwei Jahre am gleichen Standort verbleiben, kommen aaf ein
Beet gleicher Breite vier Reihen zur Anpflanzung. Ein Ab-
stand von 35 c¢m in den Reihen ist geniigend.

Die Beete miissen tief umgegraben und gut gediingt sein.
Als geeigneter Diinger kommt verrotteter Kuhdung in erster
Linie in Betracht, doch wird dieser nicht iiberall leicht er-
hiltlich sein. Da behilft sich der Gartenbesitzer mit einem
passenden Ersatzdiinger. Torfmull, der in landwirtschaft-
lichen Genossenschaften und Baumaterialienhandlungen meist
erhiltlich sein wird, ist gut zu zerreiben, und mit Wasser
anzufeuchten. In diesem Zustand w'rd er in kleine Erdgruben
oder Wasserbehilter gebracht und vollstindig mit Jauche
durchtrinkt. So behandelter Torfmull erfiillt seinen Zweck
im Garten wie der beste Mist, ist zugleich sehr humusbildend
und den jungen Erdbeerpflanzen sehr zutrdglich. Nach dem
Umgraben der Beete wird der Torfmull in starker Schicht
auf die zur Erdbeerpflanzung bestimmten Beete aufgetragen
und nachtrdglich mit dem Kréuel gut-eingeharkt. In so vor-
bereiteten Boden wachsen die jungen Pflinzchen rasch zu
starken  Exemplaren heran, die im kommenden Jahre auf eine
reiche Ernte hoffen lassen.

Nach der Pflanzung ist besonders iiber die Trockenheit .
reichlich fiir gleichmissige Feuchtigkeit zu sorgen, ein Ueber-
spritzen des Abends mit gestandenem Wasser hilft mit zur
Massenbildung. gesunden Laubes. Nach dem geniigenden An-
wachsen giesst man gleichzeitig jede Woche bis Ende Septem-
ber einmal mit einer Losung von Superphosphat, 2 gr auf
einen Liter Wasser, zur guten Vorbereitung der Bliitenknos-
pen fiir die kommende Ernte. C. Fotsch.

LITERATUR

Internationale Mitteilungen iiber Wohnungswesen und Stidte-
bau, Nr. 29,

Das vorliegende Heft der Mitteilungen enthilt interes-
sante Berichte iiber Stddtebau-Unterricht in Polen, Holland
und Spanien. Die Berichterstatter sind Herr Professor Ta-
deusz Tolwinski, Warschau, Herr Professor M. ]J. Granpré
Moliére, Rotterdam und Herr Profesor César Cort, Madrid.
Man gibt wertvolle Hinweise iiber die Griindung und Ver-
waltung der verschiedenen Schulen, die Zulassung der Stu-
denten, den Studiengang, die Kursgelder, die Priifungen und
die Diplome. Der Dr. Ugo Beretta, Rom, hat einen Bericht
iiber den Wohnungsbau durch Eisenbahnergesellschaften in
Ttalien beigestellt. Er gibt Aufschluss iiber Finanzierung,
Organisation, Verwaltung, Schaffung von Genossenschaften,
Hiusertypen usw. Das Heft enthilt auch einen Bericht von
Herrn Architekt Hans Burkart iiber den Stiddtebau in der
Sowjetunion. Jeder Bericht ist in englischer, franzosischer
und deutscher Sprache wiedergegeben.

Genaue Auskiinfte iiber die internationale Mitteilungen
und die Mitgliedschaft des Verbandes erteilt der Interna-
tionale Verband fiir Wohnungswesen- und Stddtebau, 25 Bed-
ford Row, London, W. C. 1.

Velhagen & Klasings Monatshefte.

Ein- rechtes Ferienheft voll heiterer Beitrige und an-
regender Fragen ist das soeben erschienene Augustheft von
Velhagen und Klasings Monatsheften. Eine abenteuerliche
Urlaubsgeschichte erzihlt E. A. Greeven: «.. und ausserdem
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