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Hier trennen sich die Wege zwischen genossenschaft-
lichem Bauen und Bausparen von Grund auf. Das Bauge-
nossenschaftswesen ist eine bewusst, rein kollektive Ange-
legenheit, das Bausparen dagegen in erster Linie ein an die
individuellen Instinkte appellierendes Baufinanzierungssy-
stem. Ein fruchtbares Nebeneinander oder gar Miteinander
der beiden Grundsiitze scheint mir der Natur der Sache
nach ausgeschlossen zu sein. . i

Umso merkwiirdiger mutet daher das Experiment an,
das in Bern zur Zeit durch Verkopplung der beiden Prinzi-
pien versucht wird, und iiber das ich mich noch kurz &dus-
sern mochte.

Die gemeinniitzige Baugenossenschaft des Verwaltungs-
personals der Stadt Bern beabsichtigt rund 120 Héuser zu
bauen. Ein Teil davon steht bereits und die zweiten Hypo-
theken mussten zum Teil zu verhiltnismiéssig schweren Be-
dingungen plaziert werden. Die Genossenschaft sah sich nach
billigerem Geld um und dabei stiess sie auf die «Kobag». Die
Bedingungen erschienen den Organen der Genossenschaft
giinstig zu sein und bis heute wurden von der Genossenschaft
mit der «Kobag» Vertrige fiir die Ablosung von zwanzig
solchen Hypotheken abgeschlossen. Von der Bausparkasse
wird eine Einzahlung von mindestens 21 Prozent der Kre-
ditsumme verlangt, bevor der Sparer die Moglichkeit hat, zur
Zuteilung kommen zu konnen. Hiefiir wird dem Einzelsparer
eine Frist von maximal drei Jahren eingerdumt. Dieser An-
teil wird nun von der Genossenschaft jeweilen bei Vertrags-
abschluss sofort einbezahlt. Der Faktor Geld im Zeit X Geld-
System fillt fiir diese Abschliisse daher stark ins Gewicht,
sodass anzunehmen ist, dass die Kredite der Baugenossen-
schaft, wenigstens fiir die ersten Vertrdge recht rasch zuge-
teilt werden konnen. Fiir die Bausparkasse aber bedeutet
ein sicherer Zahler wie es eine Baugenossenschaft ist, kein
Risiko und fiir die Propaganda der Kasse ist dieses Vertrags-
verhiltnis mit einer soliden Baugenossenschaft auch nicht
zu unterschiitzen. Soweit wiire die Sache also fiir beide Teile
durchaus befriedigend  geregelt. Sie hat aber doch auch ihre
Kehrseite.

Zuniichst ist, wie ich schon wiederholt ausgefiihrt habe,
das Geschift fiir die Baugenossenschaft nicht risikolos. Ver-
langsamt sich der Mitgliederzuwachs der «Kobag», so wird es
fiir einzelne Bausparvertriige vielleicht trotz des grossen
Geldfaktors iiber Erwarten lange dauern bis die Kredite zu-
geteilt werden konnen. Die Rechnung geht dann nicht mehr
so glatt auf. wie sie sich bei einer Wartefrist von 1 oder 2
Jahren etwa prisentiert. Tch gebe zu, dass ich allerdings

tiir die bis dahin abgeschlossenen Vertrige z. B. keine Sorge
habe; sie werden, wenn die Entwicklung der «Kobag» nicht
wider Erwarten rasch ins Stocken gerit, durchwegs zum
Vorteil der Genossenschaft ausschlagen. Zu beurteilen, wie
lange dieser Vorteil anhilt, bezw. wann etwa die Genossen-
schaft wird zuriickhalten miissen, wenn sie nicht durch spé-
tere Vertrige mit langen Wartezeiten die Anfangserfolge
wird bezahlen miissen, iiberlasse ich allerdings gerne den
verantwortlichen Organen der Genossenschaft.

Aber ganz abgesehen von den Risiken dieses Zufalls-
spieles muss vom Genossenschaftsgedanken aus gesehen zu
diesen Finanzierungsmethoden ein grosses Fragezeichen ge-
macht werden. Ich méchte nicht widerholen, was ich von
Individualismus und Kollektivismus gesagt habe; es liesse
sich alles auf den Fall anwenden. Ich frage nur folgendes:
Ist sich die betreffende Baugenossenschaft bewusst, dass sie
die Héuser ihrer Mitglieder mit Geld entschuldet, das durch-
wegs ebenfalls von Bauanwirtern oder Entschuldungsanwir-
tern stammt, und dass jeder Vorteil, den ihr dieses Geschiift
bietet in vollem Umfange von Leuten getragen werden muss,
die sich ihrerseits vom Drucke fremden Hausbesitzes zu be-
freien bestrebt sind? Jedenfalls werden bei diesem Selbst-
hilfeakt zwei verschiedene Prinzipien miteinander vermengt
und in einer Weise gegeneinander ausgespielt, dass man bei
Betrachtung als Unbeteiligter ein gewisses Unbehaglichkeits-
gefiihl nicht los wird. Zu hoffen ist, dass es bei dem blossen
Unbehagen bleibe, und dass die Genossenschaft nicht auch
noch vom materiellen Erfolg ihres Schrittes enttduscht sein
werde.

Mit diesem kleinen Exkurs in die Praxis des Zusammen-
hanges von Baugenossenschaftswesen - und Bausparwesen
mochte ich meine Ausfiithrungen schliessen. Wenn Thnen da-
mit einiges von dem, was ich seinerzeit iiber die Bauspar-
kassen in Threr Zeitschrift ausgefiihrt habe, etwas niher ge-
bracht worden ist, so ist ihr Zweck erreicht. Bausparen kann,
richtig geleitet, fiir die Verhiiltnisse in andern Lindern wohl
von Nutzen sein; Bausparen wird bei uns, richtig geleitet,
kaum grossen Schaden anrichten: es wird Einzelnen Vorteile
auf Kosten anderer verschaffen. Die Bewegung als einen
Fortschritt fiir die Finanzierung von Bauvorhaben zu werten
erscheint mir kaum angebracht, umso mehr als das ganze
System mancherlei Auswiichse und eine Ausniitzung durch
unverantwortliche Elemente recht leicht macht. Insbesondere
das Problem gemeinwirtschaftlichen Bauens aber zu Idsen,
erscheinen mir die gemeinniitzigen Baugenossenschaften je-
denfalls besser berufen als die Bausparkassen.

Familiengemeinschaft und Wohnung*)

Von W. von Gonzenbach, Ziirich

Das Problem des Wohnungsmarktes und der Wohnungs-
bereitstellung in stiddtischen Siedelungen ist iiberaus ver-
wickelt. Allzulange war die Wohnungerstellung rein will-
kiirlich dem Zufallen, dem allzufreien Spiel der Krifte iiber-
lassen. Mit der Entwicklung der Industrie da und dort, na-
mentlich in stidtischen Zentren, wuchs der Wohnungsbedarf
lawinengleich und bot Spekulationssucht und Profitgier ein
iippiges Wucherfeld. Man sehe sich nur die eng und hoch
iiberbauten Proletarierquartiere unserer Stidte an, die jeg-
liche Riicksicht auf natiirliches Bediirfnis nach Lebensraum
in rohester Weise vernachlissigen. Musste da nicht aus
solcher naturfremder Atmosphiire der Lieblosigkeit und
Niichternheit ein Geschlecht heranwachsen, dem Heimatliebe
und gesellschaftliche Verbundenheit mit dem Ganzen hohle,
ja hohnende Phrasen bedeuten?

Wie auf allen Gebieten menschlichen Zivilisationslebens
miissen wir uns auch auf dem Gebiete der Wohnung verin-
nerlichen, d. h. wir miissen die Frage vom Menschen selbst
und seiner Naturbedingtheit aus lésen.

*) Aus Heft 6 der «Volkshochschule».

Wenn der Mensch unserer Breiten und unserer Kultur,
abgesehen vom Landwirt, den grossten Teil seines Lebens
im geschlossenen Raum verbringt, so braucht er doch unbe-
dingt noch ein Minimum von Natur und Beziehung zur le-
bendigen Umwelt. Irgendwo bodenverwachsen, heimatver-
wurzelt, naturverbunden muss der Mensch bleiben. Von
seiner Wohn- und Arbeitsstitte aus muss er Ausblick in die
lebendige Umwelt, Landschaft, Griines haben, ein Stiickchen
eigenen Garten,

Des weiteren aber miissen wir stets im Auge behalten,
dass der Mensch ein soziales, ein Gemeinschaftswesen ist,
dessen Gemeinschaftsform zunichst die engere und weitere
Familie, dann Arbeits- oder Gesinnungsgemeinschaften,
schliesslich politische Gemeinschaften, Gemeinde und Staat:
darstellen. Uns interessiert hier in erster Linie die soge-
nannte Wohngemeinschaft, die, wie wir sehen werden, in ver-
schiedenen Wohnformen sich auswirken kann. Nach Art und
Grosse aber dieser Wohngemeinschaften hat sich auch eine
richtig vorausschauende Wohnbedarfsdeckung zu richten.
Wenn auf irgend einem Gebiete, so ist auf diesem Planwirt-
schaft notwendig, gleichgiiltig, wer den Wohnbedarf decken
wird, sei es die private Bautitigkeit, sei es der genossen-
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schaftliche Bau, die Erstellung von Wohnungen fiir die Ar-

beiter durch die Unternehmerschaft oder Gemeinde und
Staat.
Was aber ist Wohngemeinschaft? Die natiirlichste und

aus der Tradition sich ergebende Form ist die Familie. In
der Bauernwirtschaft bedeutet die Familie ja ganz allgemein
nicht nur eine Wohnungs-, sondern iiberhaupt eine Lebens-
gemeinschaft. Bei dem ununterbrochenen Zusammenleben,
bei der Arbeit und Titigkeit von Vater und Mutter, von der
die Kinder tagaus, tagein Zeuge und an der sie Mitwirkende

sind, erwichst gemeinsames Erleben und alles durchdrin-
gende  Verbundenheit, wahre Lebensgemeinschaft. Dazu

kommt, dass im allgemeinen, zum mindesten in friitherer Zeit,
die Familien auf dem Lande recht kinderreich waren und die
junge Generation so schon friih lernte, sich in eine Gesamt-
heit einzufiigen und die Friichte ihrer eigenen, individuellen
Freiheit immer zu einem kleineren oder grosseren Teil dieser
Gemeinschaft zur Verfiigung zu stellen. Eine dhnliche Ge-
Gemeinschaftsatmosphire erhielt sich auch im stddtischen
Kleingewerbestand, wo die Werkstiitte oder der Verkaufs-
laden in den Gemeinschaftslebensraum einbezogen blieben.
Die im wesentlichen mit dem Aufbliihen von Handel und In-

dustrie einsetzende Tendenz, Arbeitsstitte — des Vaters zum
mindesten — und Wohnung zu trennen, brachte ein erstes

Trennungselement in diese Lebensgemeinschaft, so dass die
Familie immer mehr nur noch eine Konsumgenossenschaft
und keine Erwerbsgemeinschaft mehr bedeutet. Ganz beson-
ders ausgesprochen wird dieses Auseinanderfallen. wenn
auch die erwachsenen Kinder oder gar die Mutter ausser
Haus auf Arbeit gehen. Bei sehr ausgedehnter Arbeitszeit
und Berufsbeanspruchung kann es dazu kommen, dass
schliesslich die Familienwohngemeinschaft zu einer blossen
Schlafgemeinschaft zusammenschrumpft. Begleiterscheinung
dieser Schrumpfung der Lebens-, Erwerbs-, iiberhaupt Fa-
miliengemeinschaft: sie lockert die Gebundenheit der Indi-
viduen. isoliert sie immer mehr zu Einzelindividuen und ato-
misiert damit die hohere Gemeinschaftsform der mensch-
lichen Gesellschaft zur nicht mehr organisch verbundenen
Agglomeration innerlich unverbundener Individuen.

Eine weitere Forderung erfihrt diese Atomisierung durch
die zunehmende Verkleinerung der Familie als Folge des Ge-
burtenriickganges. Eine Familie mit nur | oder 2 Kindern
aber ist keine wirkliche Gemeinschaft mehr, in welcher die
Kinder zu Riicksicht und Solidaritdt erzogen werden, sind
sie doch allzuhiufig nur noch die verwiohnten und verhit-
schelten, iibermissig umsorgten Objekte einer egozentrischen
Mutter- oder Vaterliebe. -

Entwicklungsgemiss miissten wir eigentlich fiir alle Men-
schen Gemeinschaftskreise von der Grosse der fritheren
fruchtbaren Bauernfamilie oder Handwerkerfamilie verlan-
gen, und wo die eheliche Fruchtbarkeit aus meines Erachtens
durchaus begriissenswerten Griinden klein gehalten wird, da
miissten sich eben solche Kleinfamilien zu einer Wohnge-
meinschaft von friitherem Umfang zusammenschliessen.

Biologisch vollig abnorm aber ist die Einzelwohnexistenz
wie sie heute namentlich die berufstitigen Frauen fiihren
oder zu fiilhren gezwungen sind. Der Junggeselle leidet we-
niger. weil er doch immer irgendwie ein Unterkommen fin-
det und sich auch leichter in eine wenn auch nur lockere
Wohngemeinschaft einfiigt. Bei der Frau aber macht sich ein
tragischer Konflickt geltend; einesteils ist sie von Natur aus
bestimmt, eine Gemeinschaft zusammenzuhalten und [liir die
Gemeinschaft zu leben, andernteils aber kann.sie sich nur
schwer zu einer Wohngemeinschaft unter ihresgleichen ver-
stehen, da sie ein Gemeinschaftsmittelpunkt sein muss und
sein mochte.

Und nun zum Wohnungsbedarf. Welchen Ausgangspunkt
auch immer eine Siedelungsplanung nehmen mag, immer
wird sie auf statistischen Unterlagen aufbauen miissen, also
auf Angaben iiber die zahlenmissige Verteilung der verschie-
denen Haushaltungsgrossen und darnach den Bedarf nach
1-, 2-, 5. etc. Zimmerwohnungen bemessen. Dabei gilt der
Grundsatz, dass als hygienisch unterstes Mass der Wohn-
dichte zum mindesten pro Erwachsenen | Raum zu berechnen

ist. Kinder konnen solange sie unter 10 Jahre alt sind, ge-
meinsame Schlafzimmer beniitzen, spiter ist unbedingt Ge-
schlechtertrennung zu verlangen. Die vorhandenen Wohn-
riume konnen viel besser ausgeniitzt werden, wenn man
nicht mehr prinzipiell scheidet zwischen Schlafraum und
Wohnraum, wobei nachts der Wohnraum, tagsiiber die Schlaf-
rdume praktisch unbeniitzt bleiben. Die moderne = Moblie-
rung ermdoglicht Bettstellen, die auch tagsiiber Sitz- und
Liege-Ausruhgelegenheit bieten, so dass namentlich, wo zur
Wohnung ein Bade- und Toilettenzimmer gehért, in welchem
die ganze Korperreinigung vorgenommen wird und infolge-
dessen die altmodischen und ungeniigenden Wascheinrichtun-
gen im Schlafzimmer entfallen, ein sog. Schlafraum zu einem
sehr behaglichen Tag- und Wohnraum umgestellt wertlen
kann. Man ist sich im allgemeinen viel zu wenig dariiber
klar, dass jeder Mensch, je geistig entwickelter und wacher
er ist, um so mehr auch das Bediirfnis nach . Alleinsein und
[solierung verspiirt. Nie allein fiir sich sein kénnen, immer
mit andern Menschen zusammen, bei der Arbeit wie in der
Freizeit, sein zu miissen, ist mindestens so schlimm wie Ein-
zelhaft, denn der Mensch braucht das Alleinsein zur Samm-
lung und inneren Reifung, sonst wird er zum geistig un-
selbstdndigen, plappernden und klappernden Herdentier.

Aber nicht nur nach dem «status praesenss, nach dem
heutigen Zustand darf gebaut werden; der Baumeister ist
auch weitgehend fiir die Zukunft verantwortlich und muss
ein Gefiihl fiir kommende Wohnformen scheint mir nach zwei
Richtungen zu gehen: einesteils wird sich unter dem Zwange
der Verhiltnisse die Rationalisierung dahin auswirken miis-
sen, dass die Arbeitszeit verkiirzt und zusammengedringt
wird zugunsten einer geschlossenen Freizeit. Diese Tendenz
wird sich gliicklicherweise unweigerlich dahin auswirken,
dass die Familiengemeinschaft wieder erstarkt durch Zu-
sammenleben und -erleben der Freizeit, und, je nachdem
diese ausgefiillt wird, wird in vielen Fillen auch der Voll-
haushalt mit Selbstverpflegung und Besorgung von Familie
und Wohnung in seine fritheren Rechte eingesetzt.

Soweit aber die Kleinfamilie oder gar die Einzelexisten-
zen sich zu oben angedeuteten neuen Gemeinschaften zu-
sammenschliessen sollen, wird ein neuer Wohntypus sich her-
ausbilden, bei dem nicht, wie das heute unrationellerweise
noch geschieht, jede Hausfrau fiir ihre wenigen Angehorigen
selber kocht, wiischt usw. und damit doch ihr Leben nicht
ausfiillt, nein, es wird sich rationeller das neue Gemein-
schaftsleben dahin auswirken, dass die, nennen wir sie ein-
mal vegetativen, Tatigkeiten fiir Haushaltsbesorgung von
Fachpersonal iibernommen werden, ja dass zum Teil auch die
Besorgung und Erziehung der Kleinkinder als wirklicher
Kindergarten in kleineren Gruppen von erzieherisch begab-
ten und geschulten Frauen besorgt wird, und dass dadurch
sehr viel wertvolle, namentlich geistige Frauenkraft frei
wird fiir fruchtbare, begliickende Betitigung im weitern Ge-
sellschaftsraume. In einem gewissen Sinn ist diese Wohnform
heute verwirklicht im sogenannten Wohnhotel oder Apart-
ment-House. Es ist aber gar nicht einzusehen. warum nicht
diese Gemeinschaftswohnung mit getrennten Wohnabteilun-
gen in unserem Sinne des Wortes und gemeinsamen Speise-
und Gesellschaftsriumen nicht auch fiir 6konomisch weniger
iippich Bedachte durchfiihrbar und die Wohnform der Zu-
kunft sein soll. Ich denke da ganz besonders an die Angehd-
rigen der Frauenberufe, Ledige und Verheiratete. Gerade
durch eine rationelle und in der heutigen Bauweise durchaus
erschwingliche Gestaltung solcher Wohngemeinschaftshduser
konnte auch das Postulat der Friihheirat seiner Erfiillung
niher gebracht werden, weil bei dieser Wohnform nament-
lich fiir junge, im Aufstieg begriffene Ehepaare die Moglich-
keit des Erwerbes auch fiir die Frau offen bleibt.

Erschrecken Sie nicht, meine lieben traditionstreuen Le-
ser, vor dieser radikalen Neuerung, aber wer in die Zukunft
blickt, muss alles ins Auge fassen, was sich aus dem Gange
der Entwicklung ergibt. Nichts wire schlimmer als &#ngst-
liches Festhalten am Hergebrachten; Zwang und Unterdriik-
kung vermag wachsend pulsendes Leben nicht zu zihmen,
sie schaffen héchstens gefdhrliche Spannungen, darum seien
wir tolerant und zukunftsgldubig.
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