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Uom Bausparwesen

Von Dr. Griitter, Bern

Vortrag an der Jahresversammlung des Schweizerischen Ver-
bandes fiir Wohnungswesen und Wohnungsreform, Ziirich,
(4. Juni 1932).

In der Annahme, dass jene unter [hnen, die sich fiir das
Bausparproblem nédher interessieren, die einschldgigen Ar-
beiten, die im «Wohnen» versffentlicht wurden, verfolgt ha-
ben, kann ich heute darauf verzichten, im Einzelnen auf die
Fragen mehr technischer Natur nochmals einzutreten.

Wir haben heute in der Schweiz vier sogenannte, zinsfreie
Bausparkassen:

. Die Kollektiv-Bau- und Ablésungsgenossenschaft «Ko-

bag», Basel;

2. Die «Eigenheim» A.-G., Basel;

3. Die «Heimat», Bauspar-A.-G. in Schaffhausen;

4. Die Freibau-Kreditgenossenschaft, Basel.

Pazu kommt

5. Die «Wohnkultur», Baukreditgenossenschaft in Wil,
die nicht zinsfrei, sondern je nach Tarif mit einem ganz nie-
drigen oder einem etwas hohern Zinsfuss arbeitet.

Im weitern hat sich Ende Mai dieses Jahres eine sechste
Bauspargesellschaft in das schweizer. Handelsregister eintra-
gen lassen, die Baukredit Ziirich A. G., die aber meines
Wissens den Geschiiftsbetrieb noch nicht aufgenommen hat.

Die fiinf bestehenden Kassen arbeiten technisch betrach-
tet alle nach dhnlichen Grundsitzen. Sie sind Abbilder der in
Deutschland in den letzten fiinf Jahren in Massen entstande-
nen Bausparkassen. Sie sind, bis jetzt wenigstens, reine
Selbsthilfeeinrichtungen. Das Geld, das die Kassen fiir Bau-
und Hypothekardarlehen an ihre Mitglieder verwenden
stammt seinerseits durchwegs von Bauanwiirtern. Lediglich
die «Wohnkultur» sieht die Hereinnahme fremder Gelder
durch Beitritt freier Sparer ohne Bauabsicht, dann aber auch
durch Lombardierung eines Teils ihres Hypothekenbestandes
vor. Ob dieses Vorhaben praktisch bereits in die Tat umge-
setzt wurde, ist mir nicht bekannt. Im grossen und ganzen
ist jedenfalls festzustellen, dass die Kredite aus Mitteln ge-
wihrt werden, die von Leuten stammen, welche selber einen
Kredit anbegehren.

Es ist, wenn man die Struktur dieser Organisationen ver-
folgt. sofort einleuchtend, dass derartige Kassen gegeniiber
der iiblichen, bankméssigen Kreditbeschaffung solangz Vor-
teile bieten, als der Zustrom an neuen Darlehensuchenden,
die gleichzeitig die Geldgeber sind.grosser isc als der Abgeng.
Je schwicher” der Mitgliederzuwachs im Verhiilinis zum Ge-
camtbestande der Kreditanwirter wird, umso kleiner mnss
auch dieser Vorteil werden. Bei den Bausparkassen nach
deutschem Muster #ussert sich dieses .\bflauen der anfing-
lichen Hausse zwangsldufig in einer Verlingerung der Warte-
zeit. d. h. der Zeit die verstreicht, vom Momente des Beitrittes

zur Kasse bis zum Momente der Kreditgewdhrung. Da die
Darlehensuchenden wihrend dieser Wartezeit zur Entrich-
tung der sogenannten Sparraten verpflichtet sind, so liegt es
im natiirlichen Ablauf des Bauspargeschiftes, dass der Anteil,
den das Mitglied vor der Kreditzuteilung selber an die Bau-
sparsumme leistet, mit der Zeit immer griosser wird. Eine
Verldngerung der Wartezeit liesse sich nur dann vermeiden,
wenn von Anfang an der grossere Teil aller Einzahlungen
fiir spiter Eintretende reserviert werden kénnte oder wenn
die Mitgliederzahl lawinenartig anwachsen wiirde. Letzteres
ist ohnehin ausgeschlossen. In der Ansammlung geniigender
Reserven aber miissen die Kassen ebenfalls zuriickhalten,
wenn sie nicht von Anfang an eine unrentabel lange Warte-
zeit fiir ihre Mitglieder in Kauf nehmen wollen. Das hat mei-
nes Wissens bis jetzt noch keine Bausparkasse getan, was
auch ganz begreiflich ist. Die anfidnglichen, verhéltnisméssig
haufigen Zuteilungen sollen eben gerade das Geschift beleben
und das Interesse weiterer Kreise wecken.

Bausparkassen, die ihr Finanzierungs- und Zuteilungs-
verfahren ungefihr so handhaben wie die bestehenden
schweizerischen Kassen, konnen hochstens solange Vorteile
gegeniiber bankmiissiger Geldbeschaffung bieten, als die
Wartezeit fiinf Jahre nicht iibersteigt. Fiir jeden Darlehen-
suchenden, der lidnger auf den Kredit warten muss, schligt
die Zugehorigkeit zur zinsschwachen Kasse schon rein zahlen-
missig zum Nachteil aus, ganz abgesehen von den in meinen
Ausfiihrungen in Threr Zeitschrift erwidhnten Unzukémmlich-
keiten der zweckgebundenen Spargelder, der unbestimmten
Wartefrist, der ungerechten Zuteilungssysteme usw.

Zwischenhinein sei bemerkt, dass sich diese Nachteile
der zinsfreien oder zinsschwachen Sparkassen natiirlich nur
auf Vergleiche mit einer bankiiblichen, h. mit Spar- und
Darlehenszins rechnenden Beschaffung von Baukrediten be-
ziehen. Sie werden damit zu rechnen haben, dass ihre Bedin-
gungen je und je mit jenen der Banken verglichen werden.
Sobald die Wartezeit zunimmt, féllt diese Gegeniiberstellung
nun aber fiir die Bausparkassen immer weniger giinstig aus.
Eine gewisse Erniichterung in der Bausparpraxis wird deshalb
unausbleiblich sein. Dies hat wiederum zur Folge, dass sich
der Neuzugang an Mitgliedern mit der Zeit wohl nicht nur
relativ zum Bestand, sondern auch absolut sichtlich verlang-
samen wird. Damit verringern sich aber die verfiigbaren
Mittel der Kassen neuerdings und die Wartezeit steigt weiter
an.

Mit zunehmender Wartezeit steigt auch die Moglichkeit,
dass Kassenmitglieder -nicht mehr im Stande sind ihren Ver-
pflichtungen der Kasse gegeniiber nachzukommen, oder dass
sie das Interesse an der Kassenzugehorigkeit verlieren und
den Riicktritt vom Vertrag anbegehren. Diese Gefahr ist bei
den Bausparkassen auch deshalb recht gross, weil von ihnen
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bis ‘jetzt auffallend wenig Gewicht auf die Kontrolle der
dauernden Zahlungsfihigkeit des Kreditsuchenden gelegt
wurde. Es ist dies umso gefidhrlicher, als die bestehenden
Kassen iiber die iibliche Belehnungsgrenze von Bauvorhaben
hinausgehen. Der grosse Prozentsatz vorzeitiger Abginge an
Mitgliedern, den die schweizerischen Kassen schon in der
ersten Zeit ihres Bestehens zu verzeichnen hatten, zu einer
Zeit also, wo die Zuteilungsbedingungen denkbar vorteilhaft
sind, lidsst eine erhebliche Schrumpfung des Mitgliederbestan-
des bei Eintritt lingerer Wartezeiten mit Sicherheit erwarten.
Hat ein Mitglied, das seine Verpflichtungen nicht mehr er-
fiilllen kann oder erfiillen will das Gliick, jemanden zu finden,
der in seine Rechte und Pflichten eintritt, so kommt es wohl
meist mit der Bezahlung der zehnprozentigen Verwaltungs-
kosten weg. Findet sich aber kein Nachfolger, was bei Ein-
tritt: lingerer Wartezeiten durchaus im Bereiche der Mog-
lichkeit liegt. so muss er zufolge der grundsétzlichen Unkiind-
barkeit des Vertrages sein Geld zinslos in der Kasse lassen,
bis er zur Zuteilung kommt oder bis es der Kasse nach Mass-
gabe der vorhandenen Mittel moglich ist, ihn von seinen
Pflichten zu entbinden.

Natiirlich werden dadurch auch die Zuteilungsmoglich-
keiten der der Kasse treu gebliebenen Mitglieder beeintrich-
tigt. Diese etwas unerfreuliche Situation sowehl fiir die Kasse
als auch fiir die Zuriicktretenden und fiir die Verbleibenden
lidsst sich wohl kaum aus der Welt schaffen solange die Bau-
sparkassen das Prinzip, im allgemeinen von der Hand in den
Mund zu leben, nicht aufgeben. Wird dieses Prinzip aber ver-
lassen, und werden namhafte Reserven zum Zwecke der rei-
bungslosen Abwicklung stornierter Vertriige gebildet, so sind
die zinsfreien und zinsschwachen Kassen von vorneherein zu
unrationellem Wirtschaften verurteilt. da diese Riickstellun-
gen unmoglich den in der Schweiz sonst erzielbaren Ertrag
abwerfen konnen.

Ueber die bisherige Entwicklung des Bausparwesens zu-
nichst, soweit es die Sch w eiz betrifft, einen Ueberblick zu
gewinnen, ist mangels an diesbeziiglichen Ausweisen nicht
leicht. Zweifellos hat die «Kobag» in Basel, die in ihrem zwei-
ten Betriebsjahr steht, ihr Geschiift am besten zu entwickeln
vermogen. Diese Kasse hat meines Wissens heute rund 700
Mitglieder. Rund 100 Mitgliedern sind bis heute die Kredite
im Gesamtwerte von etwa 1% Millionen Franken zugeteilt
worden, die iibrigen 600 sind noch Darlehensanwiirter. Eine
grossere Anzahl von Vertridgen sind offenbar auch schon stor-
niert worden. Die «Kobag» scheint sich in letzter Zeit in ver-
mehrtem Masse der Entschuldung bereits bestehender Haus-

besitzlasten und weniger der forcierten Propagierung des
Eigenheimgedankens zuzuwenden. Der grundsitzliche Ein-

wand gegen das System, das zwangsldufig eine Bevorzu-
gung der Mitglieder zu Zeiten starken Mitgliederzuwachses
mit sich bringt, bleibt dabei bestehen. Im iibrigen wird die
Kasse jedoch in diesem Ablosungsgeschift befriedigender zu
arbeiten vermdogen als bei der Finanzierung von erst geplan-
ten Neubauten. Von den andern Kassen fehlen mir jegliche
Zahlen. Man wird kaum fehlgehen, wenn man annimmt, dass
in der Schweiz heute im ganzen 1500 bis 2000 Bausparer vor-
handen sind, und dass bis jetzt fiir etwa 2% Millionen Fran-
ken Bau- und Ablosungskredite eingerdumt wurden.

Die Frage einer gesetzlichen Aufsicht der Bausparkassen
durch den Bund ist bekanntlich gepriift worden. Der Bundes-
rat hat kiirzlich, wie der Presse zu entnehmen war, beschlos-
sen, grundsitzlich vom Erlass eines Bundesgesetzes in dieser
Materie abzusehen, und den Kantonen die Regelung zu iiber-
lassen. Man wird kaum fehlgehen, wenn man annimmt, der
Bundesrat sei zu dieser negativen Stellungnahme gelangt,
weil er sich seiner geringen Aussichten bei Eingriffen in die
Befugnis der Kantone bewusst war. Zur Errichtung einer
Aufsicht von Bundes wegen wiire ein Bundes-Gesetz notwen-
dig gewesen. Wer das Tempo unserer Maschinerie der Auf-
stellung von Bundesgesetzen kennt, der wird wohl iiberzeugt
sein, dass der Bund mit seiner Aufsicht wahrscheinlich reich-
lich post festum auf dem Plan erscheinen konnte, auch wenn
das souverine Volk ausnahmsweise einmal etwas milder ge-
stimmt sein sollte, als bei den in den letzten Jahren unter-
nommenen Anliufen auf gesetzgeberischem Gebiet.

Die I'rage der Aufsicht und die Frage, was der Bund zur
Unterstiitzung der Kantone hierbei tun konne, soll in der
diesjiihrigen ~ Sommersession der eidgendssischen  Riite
zur Sprache gebracht werden. Man wird bei dieser Gelegen-
heit wohl noch niheres erfahren. Die Stellungnahme unserer
Landesbehorde zum Bausparproblem heute schon in der oder
jener Richtung kritisch zu betrachten, erschiene mir deshalb
verfriiht.

Dagegen soll auch ein Blick auf die Verhiltnisse im Aus-
land getan werden. .

In Deutschland, der Wiege des Bausparwesens wie es hier
zur Diskussion steht. wurde die erste Bausparkasse im Jahre
1924 gegriindet. Dass hier offenbar ein ausgesprochenes Be-
diirfnis nach solchen Kreditinstituten vorhanden war, scheint
mir die Tatsache zu beweisen, dass ihre Zahl bis Herbst 1931
auf rund 300 anwuchs. Angesichts der grossen, auf dem
Spiele stehenden Werte und in Anbetracht der vielen Mog-
lichkeiten zu zweifelhaftem Geschiftsgebahren, die das Bau-
sparwesen nun einmal bietet. sah sich das deutsche Reich
zum Erlass von Aufsichtsbestimmungen veranlasst. Das
Reichsaufsichtsgesetz trat im Oktober 1931 in Kraft. Die aus-
fiihrenden Organe dieses Gesetzes sehen sich in der Priifung
der 300 Kassen einer Riesenaufgabe gegeniiber. Sie machten
es sich begreiflicherweise zur Pflicht in esrter Linie jene
Kassen unter die Lupe zu nehmen. deren Geschiftsbetrieb
ihnen zweifelhaft erschien. So ist es denn nicht zu verwun-
dern, dass bis zum Midrz 1932 von 43 untersuchten Kassen
nicht weniger als 38 die Weiterfiihrung des Betriebes ver-
boten wurde. In diesem Zusammenhang sei erwidhnt, dass
auch der «Eigenheim» A.-G. in Basel der Geschiiftsbetrieb in
Deutschland kiirzlich auf Grund des Reichsaufsichtsgesetzes
untersagt worden ist. Der Grund hiezu liegt allem Anschein
nach darin, dass die Eigenheim A.-G. im Vertrauen auf Mit-
gliederzuwachs hin und der Propaganda zuliebe Kredite zu-
teilte, fiir welche in diesem Momente die erforderlichen Gel-
der nicht sofort bereit waren. Dieses Gebahren ist zwar bei
deutschen Kassen nicht selten, aber es wird durch das Reichs-
Aufsichtsgesetz deutlich untersagt. Solche Geschiftspraktiken
schiidigen natiirlich auch den ganzen Bauspargedanken in
der Schweiz empfindlich. E .

Raymond Lauter, der Direktor des Reichsschutzverbandes
deutscher Bausparer, ein feuriger Vertreter gesunder Bau-
spargedanken, aber ein ebenso streitbarer Kdampfer gegen die
dubiosen Unternehmungen prophezeihte, dass von den 300
deutschen Kassen wohl 250 die Feuerprobe nicht bestehen
werden, indem sie iiberhaupt verboten wiirden, oder dann
ihren Betrieb wesentlich werden umstellen miissen. Er
schitzt, dass die Verluste, die sich durch unverantwortliche
Ausniitzung des an sich guten Bauspargedankens durch zwei-

felhafte Elemente in Deutschland bis zum Ende der Sidu-
berungsaktion einstellen werden einen Schaden von 150

Millionen Mark ausmachen, und dass etwa 200000 Sparern
Enttduschungen nicht erspart bleiben werden.

Interessant ist, wie Lauter die Nachteile und Vorteile
des gesunden Bausparens in Deutschland beurteilt:

Den zwei Nachteilen gegeniiber den bisherigen Finanzie-
rungsmethoden

1. Oft sehr lange Wartezeiten und
2. Unsicherheit des Zeitpunktes der Zuteilung
stellt er sechs Vorteile gegeniiber, ndmlich:
. Grosste Wirtschaftlichkeit,
. Billiges Geld,
. Unkiindbares Geld, . :
Beste Anlage zufolge Sicherung durch erste Hypo-
theken,
. Raschere Erreichung der Entschuldung als bei indivi-
duellem sparen und
6. Forderung des Gemeinschaftssinnes.

= Vo =

N

7Zu den meisten dieser Vorteile, die fiir deutsche Verhilt-
nisse durchaus am Platze sein mdgen, muss fiir ihre Geltung
bei uns zweifellos ein Fragezeichen gesetzt werden. Ich muss
dies hier ausdriicklich betonen, weil die Gedankenginge Lau-
ters auch in unsern Bausparkreisen oft als Evangelium an-
geschen werden. Es ist kaum anzunehmen, dass die Bau-
sparkassen auf die Dauer billiger arbeiten konnen als an-
dere Finanzinstitute. Das habe ich schon &fters betont.
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Auch die von Lauter hervorgehobene Unkiindbarkeit hat
ihre Schattenseiten. namentlich fiir jenen, der seinen Kredit
noch nicht zugeteilt erhalten hat. Mit der Unkiindbarkeit ist
zudem die nicht immer vorteilhafte Bindung des Ersparten
an einen ganz bestimmten Zweck verkniipft.

Auch die Sicherheit der Anlage ist wohl nach der schwei-
zerischen Praxis bei den Bausparkassen eher kleiner als bei
einer seriosen Hypothekarkasse da die Belehnungsgrenze
bei den Bausparkassen hoher ist.

Der Vorteil rascherer Entschuldung als bei individuellem
Vorgehen liegt zum Teil im Sparzwang begriindet: diescr
Vorteil wird iibrigens mit steigender Wartezeit immer kleiner
und bei einer Stagnation des Kassenbestandes kann .er waohl
in einen Nachteil umschlagen.

Die Forderung des Gemeinschaftssinnes duxch das Bau-
sparwesen scheint mir aber ganz zweifelhaft. Ich werde da-
rauf noch zuriickkommen.

Die Tatsache, dass in Deutschland bis :lahin duorch die
Bausparkassen rund 40000 Héuser finanziert wurden. und
dass allein im Jahre 195t Kredite im Betrage von 150 Mil-
lionen Mark zugeteilt wurden, scheint mir noch kein Beweis
dafiir zu sein, dass das Bausparen auf deutsch= Art auch fiir
Schweizerverhiltnisse der beste Weg zur Entschuldung sei.
Was dem so notwendigen deutschen Wiederaufbau weiterge-
holfen hat, braucht deswegen nicht auch von vorneherein
fiir die Schweiz als ein unbedingter Segen betrachtet zu
werden.

Auch in Oesterreich haben sich die Bausparkassen ziem-
lich ausgebreitet und wurden kiirzlich einer provisorischen
gesetzlichen Regelung fiir das ganze Land unterworfen.

Ein von Bausparseite versffentlichter Bericht iiber die
Verhiiltnisse .in Ungarn stellt fest, dass die Bausparkassen
dort nicht recht Fuss fassen wollen. Er hebt dabei eine
interessante, auch fiir unsere Verhiiltnisse einleuchtende Tat-
sache hervor: Er sagt ndmlich unter anderem: «. . . dass die
zinspflichtigen Kassen den sogenannt zinsfreien vorgezogen
werden. weil der Ungar zufolge seiner Veranlagung in jeder
Richtung an volle Aufrichtigkeit gewdéhnt ist und lieber
hohere Zinsen bezahlt als unbekannte. jedoch immerhin zins-
ersetzende Spesen zu tragen».

In Dinemark besteht bis jetzt nur eine, offenbar mit
recht zweckmiissigen Ueberlegungen eingerichtete Kasse.
Hervorzuheben ist, dass diese Kasse den Mitgliedern eine
Mindestwartezeit von einem Jahr auferlegt.

Die romanischen Linder lehnen den Bauspargedanken
im Sinne der deutschen Kassen durchwegs mehr oder weni-
ger deutlich ab. Belgien allem Anschein nach deshalb, weil
es allen spezifisch deutschen Errungenschaften gegeniiber
skeptisch ist: in Frankreich und Ttalien aber wird das Bau-
und Wohnungswesen von Staates wegen derart intensiv ge-
fordert. dass den Bausparkassen vorderhand der Wind voll-
stindig aus den Segeln genommen ist.

Die Erfahrungen in den zum Vergleich genannten Lén-
dern bestirken mich in der Auffassung, dass das Bauspar-
wesen auch in der Schweiz kaum auf eine sehr grosse’ Zu-
kunft rechnen kann. sodass der Bund. mit der Ansicht, eine
gesetzliche Regelung wiire fast zu grosse Ehre fiir die Kas-
sen, vielleicht nicht ganz unrecht hat. Dies nicht nur des-
halb. weil hiefiir die Bau- und Kreditverhiltnisse bei uns zu
wenig gespannt sind, um diese Finanzierungsform als Vorteil
erscheinen zu lassen, sondern auch, weil das System dem
schweizerischen Charakter und namentlich seinen grossen
Verschiedenheiten von Gegend zu Gegend allzu wenig ange-
passt werden kann.

Nur einige Worte zur Frage des Gemeinsamen und der
Gegensiitze von Bauen auf gemeinniitzig genossenschaftlicher
Grundlage und Bauen mit Hilfe von Bausparkassen.

Der Gedanke des genossenschaftlichen Bauens ist zu-
tiefst dem Bediirfnis nach Gemeinschaft entsprungen, das uns
Menschen allen Ureigen ist. Dass sich dieses Bediirfnis ge-
rade im Bau- und Wohnungswesen in hohem Masse Geltung
verschaffte. liegt wohl in der Tatsache begriindet, dass dort
wo der Druck am grissten ist, auch die grisste Aussicht be-
steht, entgegengesetzte Prinzipien durchzusetzen. Das Bau-

wesen war bis jetzt vor nicht allzu langer Zeit vollstindig
auf Einzelinitiative eingestellt. sodass der kollektivistische
Gedanke gerade hier auf fruchtbaren Boden fiel. Befreiung
vom Druck der Einzelherrschaft, von der Bevormundung des
Wohnungskonsumenten durch den  Wohnungsproduzenten
und Wohnungsbesitzer war die Triebfeder zur Verwirklichung
kollektiver Bau- und Wohnprinzipien.

Als sinngemiisse Folge dieses Befreiungstlaiebes stellte sich
das Bauen in genossenschaftlicher Form heraus. Dass nicht
irgend eine andere Art kollektiven Wirtschaftens eingriff,
liegt in der Natur der Sache. Die gemeinniitzige Genossen-
schaft bietet innerhalb der Moglichkeiten gemeinsamer Wirt-
schaftsformen die grosste Gewéhr, der Gleichberechtigung
aller Beteiligten. Man mag sich zur Frage: Individualismus
oder Kollektivismus stellen wie man will, Tatsache ist, dass
es im Wohnungswesen gelungen ist, ein gemeinwirtschaft-
liches Prinzip zu verwirklichen, das zu allseitiger Zufrieden-
heit zu funktionieren im Stande ist. und das damit auch eine
Kulturaufgabe erfiillt. '

Der Grundsatz «gleiches Recht fiir alle» gilt wohl selten
so ausgesprochen und so unverfdlscht wie in unsern Bauge-
nossenschaften. Dem Willen, gemeinsam fiir einen gewissen
Kreis zusagende Wohngelegenheiten zu schaffen, hat sich der
einzelne unterzuordnen.

Nicht nur als Ganzes. sondern bis in alle Einzelheiten
hinein. richtet sich das genossenschaftliche Wohnungswesen
nach gemeinwirtschaftlichen Grundsidtzen. Wer die neuern
genossenschaftlichen Siedlungen betrachtet, kann sich der
Finsicht kaum verschliessen, dass hier Taten vollbracht wur-
den, die im Einzelwerk nie hitten verwirklicht werden kon-
nen. Dem wohnkulturellen Fortschritt ist damit jedenfalls
mancherorts der Weg gebahnt worden. Denken wir, ganz
abgesehen’ von der moglichst rationellen Wohnweise des ein-
zelnen Siedlers nur an die in den neuern Anlagen iiblichen
Spielplitze, Kindergiirten usw.

Wie stellt sich nun die Frage des Bausparwesens in diesen
Gedankengéingen? Raymund Lauter hebt, wie schon erwihnt,
als einen Vorteil des Bausparens «<Die Forderung des Ge-
meinschaftssinnes» hervor. Diese These mag ihre Berechti-
gung haben. wenn man das- Wohnen auf Bauspargrundlage
mit dem Wohnen aus Gnaden des privaten Einzelbesitzes
vergleicht. Mit dem gemeinniitzigen Genossenschaftsgedan-
ken, wie er in der Schweiz stark verbreitet ist, kann sich
aber das Bausparwesen meines Erachtens, was die Forderung
des Gemeinschaftssinnes betrifft, bei weitem nicht messen.
Warum nicht? Wohl sind die Bausparkassen deutscher Art
auch Finanzierungseinrichtungen, die einem gewissen Drang
nach Befreiuung durch den Zusammenschluss der wirtschaft-
lich Schwiichern entsprungen sind. Das Befreiuungsziel ist
aber weit weniger grundsitzlich. Es richtet sich weniger ge-
gen die individuelle Herrschaft im Wohnbesitz als solche,
als mehr gegen die Spezialherrschaft des Zinses, an den sich
Mieter und verschuldete Hausbesitzer gekettet fiihlen. Das
Bausparwesen fasst das Problem des gemeinsamen Wirt-
schaftens viel oberfldchlicher an als das Genossenschafts-
wesen, und es macht deshalb auch schon bei den ersten
Schritten sofort Konzessionen an das Individuum. So sind zum
Beispiel die Systeme. nach denen die Bausparkassen die Kre-
dite zuteilen in ausgesprochenem Masse solche Konzessionen,
hier insbesondere an den Spekulationstrieb des Einzelnen
s macht dem Bauspargedanken nichts aus, eine Bevorzu-
gung gewisser Sparerkreise ndmlich der finanzkréftigeren
und der erstbeigetretenen auf Kosten der iibrigen Bausparer
mit in Kauf zu nehmen, ja dieser Umstand wird sogar in der
Propaganda” mehr oder weniger als Vorteil herausgestellt.

Der grosse Unterschied in der Mentalitit kommt auch
durch die Tatsache zum Ausdruck dass beim Bausparer nur
die Finanzierung eine Rolle spielt, dass der Bausparer aber
z. B. in der Ausfiihrung seines Bauvorhabens usw. vollstindig
freie Hand hat.  Die Durchfiihrung einheitlicher Bauplédne
ist eine Frage. welche die Bausparkassen iiberhaupt nicht
beriihrt. Auch dieses Zugestindnis des Bausparens an die
Einzelpersonlichkeit wird von den Kassen als positives Ar-
gument ausgespielt.
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Hier trennen sich die Wege zwischen genossenschaft-
lichem Bauen und Bausparen von Grund auf. Das Bauge-
nossenschaftswesen ist eine bewusst, rein kollektive Ange-
legenheit, das Bausparen dagegen in erster Linie ein an die
individuellen Instinkte appellierendes Baufinanzierungssy-
stem. Ein fruchtbares Nebeneinander oder gar Miteinander
der beiden Grundsiitze scheint mir der Natur der Sache
nach ausgeschlossen zu sein. . i

Umso merkwiirdiger mutet daher das Experiment an,
das in Bern zur Zeit durch Verkopplung der beiden Prinzi-
pien versucht wird, und iiber das ich mich noch kurz &dus-
sern mochte.

Die gemeinniitzige Baugenossenschaft des Verwaltungs-
personals der Stadt Bern beabsichtigt rund 120 Héuser zu
bauen. Ein Teil davon steht bereits und die zweiten Hypo-
theken mussten zum Teil zu verhiltnismiéssig schweren Be-
dingungen plaziert werden. Die Genossenschaft sah sich nach
billigerem Geld um und dabei stiess sie auf die «Kobag». Die
Bedingungen erschienen den Organen der Genossenschaft
giinstig zu sein und bis heute wurden von der Genossenschaft
mit der «Kobag» Vertrige fiir die Ablosung von zwanzig
solchen Hypotheken abgeschlossen. Von der Bausparkasse
wird eine Einzahlung von mindestens 21 Prozent der Kre-
ditsumme verlangt, bevor der Sparer die Moglichkeit hat, zur
Zuteilung kommen zu konnen. Hiefiir wird dem Einzelsparer
eine Frist von maximal drei Jahren eingerdumt. Dieser An-
teil wird nun von der Genossenschaft jeweilen bei Vertrags-
abschluss sofort einbezahlt. Der Faktor Geld im Zeit X Geld-
System fillt fiir diese Abschliisse daher stark ins Gewicht,
sodass anzunehmen ist, dass die Kredite der Baugenossen-
schaft, wenigstens fiir die ersten Vertrdge recht rasch zuge-
teilt werden konnen. Fiir die Bausparkasse aber bedeutet
ein sicherer Zahler wie es eine Baugenossenschaft ist, kein
Risiko und fiir die Propaganda der Kasse ist dieses Vertrags-
verhiltnis mit einer soliden Baugenossenschaft auch nicht
zu unterschiitzen. Soweit wiire die Sache also fiir beide Teile
durchaus befriedigend  geregelt. Sie hat aber doch auch ihre
Kehrseite.

Zuniichst ist, wie ich schon wiederholt ausgefiihrt habe,
das Geschift fiir die Baugenossenschaft nicht risikolos. Ver-
langsamt sich der Mitgliederzuwachs der «Kobag», so wird es
fiir einzelne Bausparvertriige vielleicht trotz des grossen
Geldfaktors iiber Erwarten lange dauern bis die Kredite zu-
geteilt werden konnen. Die Rechnung geht dann nicht mehr
so glatt auf. wie sie sich bei einer Wartefrist von 1 oder 2
Jahren etwa prisentiert. Tch gebe zu, dass ich allerdings

tiir die bis dahin abgeschlossenen Vertrige z. B. keine Sorge
habe; sie werden, wenn die Entwicklung der «Kobag» nicht
wider Erwarten rasch ins Stocken gerit, durchwegs zum
Vorteil der Genossenschaft ausschlagen. Zu beurteilen, wie
lange dieser Vorteil anhilt, bezw. wann etwa die Genossen-
schaft wird zuriickhalten miissen, wenn sie nicht durch spé-
tere Vertrige mit langen Wartezeiten die Anfangserfolge
wird bezahlen miissen, iiberlasse ich allerdings gerne den
verantwortlichen Organen der Genossenschaft.

Aber ganz abgesehen von den Risiken dieses Zufalls-
spieles muss vom Genossenschaftsgedanken aus gesehen zu
diesen Finanzierungsmethoden ein grosses Fragezeichen ge-
macht werden. Ich méchte nicht widerholen, was ich von
Individualismus und Kollektivismus gesagt habe; es liesse
sich alles auf den Fall anwenden. Ich frage nur folgendes:
Ist sich die betreffende Baugenossenschaft bewusst, dass sie
die Héuser ihrer Mitglieder mit Geld entschuldet, das durch-
wegs ebenfalls von Bauanwirtern oder Entschuldungsanwir-
tern stammt, und dass jeder Vorteil, den ihr dieses Geschiift
bietet in vollem Umfange von Leuten getragen werden muss,
die sich ihrerseits vom Drucke fremden Hausbesitzes zu be-
freien bestrebt sind? Jedenfalls werden bei diesem Selbst-
hilfeakt zwei verschiedene Prinzipien miteinander vermengt
und in einer Weise gegeneinander ausgespielt, dass man bei
Betrachtung als Unbeteiligter ein gewisses Unbehaglichkeits-
gefiihl nicht los wird. Zu hoffen ist, dass es bei dem blossen
Unbehagen bleibe, und dass die Genossenschaft nicht auch
noch vom materiellen Erfolg ihres Schrittes enttduscht sein
werde.

Mit diesem kleinen Exkurs in die Praxis des Zusammen-
hanges von Baugenossenschaftswesen - und Bausparwesen
mochte ich meine Ausfiithrungen schliessen. Wenn Thnen da-
mit einiges von dem, was ich seinerzeit iiber die Bauspar-
kassen in Threr Zeitschrift ausgefiihrt habe, etwas niher ge-
bracht worden ist, so ist ihr Zweck erreicht. Bausparen kann,
richtig geleitet, fiir die Verhiiltnisse in andern Lindern wohl
von Nutzen sein; Bausparen wird bei uns, richtig geleitet,
kaum grossen Schaden anrichten: es wird Einzelnen Vorteile
auf Kosten anderer verschaffen. Die Bewegung als einen
Fortschritt fiir die Finanzierung von Bauvorhaben zu werten
erscheint mir kaum angebracht, umso mehr als das ganze
System mancherlei Auswiichse und eine Ausniitzung durch
unverantwortliche Elemente recht leicht macht. Insbesondere
das Problem gemeinwirtschaftlichen Bauens aber zu Idsen,
erscheinen mir die gemeinniitzigen Baugenossenschaften je-
denfalls besser berufen als die Bausparkassen.

Familiengemeinschaft und Wohnung*)

Von W. von Gonzenbach, Ziirich

Das Problem des Wohnungsmarktes und der Wohnungs-
bereitstellung in stiddtischen Siedelungen ist iiberaus ver-
wickelt. Allzulange war die Wohnungerstellung rein will-
kiirlich dem Zufallen, dem allzufreien Spiel der Krifte iiber-
lassen. Mit der Entwicklung der Industrie da und dort, na-
mentlich in stidtischen Zentren, wuchs der Wohnungsbedarf
lawinengleich und bot Spekulationssucht und Profitgier ein
iippiges Wucherfeld. Man sehe sich nur die eng und hoch
iiberbauten Proletarierquartiere unserer Stidte an, die jeg-
liche Riicksicht auf natiirliches Bediirfnis nach Lebensraum
in rohester Weise vernachlissigen. Musste da nicht aus
solcher naturfremder Atmosphiire der Lieblosigkeit und
Niichternheit ein Geschlecht heranwachsen, dem Heimatliebe
und gesellschaftliche Verbundenheit mit dem Ganzen hohle,
ja hohnende Phrasen bedeuten?

Wie auf allen Gebieten menschlichen Zivilisationslebens
miissen wir uns auch auf dem Gebiete der Wohnung verin-
nerlichen, d. h. wir miissen die Frage vom Menschen selbst
und seiner Naturbedingtheit aus lésen.

*) Aus Heft 6 der «Volkshochschule».

Wenn der Mensch unserer Breiten und unserer Kultur,
abgesehen vom Landwirt, den grossten Teil seines Lebens
im geschlossenen Raum verbringt, so braucht er doch unbe-
dingt noch ein Minimum von Natur und Beziehung zur le-
bendigen Umwelt. Irgendwo bodenverwachsen, heimatver-
wurzelt, naturverbunden muss der Mensch bleiben. Von
seiner Wohn- und Arbeitsstitte aus muss er Ausblick in die
lebendige Umwelt, Landschaft, Griines haben, ein Stiickchen
eigenen Garten,

Des weiteren aber miissen wir stets im Auge behalten,
dass der Mensch ein soziales, ein Gemeinschaftswesen ist,
dessen Gemeinschaftsform zunichst die engere und weitere
Familie, dann Arbeits- oder Gesinnungsgemeinschaften,
schliesslich politische Gemeinschaften, Gemeinde und Staat:
darstellen. Uns interessiert hier in erster Linie die soge-
nannte Wohngemeinschaft, die, wie wir sehen werden, in ver-
schiedenen Wohnformen sich auswirken kann. Nach Art und
Grosse aber dieser Wohngemeinschaften hat sich auch eine
richtig vorausschauende Wohnbedarfsdeckung zu richten.
Wenn auf irgend einem Gebiete, so ist auf diesem Planwirt-
schaft notwendig, gleichgiiltig, wer den Wohnbedarf decken
wird, sei es die private Bautitigkeit, sei es der genossen-
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