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tierung, die Finanzierung, sogar die Lage der Baute noch gar
nicht abgekldrt ist, oder wo infolge allzulangen Wartens das
Bediirfnis zum Bauen dahingefallen ist, weil die familiiren
oder geschaftlichen Verhéltnisse sich inzwischen verschoben
haben. Die grossen deutschen Bausparkassen haben die Er-
fahrung gemacht, dass infolge dieser Ungewissheit iiber den
Auszahlungstermin bis ein Drittel aller Zuteilungen unbe-
niitzt hat bleiben miissen. Nicht abgehobene Beitrige kiinnen
spédter aber nicht beliebig abgerufen werden.

Die Auszahlung des Darlehens erfolgt auf Grund ecines
komplizierten Zuteilungsverfahrens, des sogenannten <Zeit
mal Geld-Systems». Darnach wird fiir jede einzelne Zah-
lung die Punktzahl und fiir jeden Sparer die Gesamtpunkt-
zahl oder der <Zuteilungsfaktor» berechnet. Den Sparern
mit den hochsten Faktoren wird zuerst zugeteilt. Dieses
System ist aber ungerecht, weil es eine verschiedene Be-
handlung aller Gesamtleistungen zuldsst. Wer zu Beginn
grossere Zahlungen macht, ist im Vorteil. Dies fiihrt zum so-
genannten <«Wettsparen», jeder sucht den andern durch
grossere Zahlungen zu iiberbieten. Der Begiiterte ist hier na-
tiirlich im Vorsprung. Um nicht allzusehr zuriickzustehen,
iiberspannt mancher seine finanziellen Krifte, verschuldet
sich sogar bei Dritten und wird so aus einem anfdnglich
guten Sparer ein schlechter Tilger, was der Kasse erhchte
Risiken bringt. Keiner aber weiss, ob seine Anstrengungen
von Erfolg begleitet sind; jeder hofft, dass er der Gliickliche
sei und mit dem Geld des andern bauen konne. Es ist daher
verstindlich, wenn aus dem Schosse der Bevilkerung die
Frage aufgeworfen und von den Behorden gepriift wird, ob
dieses System nicht das eidgendssische Lotteriegesetz ver-
letze. Der Entscheid des Eidg. Justizdepartements steht noch
aus.

Um einen Vergleich des Bauspar- mit dem Bankdarlehen
zu ermoglichen, wurde auf Grund mathematischer Berech-
nungen eine durchschnittliche Wartezeit festzustellen ge-
sucht; unter der Annahme des Beharrungszustandes als giin-
stigsten Fall wurde sie mit 5—15 Jahren berechnet. Die «Ko-
bag» selbst hat eine Durchschnittsfrist von 5—6 Jahren zu-
gegeben und dies unter allzu optimistischen Voraussetzun-
gen. Die vergleichende Berechnung fiir ein Darlehen von
Fr. 20,000 und eine wartezeit von 71 Monaten oder 5,9 Jahren
ergibt, dass fiir das Bauspardarlehen eine Amortisations-
dauer von 119 Monaten, fiir das Bankdariehen eine solche
von 106 Monaten bleibt. Letzteres ist um Fr. 1300 oder um
6—7 Prozent billiger als ersteres, bei Annahme eines Spar-
kassenzinses von 3,5 Prozent und eines Darlehenszinses von
5 Prozent; bei kleinerer Marge ist die Differenz noch grisser.

Eine besondere .ellung unter den schweizerischen Bau-
sparkassen nimmt die «Wohnkultur» ein, indem sie fiir die
kanlagen einen bescheidenen Zins von 2—4 Prozent gewiihrt,

dafiiv aber fir die Darlehen cinen solchen von 3—4%
Prozent verlangt, je nach dem Tarif. Dem Wesen nach un-

terscheiden sich aber die zinszahlenden von den zinsfreien
Kassen erst dann, wenn der Zins sich dem offizieHen Spar-
satz nihert, so dass auch eigentliche Kapitalsparer, die kein
Darlehen benstigen, ihr Geld hier einlegen, sofern sie zu der
Instmution geniigendes Vertrauen besitzen. Dieses System
kennen die angelsiichsischen Bausparkassen, die eigentlich
als Vermittlerinen zwischen den Sparern und den Bauenden
titig sind. Die Berufung der schweizerischen Kassen auf
diese alten englischen und amerikanischen Kassen und deren
Erfolge ist nicht angingig. Unsere Bausparkassen sind dem
deutschen System gefolgt, das aus der allgemeinen Geld-
und Krearinot Deutschlands nach der Inflation zu verstehen
ist und nur Darlehensanwiirter als «Sparer» in seinen Reihen
kennt. Notwendige Iolge dieses innern Widerspruches sind
die langen Wartezeiten. die der Schweizersparer natiirlich
erst spiter zu spiiren bekommen wird.

Bei dem ausgeachnten Netz gutgeleiteter, gutfundierter
und im Volk verankerter Banken, Spar- und Leihkassen und
ltypothekarinstitute, wie wir es in der Schweiz besitzen,
wiire diese neue Kreditform nur dann als ein Fortschritt an-
zusprechen, wenn sie das Problem der il. Hypothek zu
losen vermochte. [ie Nachteile des neuen >ystems sind aber
so gross, dass hievon keine Rede sein kann. Das System weist
schwerwiegende Mingel auf. Die vielgepriesene Zinslosigkeit
kommt nur ganz wenigen zugute, denen, die zum Nachteil
der andern eine fruhe Zuteilung erhalten. réllt aber das, was
am System Gliicksspiel ist. weg, so bleiben fiir die iibrigen
nur Nachteile. Jeder soll sich vor Abschluss eines Vertrages
daher klar Rechenschaft dariiber geben, welche weitgehen-
den und jahrelangen finanziellen Bindungen er eingeht, und
ob er sie auch bei verdnderten personlicnen und wirtschaft-
lichen Verhidltnissen erfiillen kann. Er muss auch wissen,
dass ihm nicht eine staatlich kontrollierte .parkasse gegen-
upersteht, die der Oeffentlichkeit periodisch Rechnung ab-
legt. Nur kurz sei auf die vielen Zusammenbriiche solcher
Kassen in Deutschland hingewiesen. die zu Millionenverlusten
gefiihrt haben, Dazu kommt, dass die Bausparkassen auch bei
guter Fiihrung cin erhshtes Risiko laufen, weil sie mit ihren
Darlehen die Gebiude sehr hoch belehnen, die Kobag z. B.
bis auf 90 und 100 Prozent des Verkehrswertes.

In Deutschland wurden die Bausparkassen mit Riicksicht
auf die zahlreichen Misstinde auf 1. Oktober 1931 unter
Reichsaufsicht gestellt. Angesichts der grossen Kapitalien,
dic anscheinend auch schon in aer Schweiz bei Bauspar-
kassen engagiert sind, werden unsere Behorden die deutschen
Erfahrungen nicht ausser acht lassen konnen und die Frage
priifen miissen. ob nicnt eine behdrdliche Aufsicht rechtzeitig
einsetzen sollte.

Zum Kapitel Ethik im Wohnungswesen.

Das Ziel der gemeinniitzigen Baugenossenschaften, den
Menschen moglichst billige und hygienische Wohnungen zu
verschaffen, widre nur halb erreicht, wenn mit der fiir das
korperliche Wohl getragenen Sorgfalt nicht auch zugleich
der Hebung der Ethik im gemeinsamen Wohnen Rechnung
getragen wiirde. Gewiss ist die wirtschaftliche Konjunktur
und die teilweise sehr mniedrige Entlshnung der untern Ar-
beiterschichten ein dusserst wichtiger Faktor, der in solchen
Fragen eine ausschlaggebende Rolle spielt und diktiert: Ent-
weder Einschrdnkung in der Erndhrung oder im Wohnen.
awer trotzdem gibt es doch soziale und ethische Grenzen,
die nicnht iiberschritten werden diirten, wenn nicht riskiert
werden soll, dass die Gesundheit oder die ethische Erziehung
der Jugend Schaden leidet. Diese beiden fiir das Leben und
Fortkommen jedes einzelnen Menschen so wichtigen Faktore
konnen von Eltern nicht genug geschitzt werden, denn wenn
hier die Sache fehlschldgt, sind unter Umstdnden nicht nur
eine, sondern mehrere Familienverbindungen gefihrdet. Ge-
rade in letzterer Hinsicht ist es von besonderer vichtigkeit,
wie sich die Litern zu ihren Kindern einstellen. Mancher-
orts konnte bestimmt ein mehreres geschehen, ohne dass man
von nennenswerten oder unmdoglichen rinschrinkungen spre-

chen konnte. Was gibt es iibrigens schoneres und besseres
fiir einen heranwachsenden Sohn oder iochter als wenn ihm
oder ihr ein eigenes Zimmer zugewiesen wird. Ein Zimmer,
worin sie sich so heimelig einrichten konnen; dadurch wird
ihre Seinstdndigkeit. Individualitit und das Innenleben ge-
hoben. Ist das Woh! eines Kindes nicht viel mehr wert als
eine sog. «gute Stube» oder ein «Salon», der nur bei ganz
besonderen Anidssen oder bei besserem Besuch betreten
werden darf und in aer ganzen iibrigen Zeit fast wie ein
Heiligtum vor jedem Betreten bewahrt wird? Konnte nicht
an manchem Ort ein solcher Raum zur Hebung der sittlichen
Erziehung und im Interesse der Gesundheit viel besser aus-
geniitzt werden? Da gibt es ein Gebiet zu beackern, das so
recht in das Téatigkeitsfeld der gemeinnutzigen Baugenossen-
schaften hineinpasst und gepflegt werden soll. Das eine be-
dingt das andere!

Es ist deshalb sehr verdienstlich, wenn sich gelegentlich
Summen in verschiedenen Organen iiber solche und dhn-
liche Fragen #ussern und versuchen, in dieser Beziehung
bracn liegende Moglichkeiten aufzudecken oder auf ethische
Pflicnten gegeniiber der Jugend offentlich aufmerksam zu
machen. So haben wir kiirzlich in der «Illustrierten Frauen-
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und Modenzeitung» eine solche Stimme (rlla Behrends) ge-
funden, die wir gerne auch im «Wohnen» zur Kenntnis der
Leserschaft bringen mochten. Unter dem Titel «Das eigene
Zimmer» wird eine Angelegenheit behandelt, mit der sich
wohl alle diejenigen, die das Wohnungsproblem mit Ethik in
Beziehung bringen, einverstanden erkliren konnen. Ella
Behrends schreibt:

«Nichts wiinschen sicn heranwachsende junge Menschen
so sehnlich, wie ein eigenes Zimmer. Nichts wird ihnen so
hiufig verweigert, als dieses leicht verstindliche Begehren.
ks gibt naturlich eine Unzahl von Wohnungen, bei denen es
sum vornherein ausgeschlossen ist, dass eines der Kinder
einen Raum fiir sich beanspruchen kann. Hier wird man
erst dann davon sprechen, wenn der junge Mann oder das
junge maachen soviel verdienen, dass sie fiir die Micte eines
Raumes aufkommen konnen. Aber dann kommen wir in
Wohnungen, in denen das gute Zimmer iingstlich wie ein
Augapfel gehiitet wird. Am liebsten wiirde man das Betreten
nur in Filzpantoffeln erlauben, und nebenan leben die Men-
schen in einem engen Raum.

Aber nicht nur das ist es, was den Wunsch nach einem
cigenen Zimmer auwikommen lisst. Vor allem verlangen wir
nach Freiheit. Den ganzen Tag iiber stehen wir inmitten
von Pflichten unter sichtbarem oder unsichtbarem Kom-
mando, und wenn IFeierabend kommt, so bedeutet das vor
allem das KEriostsein von Zwang. Wenn man uns auf eine
Bitte hin auch wirklich das gute Zimmer iiberldsst, so sind
wir doch nie vollkommen frei, es ist dann beinahe so, als
wiren wir in dem ungewohnten Raum auch bei uns selbst zu
Gast. :

Meist ist es heute dann so, dass sich alles gesellige Zu-
sammensein ausser Haus abspielt. Una das wollen nun die
Isltern auch wieder nicht. Wie leicht liessen sich diese Un-
stimmigkeiten mit etwas Einsicht vermeiden. Ist denn das
gute Zimmer, das alle paar Monate vielleicht ecinmal ver-
wendet wird, wichtiger als ein gemiitliches Zimmer fiir junge
Menschen? Gerade iiber das gemiitliche Zuhaus gehen auch
die Ansichten zwischen Jung und :lt auseinander. Familien-
erhaltend ist es ganz gewiss nicht, wenn man gezwungener-
massen immer beieinander sitzt. Erst das Verfiigungsrecht
iiber das eigene Zimmer gibt wirklich das Gefiihl, ein Heim
zu haben. Die Moglichkeit. einen Schrank, eine Tischschub-

lade absperren zu konnen, ... schon I‘reude, und man muss
es auch verstehen lernen, wenn emn Mensch einmal den
Schliissel umdreht, um das Gefiihl zu haben: «Du bist allein!»

Wenn man selbst mit kleinen Opfern einem Kinde ein
eigenes Zimmer schafft, so wecken wir damit auch die
Freude, das Zimmer gut zu pflegen. I's wird ein Raum mehr
in der Wohnung sein, der wirklich gern bewohnt wird, und
das scheint wichtiger als ein Zimmer zu haben fiir Staats-
visiten, die doch keiner mehr machen wills,

Soweit Ella Behrends.

Die Zeiten in denen man iiber viele und grosse Zimmer
zu verhiltnisméssig kleiner Miete verfiigen konnte, sind in
den Stdadten und Vororten schon lidngst voriiber und die
ausserordentlich hohen Bodenpreise sorgen dafiir, dass das
enge ineinandergeschachtelte Wohnen immer grissere Fort-
schritte; macht. [Das mag mit ein Grund sein, dass das Sich-
verstehen zwischen Jung und Alt eine grosse Kluft gerissen
und manchenorts die Achtung zwischen Kindern und Eltern
geschwicht erscheint. Der Umstand des zusammengepferch-
ten Wohnens mag auch dazu beitragen, dass das gemiitliche
Zusammensitzen der jungen Leute in einem Raume der
Elternwohnung verschwunden und das Gassen-, Wirtschafts-
und Kinoleben an seiner Stelle in Erscheinung getreten ist.
Wir wollen nicht alles zu diesen Lasten legen, aber man
wird uns nicht bestreiten wollen, dass die Wohnverhiiltnisse

nicht auch einen grossen Teil zu diesen unerfreulichen Er-
scheinungen beigetragen haben. Wenn wir deshalb am An-

fang unserer heutigen Zeilen geschrieben haben, dass das
Wohnungsproblem mit der Schaffung von Wohnungen allein
nur halb gelést sei. sondern in Verbindung mit der Ethik
und des heimeligen Wohnens geschehen miisse, so glauben
wir, mit obigen Worten eine kleine Beweisfiithrung nach die-
ser Richtung gebracht zu haben. Jede Gartenanlage, jeder
Spielplatz der bei den Kolonien erstellt wird, ist ein Zeichen
vom Streben nach Hebung von gemiitlicher Wohnbarkeit.
Sicher aber ist, dass nicht nur die einzelnen Kérperschaften,
sondern jeder einzelne derselben mithelfen muss, um die Ge-
samtheit einer kulturellen Hoherentwicklung entgegenzu-
fiithren. In diesem Sinne ist jeder titig, wenn er schon an
der Schwelle jeden jungen Menschenlebens seinen Einfluss

in diesem Sinne einwirken lidsst zum Wohle aller. In der
Jugend liegt die Zukunft! J. K.

Konsumverein und Wohngenessenschaft

Ein Ergebnis genossenschaftlicher Zusammenarbeit.
Von Dr. Arnold Schér, Basel

Die Vorteile der genossenschaftlichen Organisation ge-
langen erst im vollen Umfange zur Auswirkung, wenn sich
die einzelnen genossenschaitlichen Organisationen zusam-
menschliessen oder wenn zwischen einzelnen Gebieten genos-
senschaftlicher Bewirtschaftung ein intensives Zusammenar-
beiten stattfindet. Die Entwicklung des in- und ausldndischen
Genossenschaftswesens beweist uns diese Tatsache tédglich
von neuem.

In Basel sind die gemeinniitzigen Wohn- und Baugenos-
senschaften und der Allgemeine Konsumverein ein besonders
erfreuliches Beispiel fiir ein derartiges genossenschaftliches
Zusammenwirken, dem manche Familie ihr behagliches Heim
zu erschwinglichem Mietpreise verdankt.

Ein Zusammenwirken zwischen Wohn- und Konsumge-
nossenschaft liegt grundsitzlich in der Sache selbst. Beide
Organisationen decken auf genossenschaftliche Weise unter
Ausschaltung des Profites und der Spekulation den Bedarf
ihrer Mitglieder. Die wirkliche, als gemeinniitzig bezeich-
nete Wohngenossenschaft errichtet Hduser und Wohnungen
ohne Gewinnabsicht und entzieht sie fiir immer der Spekula-
tion. Als gemeinniitzige Organisationen haben Konsum- und
Wohngenossenschaft gemeinsam, dass jedermann die Mit-
gliedschaft erwerben kann. Im A. C. V. beispielsweise wird
die Mitgliedschaft durch einen einmaligen, fiir den Reserve-
fonds bestimmten Beitrag von 3 Fr. erworben. In der Wohn-
genossenschaft ist der Genossenschaftsanteil im Verhiltnis
zu den Baukosten als klein zu bezeichnen und kann daher
von jeder Arbeiterfamilie erworben werden.

Die Verwendung des Wortes «Genossenschaft> im Gebiete
des Bau- und Wohnwesens verlangt regelmissig eine nihere
Erlduterung, da auf diesem Gebiete gar viel unter diesem
Namen segelt, was mit der Genossenschaft im sozialwirt-
schaftlichen Sinne nichts zu tun hat. Vielfach werden auch
«genossenschaftliche» Wohnbauten errichtet, bei denen nach
Baubeendigung die Genossenschalt aufgelost wird und die
Bauten in den Besitz Einzelner iibergehen.

Wer sich fiir diese Fragen niiher interessiert, dem sei die
Schrift von Dr. Walter Ruf «Die gemeinniitzigen Baugenossen-
schaften der Schweiz» zum Studium empfohlen. Er wird dort
das Wichtigste iiber die Geschichte, den Umfang und iiber
die soziale und wirtschaftliche Bedeutung der gemeinniitzigen
Wohngenossenschaften in anschaulicher und leichtfasslicher
Weise finden.

Wenn hier von den Wohngenossenschaften Basels ge-
sprochen wird, so sind hauptsidchlich die gemeinniitzigen
Genossenschaften gemeint. Die Uepersichtlichkeit ist heute
dadurch vereinfacht, dass sich diese genossenschaftlichen Or-
ganisationen Basels im «Verein fiir Wohnungswesen und
Bund der Basler Wohngenossenschaften» zusammengeschlos-
sen haben. Alle Genossenschaften, die Bauten zum Gegen-
stand gewinnbringender und geschéftlicher Manipulationen
machen, sind als Mitglieder ausgeschlossen. Nach dem Jah-
resbericht von 1930 zihlten die 15 Mitglieder dieser Organisa-
tion 1112 eigene Wohnungen. <Die Aufgabe des Bundes be-
steht namentlich darin, die geordnete Verwaltung der Ge-
nossenschaft durch eine strenge Revisorentiitigkeit sicherzu-
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