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«DAS WOHNEN»
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& Studer, Hubacher, Biirgi), in deren Mitte das von der Fir-
ma Wander errichtete Sduglingsheim (Arch. Brechbiihl &
Salvisberg) steht. Die grossziigige Anlage der Ausstellungs-
hallen erhélt einen besonderen Schmuck in dem ringsum
im Hof umlaufenden Fries bildlicher Darstellungen von her-
vorragenden Berner Malern. Die beiden Baugruppen des
Vegetarischen Restaurants (Arch. von Gunten) und der Halle
fiir Elektrizitit (Arch. Ingold) rahmen den Zugang zu den
Ausstellungshallen im Siiden und Norden. Weiter schliessen
sich Bauten an fiir die Feuerwehr (Brandwache und Aus-
stellung), vorbildliche Weekend-Hduser, die Verpflegungs-
halle fiir Arbeiter und Angestellte und am Waldesrand Spiel-
pliitze, Kindergarten und Pfadfinderlager. Das Rennfeld fiir
den nationalen Concours hippique vervollstindigt die Sport-
anlagen.

Ausser den genannten

an der HYSPA beteiligt.

Architekten sind 31 Baufirmen

Die Einfihrung des Plandbriefes

Zu Beginn de Jahres 1931 ist in der Schweiz der Pfand-
brief eingefiihrt worden und zwar von 2 Instituten, ndmlich
von der «Pfandbriefzentrale der schweizerischen Kantonal-
banken» und von der «Pfandbriefbank schweizerischer (pri-
vater) Hypothekarbanken». Ueber Art und Charakter des
Pfandbriefes, der bereits zur Ausgabe gelangt ist und ein
Anlagepapier allerersten Ranges ist, #ussert sich die Ziir-
cher Kantonalbank in ihrem Jahresbericht pro 1930 wie folgt:

«Es herrscht im Publikum vielfach noch die falsche Vor-
stellung, die Pfandbriefzentrale vermittle selbst Hypotheken,
oder. die ihr angeschlossenen Banken hitten neben ihrem
ordentlichen Geschift kiinftig spezielles und zwar billiges
Pfandbriefgeld auszuleihen. In Kiirze sei daher festgestellt,
dass die Zentrale ein Organ ist, das zwischen Geldgeber und
die Banken eingeschoben wird, indem es durch Ausgabe von
Pfandbriefen (d. h. Obligationen mit den besondern durch
das Bundesgesetz bestimmten Eigenschaften), fiir die es selbst
haftbar ist, Gelder von Behorden und vom Publikum be-
schafft und gegen spezielle, genau vorgeschriebene Sicher-
stellung in Form von Darlehen auf lange Frist an die Banken
weiterleitet. Diese letztern sind verpflichtet, die Vorteile,
die ihnen dieses Geld infolge seiner Stabilitit, eventuell auch
Billigkeit, bietet, moglichst ihren Grundpfandschuldnern zu-
kommen zu lassen, ohne dass dies natiirlich bei einem einzel-
nen bestimmten Schuldbriefdarlehen zahlenméssig nachgewie-
sen werden konnte. Die neue Finanzierungsmethode wird sich
in giinstigeren Zinsbedingungen fiir das Hypothekargeschéaft
begreiflicherweise erst allmédhlich auswirken koénnen, wenn
es gelingt, neben oder in Konversion von Kassaobligationen
stets wachsende Betridge von Pfandbriefen der Zentrale durch
Vermittlung der Banken im Publikum abzusetzen. Hiefiir be-
darf es langdauernder Aufkldrung der Kundschaft, die an
die so beliebten kurzfristigen Kassaobligationen gewohnt ist.
Nachdem der Bestand an letztern bei unserem Institut aber
allméhlich gegen 600 Millionen Franken ausmacht, werden
wir “gerne die Vermittlung der Pfandbriefzentrale in An
spruch nehmen, wenn sie ihren Mitgliedern langfristiges Ka
pital zu giinstigen Bedingungen zur Verfiigung stellen kann.
Einer fiihlbaren Auswirkung der Geldbeschaffung durch
Pfandbriefe steht fiir die niichste Zeit freilich auch die starke
Geldfliissigkeit im Wege, die zwar eine erwiinschte Verbil-
ligung der Zinssiitze gebracht hat, gleichzeitig aber eine aus-
serordentliche Erschwerung der Anlagemdoglichkeit, wie sie
von- den Befiirwortern des Pfandbriefes wohl kaum je in Be-
tracht gezogen worden ist».

Aus dem Jahreshericht der Eisen-
bahnerbaugenossenschaft Biel

Kurz und biindig berichtet der Prédsident der EBG Biel
iiber das Jahr 1930. Der Wohnungsmangel soll in der Zu-
kunftstadt plotzlich verschwunden sein. Wie an andern Or-
ten mit gleichen Verhiltnissen zwingt die Verdienstlosigkeit

in der Uhrenindustrie, die Leute dichter beisammen zu woh-
nen. (der Berichterstatter schrieb «ineinander», was wohl
eine kleine Begriffsverwirrung sein diirfte). Die Arbeit des
Vorstandes scheint nicht immer eine angenehme zu sein, da
der Posten eines Vizeprisidenten nicht hat besetzt werden
konnen. Ziemlich viel Arbeiten verursachten auch in Biel
die Reparaturen, Gipser und Malerarbeiten etc. Die Ter-
razzoschiittsteine befriedigen in Biel nicht. Der Zeit folgend,
sind einige Wohnungen mit der Zentralheizung ausgeriistet
worden. Leider fehlen Angaben iiber die Kosten, es wire
fiir andere EBG recht interessant, diese kennen zu lernen.
Eine Neuerung, die man in andern Genossenschaften nicht
findet, ist die Nichtverzinsung des von den Mietern einbe-
zahlten Anteilkapitals, dafiir wird die Dezembermiete ent-
sprechend reduziert. Die Nichtmieter erhalten 4% Zins fiir
ihre Einzahlungen. Ein schlechtes Geschiift scheint das auf
Fr. 150 000.— angewachsene und in den Bauten investierte
Obligationenkapital das mit 5% verzinst werden muss, ge-
worden zu sein, angesichts des sinkenden Hypothekarzins-
fusses. Es sollen keine Obligationen mehr ausgegeben wer-
den, dagegen werden aus Entgegenkommen Spargelder noch
angenommen. Trotzdem die Mitgliederzahl von 208 auf 200
zuriickgegangen ist und an Austretende Fr. 15000.— Anteil-
kapital zuriickbezahlt worden sind, ist das einbezahlte An-
teilkapital von Fr. 206 787.— auf ['r. 221874.— angestiegen,
was auf fleissige Zahler schliessen lidsst. In andern Genossen-
schaften gehen die Zahlungen weniger rasch ein.

Die Eisenbahnerbaugenossenschaft Biel ist im Jahre 1910
gegriindet worden. Sie baute im Verlauf der Jahre an drei
verschiedenen Orten eine grossere Anzahl von Ein- und
Mehrfamilienhdusern und trug -auf diese Weise in erheb-
lichem Masse dazu bei, in dem aufstrebenden Biel nicht nur
die bestandene Wohnungsnot zu lindern, sondern auch die
Mieten in ihren Hohen etwas zu paralisieren. Die Genossen-
schaft steht heute gefestigt da. Die gesamten Anlagen ren-
tieren sich mit 6,8% bei einem investierten Kapital von
Fr. 2053243.—. Es ist dies keine iibermiissige Rendite, aber
sie reicht, angesichts des sinkenden Hypothekarzinsfusses
aus, allem gerecht zu werden und auch die Reserven in
befriedigender Weise zu speisen. Die Reparaturkosten werdn
mit Fr. 13740.— angegeben und diirfen als niedrig bezeichnet
werden. Fs sind das nur ca. 2/3% des Buchwertes von FIr.
211364250. Als Norm wird in der Regel 1% angenommen.
Die Verwaltungskosten bleiben mit Fr. 2511.55 unter dem
iiblichen Rahmen von 2% der Mietzinse, welche mit Fr.
137 456.— in der Rechnung eingestellt sind. Dass sich die
Bewohner der Genossenschaftshiiuser recht wohl in densel-
ben befinden und keine zu hohe Miete zu zahlen haben, be-
weist der kleine Mieterwechsel, es werden nur deren sieben
gemeldet. In den friiher erstellten, also iltern Wohnungen,
soll kein Mieter das Bediirfnis. empfunden haben, zu wech-
seln. An ein Weiterbauen denkt der Genossenschaftsvorstand
momentan nicht, weil kein Bediirfnis nachgewiesen ist. Es
scheint aber noch Bauland vorhanden zu sein, fiir alle Fille.
In der Bilanz ist dieses mit einem Vermoigenswert von Fr.
1242780 eingesetzt. Die Gesamtsituation der Bieler Eisen-
bahner-Baugenossenschaft darf dermalen als ganz befriedi-
gend bezeichnet werden. Pfi.

VERBANDSNACHRICHTEN

Sektion Ziirich.

Die Sektion Ziirich hielt am 6. Juni 1931 ihre erste dies-
jahrige, von rund 70 Personen besuchte Delegiertenversamm-
lung ab, die ausschliesslich der Besichtigung diverser Wohn-
kolonien gewidmet war. Da die betr. Kolonien aber weit
auseinander lagen, wurden die Delegierten in Autocars an
Ort und Stelle gebracht. Die Route wurde so gewdhlt, dass
an der Josephstrasse in Ziirich 5 die Kolonie des eidgendssi-
schen Personals und der Baugenossenchaft Roéntgenhof und
weiter oben an der Bickerstrasse die Kolonie der Bau- und
Mietergenossenschaft passiert wurde. Die Kolonien des eid-
genossischen Personals und der Allgemeinen Baugenossen-
cchaft Ziirich an der Bicker- bezw. Seebahnstrasse in Ziirich
4 wurden von den betr. Hofen aus kurz besichtigt, wobei
Genossenschafter Angaben iiber den Bau, die Finanzierung,
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