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stiger rentierenden Unternehmungen zufliessen und so der
Schweiz wieder enizogen wird, was dann moglicherweise
wieder zu einer Zinserhohung fiithren kann.

Zweitens erfolgte die Zinsherabsetzung nur auf einem
Teil unserer rund Fr. 13,200,000.— betragenden festen I
Hypotheken. Wir haben eine ganze Anzahl Wohnkolonien,
auf deren Hypotheken bis heute gar keine Zinsherabsetzung
eintrat.

Drittens haben wir aus dem Anfang der Bautitigkeit
her noch einige Wohnkolonien, die seit Jahren keine ge-
niigende Rendite aufwiesen, deren Ergebnis nicht zu den
ordentlichen Abschreibungen und Riiekstellungen reichte.
Momente, vor allem

1. Die Unsicherheit in der Entwicklung der Zinssdtze

2. die ungleichmissig eingetretene Reduktion der Zinse
veranlassten uns, in der Sache folgenden Weg einzuschlagen:

Die ersparten Zinsauslagen werden im Laufe eines Jah-
res einem Mietausgleichs-Konto gutgeschrieben, aus
dem am Ende eines Rechnungsjahres, erstmals Ende 1931, an
die Mieter der A. B. Z. Riickvergiitungen ausgerichtet
werden gemiss nachstehender Wegleitung:

I. Bei Kolonien mit bisher ungeniigender Rendite wird
die auf die Hypotheken erhaltene Zinsreduktion den Kolo-
nien selbst gutgeschrieben zur Verbesserung der Rendite,
fir vermehrte Abschreibungen und Riickstellungen bis zur
Hohe einer der stddtischen Verordnung entsprechenden Ren-
dite. FEin Ueberschuss iiber die in der stidtischen Verord-
nung vorgesehene Minimalrendite wird dem Konto <«Miet-
zinsausgleich» iiberwiesen.

II. Bei Kolonien mit bisher geniigender Rendite wird
die Zinsersparnis auf Hypothekenzinse voll dem Mietzins-
ausgleichs-Konto iiberwiesen.

Fir die Verteilung der Riickvergiitung soll
folgendes wegleitend sein: *

a) An der Verteilung partizipieren alle Kolonien, die bis
zum 1. Januar 1929 fertig gestellt waren. Die Kolonien Ent-
lisberg II und Toblerstrasse werden davon ausgeschlossen,
weil ‘diese beiden Kolonien zufolge grosser Kosteniiberschrei-
tungen, die teilweise von Verbesserungen der Wohnungen
herriihren, eine zu niedrige Rendite aufweisen. Diese Miet-
zinse hédtten ordentlicherweise erhoht werden miissen, um
nur die Minimalrendite zu erhalten.

b) Einfamilienhduser mit zu niedriger Rendite werden
keine Riickvergiitungen erhalten.

¢) Die Verteilung der Riickvergiitung soll proportional
der Zimmerzahl einer Wohnung erfolgen. Um einen gerech-
teren Ausgleich zwischen Parterre-Wohnung und Stockwerk-
wohnungen zu erhalten, wird bei der Verteilung den Par-
terre-Wohnungen vorab ein bestimmter Betrag pro Wohnung
(Fr. 10.— bis 12.—) gutgeschrieben. und nachher werden sie
noch in gleichem Verhiltnis wie die iibrigen Wohnungen an
der Riickvergiitung teilnehmen.

Damit erreichen wir:

1.-dass fast alle Mieter an der Zinsreduktion teilhaber;

2. dass auch noch spiter eintretende Hypothekarzins-Re-
duktionen beriicksichtigt werden koénnen.

5. dass wegen der Unsicherheit der Zinslage dem jewei-
ligen Stand der Zinssdtze fiir die einzelnen Hypotheken am
besten Rechnung getragen werden kann.

4. dass eine heutige Aenderung der Mietvertrige noch

‘nicht nétig wird, diese event. erst vorgenommen werden

kann, wenn die Reduktion der Hypothekarzinse von Dauer
sein sollte.

Nach dem heutigen Ergebnis der erhaltenen Reduktionen
widren wir per Ende 1931 voraussichtlich in der Lage, per
Zimmer der Stockwerkwohnungen rund Fr. 5.—, fiir eine
3-Zimmerwohnung also ca. Fr.. 15.— auszurichten. Ausdriick-
lich muss darauf hingewiesen werden, dass auch bei dieser
Regelung noch eine ganze Anzahl von Kolonien nichi die
wiinschbare Rendite aufweisen. Es lag jedoch dem Vorstand
viel daran, den Mietern die Wohltat des Zinsriickganges zu-
gute kommen zu lassen.

Wir glauben, dass wir mit diesem Beschluss sowohl den
Interessen der einzelnen Mieter und denen der Gesamtge-
nossenschaft gerecht werden und eine den Verhiltnissen am
besten entsprechende Losung gefunden haben. Der Beschluss
des Vorstandes ist von der Vertrauensleute-Versammlung vom
25. November a. c. mit Befriedigung aufgenommen worden.

Mit genossenschaftlichen Griissen
Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich
K. Straub
Ziirich den 1. Dezember 1930.

P. Steinmann

Verstandigung des Iniernationalen Verbandes fir Wohnungswesen
mit der Internationalen Federation fir Wohnungswesen und Stadtebau

{Mitteilung des Internationalen Verbandes fiir Wohnungswesen.)

Wie unsern Mitgliedern bekannt ist, hatten die inter-
nationalen Vertreter der Wohnungsreform zunichst die Ab-
sicht gehabt, eine Sektion im Rahmen der «International Fe-
deration> in London zu bilden, und hatte die Federation
im Hinblick auf die Bildung dieser Sektion im Jahre 1926
auf dem Internationalen Kongress fiir Wohnungswesen und
Stidtebau den Namen «International Federation for Housing
and Town Planning> angenommen. Als Voraussetzung fiir
eine erfolgreiche Arbeit hatten die Wohnungsreformer ver-
langt, dass die Sektion ein eigenes Sekretariat mit einem
fachkundigen Sekretir erhalte und das Recht haben sollte,
die fiir ihre Arbeit erforderlichen Mittel durch Beitrige der
an der Wohnungsreform interessierten Korperschaften, Or-
ganisationen und Einzelpersonen selbst zu beschaffen. Diese
Bedingungen waren von der Federation zunichst genehmigt

worden, doch waren fiihrenden Mitgliedern der Federation’

spater Bedenken gekommen. und als nach mehrjihrigen Ver-
handlungen auf dem Kongress in Paris die Entscheidung iiber
die Bildung einer Wohnungssektion erneut auf umnbestimmte
Zeit verschoben werden sollte, entschlossen sich die Woh-
nungsreformer, selbstindig vorzugehen und den Internatio-
nalen Verband fiir Wohnungswesen zu griinden, der auf der
Miigliederversammlung vom 12. Januar 1929 endgiiltig kon-
stituiert wurde. Wir haben jedoch bei der Griindungsver-
sammlung und auch spiter stets betont, dass wir stets gern

bereit seien, iiber eine freundschaftliche Zusammenarbeit
mit der Federation Vereinbarungen zu treffen.

Erfreulicherweise ist es nach ldngeren Vorbereitungen
nunmehr am 23. April 1950 zu Verstdndigungsver-
handlungen im Haag gekommen. Die Vertreter der bei-
den Organisationen einigten sich dabei auf die nachstehen-
den Vorschlige:

1. Nach dem Ergebnis der Aussprache wiirde es jetzt
nicht zu einem praktischen Erfolg fiihren, wenn man ver-
suchen wiirde, die Grundlagen fiir eine Zusammenfassung
beider Organisationen zu formulieren. Die Vorschlige miis-
sen sich daher auf die Methoden der Zusammenarbeit be-
schrianken und es der kiinftigen Entwicklung iiberlassen, ob
spater eine Zusammenfassung beider Organisationen ver-
wirklicht werden kann.

Diese Entschliessung veranlasst die Unterzeichneten fol-
gende Vorschlige zu machen:

2. Um die Zusammenarbeit vorzubereiten und erfolgreich
zu gestalten,” empfehlen wir beiden Organisationen ein stdn-
diges Komitee von 6 Mitgliedern zu bilden. (Jede Organi-
sation ernemnt 3 Mitglieder.) Dieses Komitee soll mit dem
Bureaux beider Organisationen jihrlich zusammenkommen,
um sie bei der Wahl von Ort, Zeit und Verhandlungsthemen
der Kongresse zu beraten.
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5. Dieses stindige Komitee soll auch die beiden Orga-
nisationen hinsichtlich der Miitel beraten, die eine etwaige
Doppelarbeii bei Vorbereitung von Enqueten, Publikationen
usw. verhmdern sollen.

4. Als erster Schritt der praktlschen Zusammenarbeit
werden beide Organisationen darauf hingewiesen, dass es
dusserst wiinschenswert ist, dass die von ihnen fiir 1931 “in
Berlin geplanten Kongresse in dieselbe Woche gelegt werden
und die offizielle Eroffnung und der offizielle Empfang fiir
beide Kongresse gemeinsam stattfinden.

Ausserdem ist es wiinschenswert, dass iiber die zur Er-
orterung gestellten Kongressthemata im voraus eine Verein-
barung zwischen den beiden Organisationen getroffen wird.
Die Aussprache ergab, dass fiir die Durchfiihrung dieses

Vorschlages keine praktische Schwierigkeit vorhanden ist.
5. Es wird ferner empfohlen, dass die Mitglieder einer
jeden Organisation das Recht haben sollen, gegen Zahlung
eines ermissigten Zusatzbeitrages auch an dem anderen Kon-
gress teilzunehmen.

Diese Vorschlige sind nunmehr sowohl vom Vorstand
des Verbandes fiir Wohnungswesen, wie auch von dem Exe-
kutivkomitee der Federation gutgeheissen worden. Es ist zu
begriissen, dass auf diese Weise der Weg zur Verstindigung
geebnet ist, der hoffentlich nicht nur zu einem friedlichen
Zusammenwirken bei der Vorbereitung und Durchfiihrung
der beiden internationalen Kongresse in Berlin 1931 fiihren
wird, sondern zu einer dauernden, freundschaftlichen inter-
nationalen Zusammenarbeit auf den beiden so verwandten
Gebieten des Wohnungswesens und des Stidtebaues.

Wohnungshygiene und Tuberkulosegesetlz

Der kiirzlich verstorbene Dr. Kaeser, gewesener Chef-
arzt der bernischen Heilstitte in Heiligenschwendi, schrieb
in einem der letzten Jahresberichte: «Die Ursache der Tu-
berkulose war bei den Kranken in 100 Fillen ungeniigende
oder unrichtige Nahrung, in 141 Fillen schlechte Wohnungs-
verhiilinisse, in 146 Fillen staubiger Beruf, in 127 Fillen
Ueberanstrengung und in 42 Fillen Nachtarbeit, in 52 Fallen
sitzende Haltung und Lebensweise». Diese Zahlen sagen mehr
als ein ganzes Buch. In 141 Fillen schlechte Wohnungsver-
héltnisse! Das beweist untriiglich genug, dass die Tuber-
kulose eine Wohnungskrankheit ist, trotzdem der Arzt Dr.
Hoppeler im Nationalrat sich gegen diese Tatsache wandte
und erkliirte, es handle sich hier nur um ein Schlagwort und
nichts weiteres. Denn jedesmal da, wo ungeniigende Woh-
nung vorhanden sei, seien auch andere ungeniigende Fak-
toren mit dabei. Wo ein Kind in einer ungenugenden Woh-
nung lebe, habe es oft auch ungeniigend zu essen, sei unge-
niigend bekleidet und sei sonst noch alles mogliche ungenii-
gend. Das ist bis zu einem gewissen Grade richtig, aber
deswegen bleibt doch die Tatsache bestehen, dass sonnen-
arme, finstere, feuchte, schmutzige, schlecht liiftbare Wohn-
rdiume die Entstehung von Tuberkulose begiinstigen, da sie
die Widerstandskraft der Bewohner herabsetzen und je
mehr Leute in solchen Wohnrdumen zu leben gezwungen
sind, desto grosser ist die Uebertragungsméglichkeit und
Ausbreitungsgefahr auf ihre iibrigen Bewohner, wenn ein
Insasse an Tuberkulose leidet.

" Deshalb schrieb denn auch das eldgen0551sche Gesund—
heitsamt, welches das Tuberkulosegesetz vorbereitete, in
seiner Botschaft zum Gesetz: «Verschont die Seuche auch
keine Klasse der menschlichen Gesellschaft, so befillt sie
doch vornehmlich die Bevolkerungsschichten, die in mangel-
haften wirtschaftlichen und gesundheitlichen Verhiltnissen
leben und in engen, iiberfiillten und schattigen Rdumen woh-
nen, wo die Ansteckungsgelegenheiten viel hdufiger sind
und der Bazillus giinstige Bedingungen zu seiner Vermeh-
rung vorfindet. Soll demnach die Tuberkuloseverhiitung Er-
folg haben, so miissen die Existenzbedingungen der arbei-
tenden Klassen verbessert, ungesunde Quartiere assaniert
und die dumpfen, schmutzigen Behausungen beseitigt werdea,
welche in einigen unserer grossen Stddte immer noch be-
stehen. Luft und Licht sollen zu allen Wohnungen Zutritt
haben — bemerkt doch Michelet richtig, von allen Pflanzen

bediirfe die menschliche der Sonne am meisten — und alle

Bevolkerungsklassen der Errungenschaften der Hygiene teil-
haftig werden. Wir begeben uns damit freilich, iiber den
Rahmen der Tuberkuloseverhiitung hinaus, in das weite Ta-
tigkeitsgebiet der sozialen Hygiene: es ist das aber nicht zu
umgehen, indem bloss die enge Zusammenarbeit der beider-
seitigen Bestrebungen das ersehnte Ziel, die Ausrottung der
Tuberkulose, erreichen diirfte».

Und bei der Besprechung der. einzelnen Geseizesartikel
fiilhrte das Gesundheitsamt aus:

<Auf dem Gebiete der Tuberkuloseverhiitung verdient
noch ein weiterer Punkt Beachtung: die Wohnungs-

frage. Es schlen uns, ein Tuberkulosegesetz diirfe an der-
selben nicht vorbeigehen, weshalb wir im Entwurf eine Be-
stimmung aufgenommen haben, die die Behérden ermichtigt,
unter gewissen Bedingungen einzuschreiten und die Beniit-
zung ungesunder Wohnungen zu verbieten. Es handelt sich
hier um eine Materie, die bis jetzt vollstdndig der kantonalen
Gesetzgebung unterstellt war, aber es scheint uns trotzdem
nicht, dass durch den Art. 11 die Befugnisse der Kantone be-
eintrichtigt werden. Der Artikel formuliert nur eine allge-
meine Richtlinie, einen Grundsatz, den die Kantone in der
Art und Weise und in dem Ausmasse, wie sie es fiir gut
finden, anwenden werden. Wir glauben auch nicht, dass der
Bund, wenn er die Aufmerksamkeit der Kantonsbehorden
auf die Notwendigkeit von Masshahmen dieser Art hinlenkt
und deren Verwirklichung durch Beitrige fordert, iiber den
Rahmen seiner Aufgaben und seiner Rechte hinausgeht. An-
fangs freilich wird man sich auf das Allernstigste beschran-
ken miissen, um so mehr, als die Kosten nicht unerheblich
sein diirften. Unseres Erachtens sollte sich aber unsere
Gesetzgebung, die auf diesem Gebiete noch recht mangelhaft
ist, mit der Zeit entwickeln, da die Anforderungen der Woh-
nungshygiene zu den wichtigsten und dringlichsten der So-
zialhygiene iiberhaupt gehorens.

Auch die schweizerische Sanititsdirektoren-Konferenz
betonte in ihrer Eingabe an die Bundesversammlung, dass die
Tuberkulose eine Wohnungskrankhelt sei, und fuhr fort, dass
es sinnlos sei, Tuberkulose in kostspieligen Sanatorien zu
behandeln und sie dann gebessert wieder in dumpfen Riu-
men wohnen zu lassen, in denen sie ganz sicher wieder in
kurzer Zeit krank werden. Die Sanitdtsdirektoren-Konferenz
verlangte deshalb, dass der Bund den Kantonen vorschreiben
solle, dass sie hygienisch unzuldngliche Wohnunger  verbie-
ten miissen und nicht nur konnen, wie es im entsprechenden
Artikel des Gesetzentwurfs hiess. Dieser Artikel lautete ur-
spriinglich:

<Art. 11. Die Kantone stellen zur Bekidmpfung der Tu-
berkulose Vorschriften iiber die Wohnungshygiene auf. Sie
konnen:

a) das Bewohnen und Beniitzen von Riumen, die von der
zustindigen Behorde als ‘tuberkuloseférdernd erkldrt worden
sind, verbieten;

b)an die bauliche Uminderung solcher Rdume dem Ei-
gentiimer, sofern ihm die Uebernahme der Kosten hierfiir
billigerweise nicht zugemutet werden kann, Beitrige be-
willigen>.

Leider strich der Stidnderat, der bei der Beratung des
Gesetzes die Prioritdt hatte, den Absatz b dieses Artikels
und - lehnte zudem einen Zusatzantrag des sozialistischen
Ratsmitgliedes Burklin ab, der die Kantone ermichtigen
sollte, den Gesellschaften, die fiir eine Verbesserung der
Wohnstdtten durch Errichtung hygienischer und billiger
Wohnungen fiir die wenig bemittelten Volkskreise kiampfen,
Darlehen zweiter Hypothek zu einem herabgeseizten Zins-
fuss zu gewdhren. Schliesslich stimmte auch der Nationalrat
nach einer langen Diskussion der vom Stinderat beschlosse-
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