Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 5 (1930)
Heft: 10

Rubrik

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 19.02.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

«<DAS WOHNEN»

217

im Jahre 1926 Fr. 482000.— an 567 Wohnungen
im Jahre 1927 Fr. 1076 5300.—.an 761 Wohnungen
im Jahre 1928 Fr. 1177 040.— an 887 Wohnungen
im Jahre 1929 Fr. 1198 180.— an 984 Wohnungen

3935 520.— an 3199 Wohnungen

insgesami Fr.

Von den noch nicht beanspruchten Krediten ist noch ein Rest

von Fr. 1066 480.— vorhanden, der im Jahre 1930 nach Mass-
gabe des Bediirfnisses im Kanton verteilt wird.

Zur Erlduterung des Entwurfes fiihrt der Regierungsrat
sodann aus: :

«Die Motion erstrebt, ungefdhr im Rahmen der bisheri-
gen Massnahmen, die gesetzliche Verankerung der Pflicht des
Staates zur Forderung des Wohnungsbaues auch in normalen
Zeiten und fiir alle Zukunft.

In der Vorkriegszeit war die Behebung von Wohnungs-
mangel iiberall gdnzlich privater Bauinitiative iiberlassen.
Nach der Auffassung des Regierungsrates sollte der Staat
grundsitzlich auch fernerhin die Bautitigkeit nicht zu beein-
flussen suchen, sondern sich nur dann damit befassen, wenn
er angesichts von Wohnungsknappheit hiezu gedrdngt wird.

Es darf nicht iibersehen werden, dass der Staat bei der
Durchfiihrung von Hiilfsmassnahmen — im Hinblick auf die
Beschranktheit der zur Verfiigung stehenden Mittel — seine
Unterstiitzang nur einem verhaltnismissig. recht kleinen
Kreise von Begiinstigten angedeihen lassen kann. Das fiihrt,
wie die bisherigen Erfahrungen mit aller Deutlichkeit ge-
lehrt haben, zu Ungleichheiten und ruft Missmut uad dazu
Unzufriedenheit bei denjenigen hervor, die trotz ungefihr
gleicher Voraussetzungen nicht beriicksichtigt werden. Diese
unliebsamen, aber unvermeidbaren Folgeerscheinungen lassen
es als angezeigt erscheinen, dass der Staat mit Hiilfe wirklich
nur im Notfall und nicht schon in mehr oder weniger norma-
len Zeitldufen eingreifen soll.

Man hatte seinerzeit gehofft und erwartet, dass die For-
derung des Kleinwohnungsbaues durch Gewdhrung staatlicher
und kommunaler Beitrdge & fonds perdu und von- zinslosen
oder niedrig verzinslichen Darlehen eine allgemeine Sen-
kung der Mietzinse auch nicht subventionierter Wohnungen
und speziell solcher in schon vor Jahren erstellten Hiusern
zur Folge haben werde. Diese Annahme hat sich als unzu-
treffend erwiesen und es ist hochst fraglich, ob eine Fort-
setzung der bisherigen Massnahmen an sich zum seinerzeit
erstrebten Ziele fithren wird. Das allgemeine Mietzinsniveau
hat sich trotz Subventionsaktionen nicht nur nicht gesenkt,
sondern ist sogar eher etwas gestiegen. Diese Erscheinung
lasst sich wohl nur damit erkliren, dass die Zahl der unter-
stiitzten Wohnbauten im Verhdltnis zur Gesamtproduktion
neuer Wohnungen zu klein ist, um ein=n massgebenden Ein-
fluss auf die allgemeine Mietzinsgestaltung ausiiben zu kon-
nen.

Alle angedeuteten Umstinde mogen mit dazu beigetragen
haben, dass von den 180 Gemeinden nur 16 mit 236671 Ein-
wohnern, die im Februar 1930 von der Baudirektion gehal-
tene Rundfrage, ob der Erlass eines kantonalen Gesetzes im
Sinne der Motion als notwendig oder doch wiinschbar erach-
tet werde, bejahten, wihrend deren 163 mit 251962 Einwoh-
nern von einem solchen Gesetz nichts wissen wollen. In
Winterthur ist der Gemeinderat geteilter Meinung: dessen
Mehrheit verneint die Wiinschbarkeit eines kantonalen Ge-
seizes, eine Minderheit bejaht sie. Eine Gemeinde hat die
Anfrage der Baudirektion unbeantwortet gelassen.

Es sei in diesem Zusammenhange noch erwihnt, dass —
nach dem Ergebnis einer Ende leizten Jahres bei den Bau-
direktionen samtlicher schweizerischer Kantone gehaltenen
Umfrage — bis anhin kein Kanton Massnahmen dauernden
Charakters zur staatlichen Forderung des Kleinwohnungs-
baues getroffen hat. Durchwegs scheint man der Auffassung
zu sein, dass gesetzliche Massnahmen zugunsten des Woh-
nungsbaues nicht erforderlich seien.

Es ist nicht iiblich, Gesetze auf lange Sicht zu erlassen,
die praktisch dann doch nur fiir aussergewohnliche Zeitver-
hiltnisse in Wirksamkeit treten sollen. Erfahrungsgemdss
nehmen diese letzteren immer wieder neue Formen. an und
wirken sich anders aus, als vorauszusehen war. Man kann
sich daher fragen, ob nicht auch fiir die Erreichung des durch
den Motionir ersirebten Ziels der in den letzten Jahren bereits

begangene Weg der Einholung von Spezialkrediten geniigt
hitte. Nachdem indessen der Kantonsrat am 4. Februar 1929
die Motion, die ausdriicklich ein Gesetz verlangt, erheblich
erkldart hat, legt der Regierungsrat dem Kantonsrat einen
beziiglichen Entwurf vor.

Die Vorlage lehnt sich nach Moglichkeit an die in der
Motion zum Ausdruck gebrachten Wiinsche und damit gleich-
zeitig an die in bisheriger Praxis bereits erprobten Grund-
sdtze an: Staatliche Forderung soll ausschliesslich der Bau
von zwar soliden, aber bescheiden und ohne Luxus auszu-
stattenden Wohnungen fiir Minderbemittelte erfahren. Bar-
beitrdge a fonds perdu sind nicht vorgesehen, sondern nur
langfristige, niedrig verzinsliche und ausnahmsweise unver-
zinsliche Darlehen in der Hohe von 10 bis hochstens 20% der
Anlagekosten gegen Gewidhrung hinterer Hypotheken inner-
halb einer Belehnungsgrenze von 90% des Anlagewertes.
Nichtriickzahlbare Beitrdge sind nicht zu empfehlen. Die
bisherigen Erfahrungen haben deutlich gezeigt, dass sich
praktisch verwertbare und gerechte Grundsitze dariiber,
wem im Einzelfall Barbeitrige und wem Darlehen gegeben
werden sollen, nicht aufstellen lassen. Sieht man beide Sub-
ventionsformen vor, so 6ffnet man damit der Willkiir Tiir und
Tor. Das ist zu vermeiden. Fiir die Darlehen ist schon ein
derart niedriger Zinsfuss in Aussicht genommen — 4%, wo-
von 1% zu Amortisationszwecken verwendet werden kann
—., dass dadurch die Geldbeschaffung stark erleichtert wird.
Den Gemeinden kann anheimgestellt bleiben, ein Mehreres
zu tun. Thnen muss es ja auch iiberlassen werden, bei nur
ortlich auftretendem Wohnungsmangel die Bautitigkeit noti-
genfalls durch geeignete Massnahmen zu beleben, ohne dass
der Kanton hiebei mitwirkt». !

Die Vorlage wird in der nichsten Zeit zur parlamenta-
rischen Beratung kommen.

BEHORDLICHE MASSNAHMEN

Stadt Ziirich. Der Stadtirat beantragt dem Grossen Stadt-
rat, zur Forderung des Kleinwohnungsbaues
ihm einen Kredit von Fr. 200000.— einzuriumen zwecks Er-
langung und Ergdnzung kantonaler Beitrdge fiir das Jahr
1930.

Der vorgesehene Umfang der kantonalen Subventions-
aktion im Gebiete der Stadt Ziirich ist nach der Meinung des
Stadtrates so bescheiden, dass sich die Stadt nicht mit der
Erginzung durch durchschnittlich gleich hohe stidtische Bei-
trige begniigen kann. Es erscheint dem Stadtrat angebracht,
durch eine besondere stddtische Aktion die Zahl der zu ver-
billigenden Wohnungen auf die in den letzten drei Jahren er-
reichte Hohe zu bringen. Abgesehen von dem immer noch
bestehenden Wohnungsmangel sei es vielen Familien nicht
gelungen, das Einkommen in gleichem Masse zu steigern, wie
die Miete gewachsen ist. Die Durchschnitispreise aller Miet-
wohnungen in der Stadt Ziirich, die vor zwanzig Jahren 755
Fr., vor zehn Jahren 1086 Fr. betrugen, diirften bei der Er-
hebung vom 1. Dezember dieses Jahres etwa 1600 Franken
ergeben. Um fiir eine hinreichende Wohnungsvermehrung
im - Jahre 1931 zu sorgen, sollte nicht nur der laufende Bedarf
an neuen Wohnungen gedeckt, sondern der Leerwohnungs-
vorrat von etwa 330 Ende 1929 auf mindestens 1000, gleich
rund 1,5 Prozent der Ende 1931 vorhandenen eiwa 63000 Woh-
nungen, erhoht werden. Durch den privaten und den durch
offentliche Beitrige unterstiitzten Wohnungsbau diirften im
Jahre 1931 rund 3000 neue Wohnungen erstellt werden.

Ferner ersucht der Stadirat um einen Kredit von 3,85
Mill. Frk. fiir die Erstellung einer neuen stdadtischen
Wohnkolonie an der Bicker-, Hard- und Agnesstrasse
in Ziirich 4.

Den Einzelheiten iiber dieses Projekt, das 28 vierstockige
Doppelhduser zu acht Wohnungen, im ganzen 224 Wohnun-
gen, wovon 212 Dreizimmerwohnungen, vorsieht, ist zu ent-
nehmen, dass fiir die Normalhduser der Typ «Erismannhof>
in etwas besserer Form angewendet werden soll. Auf die
Wohnkolonie entfallen 13070 m® auf die in ihrer Mitte zu -
schaffende Griinanlage 26640 m* Der breite Hauptzugang
ist in Beziehung zum gegeniiberstehenden Bullingerhaus ge-
bracht: dort soll spiter zwischen den heute stehenden Bau-
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ten eine Kirche mit Turm erstellt werden. Zur Erméglichung
der Vermietung dieser Wohnungen an Familien mit beson-
ders niedrigem Einkommen sollen zehn Prozent der Anlage-
kosten als Beitrag a fonds perdu gegeben werden. Die Lage
des Gelindes in der Nihe grosserer industrieller und gewerb-
licher Beiriebe sei fiir die Schaffung einer Arbeiterwohn-
kolonie besonders geeignet.

Stadt Winterthur. Der Stadirat beantragt dem Grossen
Gemeinderat, gestiitzt auf das kantonale Gesetz beir. den
amtlichen Wohnungsnachweis die Einfiihrung des amt-
lichen Wohnungsnachweises mit obligatori-
scher Meldepflicht fiir alle Wohnungen zu beschlies-
sen. Hiefiir legt er den Entwurf fiir eine stddtische Verord-
nung vor. Vorgesehen ist die Schaffung einer Wohnungs-
nachweisstelle, welche dem stidtischen Arbeitsamt unter-
stellt werden soll. Alle vermietbaren Wohnungen sind an-
meldepflichtig; auch Einzelzimmer und andere vermietbare
Lokalitdten konnen gemeldet werden. Die Anmeldung durch
den Vermieter hat innert 7 Tagen seit der Vermietbarkeit
zu erfolgen, unter Angabe der Hoéhe des Mietzinses. Der
Nachweis ist fiir Mieter und Vermieter unentgeltlich; ein
Zwang zum Abschluss von Mietvertrigen darf nicht ausge-
ibt werden. Die Anmeldungen werden wochentlich publi-
ziert. Vermietete Wohnungen sind innert 3 Tagen abzumel-
den. Zuwiderhandlungen werden bestraft. Die Verordnung
soll auf 1. Januar 1931 in Kraft treten.

HOF UND GARTEN

Im Oktober muss im Obstgarten nicht nur das spite
Winterobst abgenommen werden, es hat auch das Kalken
und das Ausputzen der Obstbdume sowie das Anlegen von
Klebegiirteln zu erfolgen. Beerenobst. muss nunmehr -auch
gepflanzt werden.

Im Gemiise und im Blumengarten soll abgerdumt und
eingewintert werden, nur der Rosenkohl und Winterkohl,
Schwarzwurzeln und Petersilie bleiben im Freien. Tomaten
werden, auch wenn sie noch griin sind, nunmehr abgeschnit-
ten und reifen an einem warmen sonnigen Orte im Zimmer

nach.

Der Garfenweg

Dem Wege des Hausgartens wird von Seite des Garten-
besitzers meist zu wenig Aufmerksamkeit geschenkt. An die
Brauchbarkeit eines gut begehbaren Gartenweges stellen wir
aber ganz besondere Bedingungen, das gilt fiir den Weg des
grosseren Villengartens wie fiir die kiirzere Strecke des
kleinen Hausgartens. Wohl jeder Gartenbesitzer hat schon
aus eigener Erfahrung kennen gelernt, wie unrichtig und
billig angelegte Gartenwege nach und wihrend langen Re-
gentagen, im Friihling beim Tauen, unbequem zu begehen
sind. Auch die Hausfrau weiss ein Liedlein zu singen von
der Mehrarbeit im Hause wihrend regnerischen, nassen -Ta-
gen, hervorgerufen durch Eintragen von Schmutz infolge
schlecht angelegter Gartenwege.

Als Grundsatz fiir die richtige Anlage eines Gartens
gelte, dass er bei jeder Witterung und Jathreszeit stets gut
begehbar sei, er muss nach jedem Regenwetter sofort wieder
abtrocknen und nicht «matschig> bleiben. Ein bequem zu be-
gehender Gartenweg darf ferner weder zu hart, noch zu
weich sein und sollte in einer geeigneten Farbe sich dem Ge-
samtbilde des Gartens gut anpassen.

Bei der Anlage der Wege isi die oberste Erdschicht Spa-
ten tief auszuheben und der Aushub gleichmissig in der gan-
zen Anlage oder in jenen Teilen, wo Erdverbesserung nétig
ist, zu verteilen. Diese oberste Erdschicht eignet sich in-
folge ihres mehr oder weniger grossen Humusgehaltes selten
zu einem festen Weguntergrund, wihrend sie in der Nutz-
gartenabteilung wertvolle Dienste leisten kann. i

Zum Ausfiillen der Wege ist ein vorziigliches Material
grober, scharfer leicht lehmhaltiger Kies. Runder Kies ist
weniger geeignet, da er sich schlecht verbindet und nie gut
fest sitzt. Wo- grossere Flussteine oder solche aus Bachbetten
erhiltlich sind, ist das die beste Unterlage. Die groben Steine
diirfen nur nicht wahllos in den ausgehobenen Weg geschiit-
tet werden, sondern sind hochkantig, Stein an Stein zu stel-
len, die Breitseite nach unten so. dass eine moglichst gleich-
missige Oberfliche entsteht. Auf diese massive Packschicht
kommt eine ca. 4 cm dichte Schiitischicht leicht lehmhaltigen
geschlagenen Schotter in gleichmissiger Auftragung. Wahrend

dem Aufiragen dieser Schiitischicht ist zu beachien, dass mit
dem eisernen Gartenrechen das obenaufliegende grobere Ma-
terial immerzu nach unten auf die gesetzte Steinschicht ge-
zogen wird. Nach beendeter Auftragung dieser zweiten
Schicht ist- mit der Giesskanne gleichmissig anzufeuchten
und dann das Ganze mehrmals griindlich zu walzen. Als
Deckschicht empfehle ich eine ca. 1—2 em hohe Schicht
feinzerschlagener Gartenkies, gleichmissig aufgetragen und
ebenfalls gut eingewalzt. Der altbekannte grobe, runde Gar-
tenkies ist nicht empfehlenswert, da derselbe nie festliegt
und sich nicht gut mit dem Unterlagematerial verbindet. Ein
in beschriebener Weise angelegter Gartenweg ist sehr an-
genehm zu begehen, trocknet nach dem Regen sofort ab und
ist leicht vom Unkraut sauber zu halten.

Aus Schlacken hergestellte Wege sind selten erstklassig.
Wenn nicht ganz fachménnisch angelegt, bereiten sie viel
Aerger und Verdruss beim Reinigen durch das immer wieder
Hervorstossen der sich ebenfalls schlecht verbindenden
Schlackenbrocken. Zu bemerken ist, dass bei Schlackenwegen
die Schlacken gesondert, gesiebt und grob verwendet werden
sollten. Das grobe Material ist in der dickeren unteren
Schicht aufzutragen, gut einzugiessen und geniigend zu wal-
zen, dariiber als zweite Lage kommt die gesiebte Schicht in
ca. 4 cm Dicke, gleichfalls gewalzt und eingeschwemmt.

Ein grosser Fehler, der bei der Weganlage gemacht wird

“und spater nur mit viel Kosten wieder gut zu machen ist,

wird oft dadurch begangen, dass diese um- das Haus herum
zu schmal angelegt werden. 1,50 m sei die mindeste Breite.
Der Garten ist gedachi als die erweiterte Wohnung des
Hauses, wenn es die Witterung irgendwie erlaubt, wickelt
sich der Verkehr bei Gartenaufenthalt zum Grossteil um das
Haus herum ab und da macht sich dann der Nachteil eines
zu eng angelegten Weges bald bemerkbar. Seitenwege diirfen
schmaler, 1,20 m und weniger Breite einnehmen, es gelten
diese Masse fiir den kleinen und mittleren Hausgarten.
Sitzpldtze, die in ihrer Bodenanlage wie die Weganlage
erstellt werden, sind ebenfalls geniigend réiumlichC 2111? hallten.
‘C. Fotsch.

VERBANDSNACHRICHTEN

. Sektion Ziirich.

Der Vorstand der Sektion Ziirich behandelte in seiner
Sitzung vom 18. Sept. 1930 die Anpassung der Sektionssta-
tuten an die revidierten Verbandsstatuten und nahm ferner
eine Erhchung der Mitgliederbeitrige spez. der grosseren
Baugenossenschaften in Aussicht. Eine Erhshung ist nicht zu
umgehen, sofern die Sektion nicht bei grésseren Aktionen
oder selbstindigen Veranstaltungen zu Gunsten des- Woh-
nungswesens die notigen Mittel auf dem Sammelwege erhilt-
lich machen soll. Die Beitrdge sollen. fiir die Baugenossen-
schaften abgestuft werden nach der Zahl ihrer Wohnungen.
Fiir dieses Jahr werden die Genossenschaften durch ein spe-
zielles Zirkular um freiwillige Erhshung ersucht, wihrend
fiir das nichste Jahr die Erhohung auf Grund einer Statuten-
dnderung vorgesehen ist. Der Vorstand beschloss ferner
noch, am 8. Npovember 1930 in Winterthur eine Delegierten-

BILANZSUMMEN:
1905 Fr. 786.369
1910 Fr. 9,132,439
1915 Fr. 13,602,659
1920 Fr. 41,252,365
1925 Fr. 58,615,849
1929 Fr. 103,944,949

Wir gewéhren

BAUKREDITE

zu vorteilhaften Konditionen.

ST. GALLEN ZURICH BASEL

b. Broderbrunnen Lowenplatz 45 _ Schifflinde 2
Appenzell, Au, Brig, Fribourg, Genf, Martigny, Olten,
Rorschach, Schwyz, Sierre, Widnau.

Kapital und Reserven Fr. 15,500,000
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