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Die Bausparbewegung in Deutschiand

Von Dr. F. Allmers, stellv. Geschiftsfiihrer des Rheinischen Vereins fiir Klemwohnungswesen Diisseldorf.

Wenn wir in Deutschland vom <Bausparen» sprechen —
und dieses Thema steht seit einigen Jahren im Mittelpunkt
wohnungsbauwirtschaftlicher Erorterung — dann . haben wir
nicht schlechthin den Vorgang im Auge, dass jemand Geld
spart, um mit dem Ersparten sich einmal ein Haus zu bauen
oder zu kaufen. Vielmehr versteht man in Deutschland
unter <Bausparen> eine regelmissige Sparver-
_pflichtung, auf Grund deren der Sparer Monat fiir Mo-
nat bestimmte Mmdestbetrage zuriicklegt, die er nicht jeder-
zeit wieder nach eigenem Belieben abheben kann, mit der
Bestimmung, das angesammelte Kapital spater zur Wohnungs-
baufinanzierung zu verwenden. Die iibliche Organisations-
form dieses Bausparens ist das <kollektive> Bausparen, d.h.
die Zusammenfassung der Sparer und ihres Spargeldes zu
einer Kassen- und Darlehensgemeinschaft — einer Bau-
sparkasse — in der die aufkommenden Kapitalien nach
bestimmten Verteilungsgrundsdtzen an- die Angehérigen der
Gemeinschaft und nur an diese als Hypothekendarlehen aus-
gegeben werden. Im Gegensatz zum individuellen, oder
besser gesagt, isolierten Bausparen, bei dem jeder erst iiber
das Baukapital verfiigen kann, wenn er es in voller Hohe
durch die eigene Spartitigkeit zusammengebracht hat, wih-
rend bis zu diesem Zeitpunkt die Sparkasse mit dem Gelde
nach eigenem Gutdiinken wirtschaften kann, es also nicht
ausschliesslich der Wohnungsbaufinanzierung zuzuwenden
braucht, hat das kollektive Bausparen den Vorzug, dass die
Zeit der Darlehensanwartschaft fiir den grossten Teil der
Sparer abgekiirzt werden kann, fiir eine Reihe von ihnen
sogar bedeutend und vor allem, dass das Sparkapital auf
diese Weise dem Wohnungsbau restlos und méoglichst schnell
nutzbar gemacht wird. Ein Beispiel mag das erldutern: 100
Baulustige, die monatlich jeder 30 RMk. von ihrem Einkom-
men ersparen konnen, benstigen zum Bau ihrer Hiuser jeder
ein Kapital von 10000 RMk. Wenn jeder ohne Zusammen-
hang mit den andern spart, muss jeder etwa 28 Jahre spa-
ren, bis er die Bausparsumme von 10000 RMk. zusammen-
gebracht hat (Bei Verzinsung seiner Spareinlagen wiirde na-
tirlich die Sparzeit etwas abgekiirzt). Bilden die 100 Sparer
jedoch eine Kassen- und Kreditgemeinschaft, so haben sie
nach 4 Monaten 4X30X100=12000.— RMk. aufgebracht, wo-
raus bereits ein Darlehen zugeteilt werden kann. Die iibrigen
Baulustigen sparen weiter und der Darlehensempfanger zahlt
das Darlehen in gleicher Hohe zuriick, in der er bisher ge-
spart hat, sodass nach weiteren 3 Monaten ein zweites Dar-
lehen zur Vergebung gelangen kann, ein drittes am Ende des
10. Monats u. s. w. Verpflichtet man die Darlehensempfinger
gar zu Tilgungsleistungen, die hohér sind als die Sparraten,
die etwa doppelt so hoch sind, dann wird die Darlehenszu-

teilung in dem Masse beschleunigt, in dem sich d1e Zahl der
Darlehensempfénger erhoht.

Das Moment der moglichst schnellen Zufiihrung des an-
gesammelten Sparkapitals zur Wohnungsbaufinanzierung ist
z. Z. in Deutschland fiir die Wohnungsbauwirtschaft, die unter
ausserordentlichem Kapitalmangel leidet, von besonderer
Wichtigkeit. Aus diesem Grunde verdient diese Form orga-
nisierten Bausparens auch eine besondere Pflege
neben dem freien Sparen, bei dem Tempo, Umfang, Dauer
und Ziel der Spartitigkeit ganz dem Belieben des Sparers
iiberlassen wird, und selbst neben dem freien Bausparen, bei
dem zwar das Ziel, die Ansammlung von Baukapital bestimmt,
aber Hohe, Beschleunigung, Regelmiassigkeit und Ausdauer
der Sparleistung in keiner Weise von- vorneherein festgelegt
ist. Denn es unterliegt keinem Zweifel und ist auch durch
die bisherige Praxis erwiesen, dass das organisierte Bau-
sparen, bei dem die Darlehenszuteilung von piinktlicher Er-
filllung der monatlichen Sparverpflichtung abhidngig ge-
macht und bei dem, wie oben dargelegt, dem Sparer die
Aussicht geboten wird, bereits vor Ablauf der vollen Spar-
zeit zu einem Baudarlehen zu kommen, den Spareifer und
damit die Sparleistung sehr stark steigert. Und es kommt
fiir uns in Deutschland eben aus Griinden des Kapitalmangels
insbesondere fiir den Wohnungsbau darauf an, alle Méglich-
keiten der Kapitalbildung so ergiebig wie nur irgend méglich
zu machen. Aus den vorstehenden Darlegungen wird somit
auch ersichtlich, dass die bisherigen Formen der Baukapital-
bildung durch die Spartitigkeit der Wohnungsuchenden und
Baulustigen, wie sie unseren gemeinniitzigen Bauvereinigun-
gen eigen sind, nimlich die Uebernahme meist nur eines in
kleinen Raten einzahlbaren Geschiftsanteiles durch jeden
Genossen und die Angliederung einer Sparkasse, bei der die
Genossenschaftsmitglieder nach ihrem Belieben Einzahlungen
machen und diese meist ohne eine streng zu beachtende
Kiindigungsfrist abheben konnen, allein heute nicht mehr
zur Beschaffung ausreichenden Kapitals geniigen. Allerdings
muss das Geschiftsguthabenkapital und das Sparkassenkapi-
tal, das bei den deutschen Baugenossenschaften im Laufe der
Jahre zusammengeflossen ist, immer wieder als eine sehr
bedeutende Leistung des Spareifers der Minderbemittelten
anerkannt werden. Allein das Geschéftsguthabenkapital, also
das eingezahlte Genossenschaftskapital der deutschen Bau-
genossenschaften . betrug .am .31. Dezember 1928 238 Millio-
nen RMk.

Ein besonderer Vorteil des kollektiven Bausparens liegt
zudem fiir deutsche Verhilinisse darin, dass es eine Moglich-
keit bietet, billiges Baukapital bereitzustellen. Gewiss
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werden die niedrigen Darlehenszinsen hier dadurch erkauft,
dass sich die Sparer mit einer geringen Verzinsung ihrer
Spareinlagen begniigen. Es kommt daher darauf an, dass die
niedrige Darlehensverzinsung oder die Zinslosigkeit der Dar-
lehen nicht iiberwiegend oder ausschliesslich denjenigen zu
gute kommt, die das Gliick haben, bereits nach kurzer Spar-
zeit ein Darlehen zu erhalten. Diese Erfordernis erfiillen
leider nicht alle deutschen Bausparkassen.

Kann so das kollektive Bausparen zweifellos zu stiarkerer
Kapitalbildung beitragen, so muss man sich doch andererseits
von iibertriebenen Erwartungen freihalten und darf sich und
andere nicht glauben machen, es kénne sich nunmehr jede
Familie durch Bausparen Kapital zu einem Eigenheim be-
schaffen. Das Bausparen erfordert eben nicht nur den Willen
zur Sparregelmissigkeit und Sparausdauer und Sparleistung,
sondern vor allem auch die wirtschaftliche und soziale Fahig-
keit hinzu. Und diese letztere Voraussetzung ist bei einer
grossen Zahl von Familien in Deutschland nicht erfiillt. Ein-
mal ist der Verdienst vieler Familien so niedrig — der Fa-
milienvater bringt 40—30.— RMk. in manchen Gegenden
kaum mehr als 30.— RMk. wochentlich nach Hause — dass
davon unmoglich neben der monatlichen Miete von 25.— bis
40— RMk. Bausparraten von selbst 10.— RMk. monatlich,
geschweige denn 20—30.— RMk. eriibrigt werden konnen.
Zum anderen ist die Stindigkeit der Beschiftigung fiir einen
sehr grossen Teil der Arbeiter und unteren Angestellten in
Deutschland zur Zeit und wohl auch in absehbarer Zukunft
so wenig gesichert, die Moglichkeit der Erwerbslosigkeit oder
doch Verdienstbeschriankung infolge Kurzarbeit fiir sie eine
so naheliegende, dass sie nich daran denken konnen, sich auf
Jahre hinaus zu regelmissiger und im Verhiltnis zu ihrem
Einkommen betrichtlicher Sparleistung zu verpflichten. Ver-
fehlt erscheint mir der Versuch, auch die Massen, die kaum
genug verdienen, um sich eine einigermassen auskémmmliche
Lebenshaltung zu ermoglichen, dadurch in den Kreis der
Bausparer einzubeziehen, dass man die monatlichen Soar-
raten durch eine Verldngerung der Sparzeit iiber 20 oder gar
25 Jahre hinaus verringert. Abgesehen davon, dass das Mo-
ment der Unmoglichkeit einer langjdhrigen finanziellen Bin-
dung bestehen bleibt, ist bei dieser Massnahme zu befiirch-
ten, dass die dadurch bedingte erhebliche Verlingerung
der Wartezeit selbst der mittleren im Laufe der Jahre cin
starkes Nachlassen der Sparausdauer zur Folge hat. Es er-
schwert weiter die Anwendung des Bausparens fiir viele Fa-
milien, jedenfalls soweit die Finanzierung eines Ei-
genheimes in Frage kommt, zu dessen Erwerb die meisten
Bausparkassen ihr System fast ausschliesslich propagieren,
dass das Eigenheim eine Wohn- und Besitzform ist, die ein-
mal schon infolge der Hohe der Bodenpreise in den dichtbe-
siedelten stark stadtischen’ Charakter tragenden Teilen
Deutschlands auf Schwierigkeiten stosst. Zudem steht das
Eigenheim bei dem lebhaften Umgestaltungsprozess und dem
daraus folgenden Standortswechsel eines grossen Teiles der
deutschen Wirtschaft der notwendigen Freiziigigkeit der
werktidtigen Bevolkerung im Wege.

Daher kann es nicht iiberraschen, dass sich das kollektive
Bausparen in den Gebieten mit dezentralisierter Industriean-
siedlung und aufgelockerter Wohnweise, wo die Arbeiter-
schaft stirker bodenstindig ist, weil auch die Industrie auf
moglichste Betriebsstandigkeit ihrer Arbeiterschaft Wert le-
gen muss, weit mehr eingebiirgert hat, als in den Gegenden
dichter grosstidtischer Industrie- und Wohnansiedlung. So
ist in Hessen, Wiirttemberg und Baden das Bausparen stark
verbreitet, weit weniger dagegen im rheinisch-westfdlischen
und im sichsisch-mitteldentschen Industriegebiet.

Ein Blick in die Berufstatistik der Bausparer, wie sie
z. B. die «Gemeinschaft der Freunde> Ludwigsburg : Wiirtem-
berg veroffentlicht, die mit ca. 65000 Bausparern etwa 45 bis
50% der deutschen Bausparer umfasst, ergibt, dass am stirk-
sten am Bausparen der Beamten- und Angestelltenmittelstand
beteiligt ist, daneben das selbstindige Handwerkertum, na-
mentlich soweit es im Baugewerbe titig ist. Der Anteil der
Arbeiterschaft an der Zahl der Bausparer ist demgegeniiber
— aus den oben dargelegten Griinden begreiflich — weit ge-
ringer als ihr Anteil an der Gesamtbevilkerung. Die Land-
wirtschaft letzilich hat nur ganz ausserordentlich geringen

Anteil am Bausparen. Bei der sehr gedriickten Markilage
der deutschen Landwirtschaft fehlen dieser die Geldmittel,
um_ sich durch regelmissige Sparleistung, wie es bei diesem
recht eigentlich bodenstindigen Bevilkerungsteil nahe ldge,
die Anwartschaft auf ein Darlehen zum Neu- oder Umbau
oder zur Abstossung hochverzinslicher Hypothekarschulden
zu sichern.

Die sehr giinstige Entwicklung und die sehr giinstigen
Darlehenschancen der angelsiachsischen (englischen und ame-
rikanischen) Bausparkassen konnen mit sehr starken Ein-
schrinkungen als Anhaltspunkte fiir die Zukunfisentwicklung
unserer deutschen Bausparkassen dienen. Wihrend bei die-
sen niamlich beinahe jeder Bausparer Darlehensanwirter ist
und nach moglichst kurzer Sparzeit ein Darlehen erwartet,
befriedigen die amerikanischen und englischen Kassen in
weitem Masse lediglich das Bediirfnis des Sparerpublikums
nach einer sicherezn Kapitalanlage, die auch cine
gute Verzinsung abwirft, da ja ganz im Gegensatz za -den
deutschen Bausparkassen, die auf niedrige Verzinsung der
Darlehen und damit der Spareinlagen bedacht sein miissen,
die angelsichsischen Bausparkassen gerade auf eine hohe
Verzinsung der Spareinlagen Wert legen. Diese Aufgabe, zu-
verlassige Kapitalanlagen zu- bieten, erfiillen in Deutschland
ausgezeichnet und hinsichtlich der Verzinsung viel vorteil-
hafter als die Bausparkassen, die o6ffentlichen kommunalen
Sparkassen und Realkreditinstitute, so dass nicht zu erwarten
ist, dass sich die Masse der Sparer in Deutschland den
Bausparkassen mit der bei diesen iiblichen Erschwerung der
Kiindigungs- und Riickzahlungsméglichkeit fiir die Sparein-
lagen zuwenden wird.

Auch dariiber muss man sich klar sein, das kollektive
Bausparen vermag dort nicht unbedingt zu helfen, wo ein
gegenwirtiger Wohnungsmangel- und Wohnungselendszustand
baldigst behoben werden muss. Weil die Propaganda der
Bausparkassen in erster Linie auf die Férderung des Eigen-
heimes abgestellt ist, ist von der an sich durchaus gegebenen
Moglichkeit, das Bausparen auch in den Dienst der Finan-
zierung des Mietwohnungsbaues der Baugenossenschaften zu
stellen, bisher so gut wie gar nicht Gebrauch gemacht wor-
den. Auch ihre Eigenheimanwérter haben die gemeinniitzigen
Bauvereinigungen bisher kaum auf den Weg der Kapitalbe-
schaffung durch Bausparen verwiesen. Erst neuerdings be-
ginnen einzelne Baugenossenschaftsverbidnde die ihnen ange-
schlossenen Bauvereinigungen fiir diese Moglichkeit der Ka-
pitalbeschaffung zu interessieren.

Was nun die Organisation der Bausparbewegung in
Deutschland angeht, so hat diese leider in vielem eine sehr
unerfreuliche Entwicklung genommen. Sie ist der Tummel-
platz von geschiftstiichtigen, von phantastischen, teils sogar
betriigerischen Personlichkeiten geworden, die die Not und
die Leichtgldubigkeit der Wohnungssuchenden und Baulusti-
gen zu ihrem eigenen Vorteil und fiir ihre Experimente aus-
nutzen. Hinzu kommt, dass sich die Bausparbewegung mit
der Zeit sehr stark zersplittert hat. Beinahe jeder Tag bringt
eine oder mehrere Neugriindungen, die simtlich die Tendenz
bekunden, méglichst sofort ihre Tatigkeit iiber ganz Deutsch-
land auszudehnen. Erst seit kurzem sind Bestrebungen im
Gange, eine Konzentration im Bausparen zu erreichen, deren
Mittelpunkt die «<Gemeinschaft der Freunde» bil-
den soll, die in diesem Sinne ein Abkommen mit den christ-
lichen Gewerkschaften und mit verschiedenen katholischen
und protestantischen Organisationen abgeschlossen hat, dem
zufolge diese von der Griindung eigener Bausparkassen ab-
sehen und nur die Gemeinschaft der Freunde unterstiitzen.

Der starke Wettbewerb unter den Bausparkassen hat
natiirlicherweise einen sehr grossen Werbe- und Propa-
gandaaufwand zur Folge, der bei einigen Unternehmen jihr-
lich unerhort hohe Kosten verursacht. Das Bedenklichste
ist jedoch, dass die Mehrzahl der Kassen angesichts der gros-
sen Konkurrenz und der doch nur begrenzten Zahl erust-
hafter Bausparer versucht, letztere an sich zu ziehen und
den anderen abzujagen, indem sie sich in ihren Versprechun-
gen iiberbieten. Auf diese Weise ist eine starke Unzuverlds-
sigkeit in die Bewegung hineingetragen worden, die ganz be-
sonders deshalb gefdhrlich zu werden droht, weil einzelne
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Bausparkassen sich auf Darlehenszuteilungstermine verirag-
lich festlegen, deren Verwirklichungsméglichkeit sich schein-
bar aus der meist im Anfang infolge einer regen z. T. iiber-
trichenen Propaganda giinstigen Entwicklung ergibt. indes
ernsthafi in keiner Weise gesichert und kaum im verauns be-
rechenbar ist. Die als Folge derartiger Geschiifisprakiiken
unvermeidbaren Enttéiuschungen der Sparer miissen fiir den
Spargedanken in Deutschland um so schidlicher sein, als die-
ser sich gerade eben wieder gliicklich belebt hat nach dem
Sehoek, den er nach dem Kriege infolge der Geldentwertung
erfahren hatte.

Diezes Moment war ez auch, welches peben der Gefahr
des Abwanderns bedeutender Sparkapitalien, die Sffentlichen
Sparkassen bezw. ihre Provinzial- und Landesgiroinstitute
veranlasste, dem Bausparwunsche vieler Baulustiger Rech-
nung tragend, praktischen Bausparerschutz zu treiben, in-
dem sie eigene Bausparkassen griindeten. Vorher hatten sie
allerdings ohne nennenswerien Erfolg eine Art individuellen
Bausparens gepflegt. bei dem sie Sparern, die eine bestimmte
Summe ersparten, die Gewdhrung einer ersten Hypothek aus
allgemeinen Sparkassenmitteln und die Beschaffung eines
Baudarlehens aus offentlichen Mitteln, die erstere jedoch za
dem iiblichen also nicht verbilligten Zinssatr zusagten, um so
die Restfinanzierung ihm zu sichern.

Diese dffentlichen Bausparkassen haben den
privaten einmal das vorans, dass hinter ihnen die Garantie
offentlich-rechtlicher Kodrperschaften steht, sodass die Si-
cherheit fiir Kapitalsverluste nicht allein beruht auf einer
erst allmihlich zu bildenden Riicklage. Dies ebenso wie ihre
Anlehnung an seit Jahrzehmten im Spar- und Realkreditwesen
eingearbeitete und angesehene Institute und an deren ge-
schultes Personal wirkt sich im Vergleich zun Bausparunter-
nehmen, die eigens und auvsschliesslich za diesem Zwecke
gegriindet wurden, in einer leichteren Einfiihrung beim Pub-
likum und einer Verringerung der Geschéfts- und Werbeun-
kosten aus. Was daneben weiter einen hesonderen Vorzug
des Bausparsvstems der &ffentlichen Bausparkassen darstellt,
das sind die Bedingungen der grundbuchlichen Sicherung der
Bauspardarlehen. Wihrend alle iibrigen Bausparkassen mit
einer Ausnahme eine ersistellige Sicherung innerhalb 60 bis
70% der Baukosten verlangen, weil nachsielliver Kredit ab-
gesechen von den @ffenilichen Baudarlehen aus Mitteln der
Hauszinsstener von hichstens 30% der Baukosten im allge-
meinen nicht zn beschaffen ist, verlangen die &ffentlichen
Bausparkassen nur eine Sicherung innerhalb von 80% der
Baukosten. Das ermiglicht dem Bausparer, seine Bauspar-
titigkeit auf einen Betrag von etwa 30 bis hichstens 40%
der Gesamtkosten zu beschrinken. Den Restbetrag kann er
durch eine von einer Sparkasse, Hypothekenbank, Privat-
oder Sozialversicherungsanstalt zu beschaffende I Hypothek
und durch ein Darlehen aus Hauszinssteuermitfeln der Kom-
mune decken. Diese Beschrinkung der Bausparleistung ist
.in zweierlei Hinsicht bedeutsam. Einem Teil der Banlastigen
ermiglicht sie einen Spartaril mit kiirzerer Sparzeit und da-
mit grisserer Aussicht anf friihere Darlehenszuteilung zu
wiihlen, wobei die Sparraten auf die kleinere Bausparsnmme
bezogen, nicht hiher sind. als diejenigen eines langfristigen
Spartarifs bei hiherer Bausparsumme, Einem anderen Teil
der Baulustigen erschliesst die Beschrinkung der Bauspar-
summe aber iiberhanpt erst die Moglichkeit, sich anf dem
Wege des Bausparens einen Teil des Baunkapitals zo beschaf-
fen, da selbst bei einem langfristigen Spartarif die Sparraten
die Leistungsfihigkeit vieler Baulustiger iibersteigen, wenn
die Bausparsumme sehr hoch ist. Das einzige Svstem, das
die Méglichkeit nachstellizer Sicherung des Bauspardarlehens
ebenfalls bietet, das es sogar dariiber hinauns miglich macht,
die Bausparhvpothek im Rahmen won bis zu 100% der Ge-
samterstellungskosten #u sichern, ist das Beamienbau-
sparen durch Abtretung eines Teiles der Gehalisheziige.
Die Diensisielle des beireffenden Beamien, der sich zn die-
ser Art Bausparen verpflichiet hat, fithri jeweils bei der Ge-
haltszahlung den abzutretenden Teil des Gehalies, der zur
Sicherung des Existenzminimums verschieden begrenzi ist, je
nach der Gehalishibhe und Familiengrisse und der dorch be
sonderes Gesetz vor Plindung geschiitzt ist, an eine be-
sfimmte Baunsparkasse ab. Sobald der Beamtenbaunsparer

ein Darlehen erhalten hat, kann er die Verpflichtung zur
Gehaltsabtretung nicht mehr riickgiingiz machen, ehe nicht
das Darlehen getilgt ist. Hierdurch, vor allem aber dadurch,
daszz die beir. Gffentlich-rechiliche Korperschafi, in deren
Dienst der bausparende Beamte steht, die regelmissige Ab-
fithrung des zum Zwecke des Baunsparens abzuiretenden Ge-
haltsteiles gewihrleisiei, izt eine besondere Garantie fiir den
Darlehensgliubiger geschaffen, die es diesem ermiglicht,
sich mit einer letzistelligen Sicherang im Gruondbuch zu
begniigen. Auf Grund dieser zositzlichen Sicherheit ver-
mag sich der Beamienbausparer auch schon, bevor er inner-
halb seiner Bauspargruppe zur Darlehenszuteilung an die
Beihe kommt, bei dritten Stellen gegen Verpfindung der Ge-
haltzabtretungen ein Darlehen — [reilich zum marktiiblichen
Zinsfuss — 2zu beschaffen, ohne es ersi- oder zweitstellig
sichern zun miissen. Das Recht solche Gehalisabtretungen
entgegensunchmen, ist bisher nur zwei Bausparkassen zuer-
kannt worden, der Beamten-Bausparkasse, Berlin und der
Gemeinschaft der Freunde, Ludwigsburg in Wiirtemberg, Bei
ersterer Kasse sparen z. Z. etwa 6000 Beamte, die Zahl der
Beamtenbausparer bei letzterer ist nicht bekannt. Sie wird
indes nicht gering sein. Das gilt von allen iibrigen Bau-
sparkassen in Deutschland, bei demen allerdings die Beam-
ten einstweilen micht nach dem oben dargelegten System spa-
ren kinmen. An sich sind ja die Beamten auf Grund ihrer
gesicherten Berufsstellung am ehesten in der Lage, sich
langfristiz zn regelmiissigen Sparleistungen zu verpflichten.
Da ein Teil von ihnen zudem das Baukapital erst hendtizt,
wenn sie nach Versetzung in den Ruhestand sich einen Al-
terewohnsitz schaffen wollen, alse nicht miglichst bald nach
Beginn der Bausparverpflichtung ein Darlehen erwartet,
werden sie von allen Bausparkassen besonders stark um-
worben. Interessieren diirfte in diesem Zuwsammenhang, dass
die Zahl der in @ffenilichen Diensten des Reiches, der Lin-
der, der Gemeinden, der Gemeindeverbiinde, der &ffentlich-
rechtlichen Zweckverbiinde, Wirtschafts- und Wohlfahrisun-
ternehmungen titigen Beamien auf 1.3 Millionen Personen
geschitzt wird.

Auf alle Einzelheiten der wielen deuischen Bauspar-
svateme kann hier natiirlicherweize uwnmiglich eingegangen
werden. Sie weisen in den meisten Punkten grosse Verschie-
denheiten anf, wenngleich sich allmidhlich in gewissen
Fragen doch eine Angleichung bemerkbar macht die be-
stimmten Forderungen der Wirtschaftlichkeit, sozialem Ge-
rechtigkeit und der Geschiftsmoral, wie sie sich aus der bis-
herigen Entwicklung ergeben haben, Rechoung iriigi.

Nur zwei wichtige Punkie seien noch kurz gesireift. Das
ist einmal die Frage der Verzinsung der Spareinlagen
und der Darlehen. In einem gleichen sich hier alle Bauspar-
kassen in Deuwtzchland, pimlich darin, dass die Zinssitze er-
heblich unter den marktiiblichen liegen. Denn gerade darin
besteht ja der eigentliche Anreiz snr Kapitalbildung durch
Bausparen. Innerhalb dieses Rahmens sind jedoch die Zins-
sitze sehr verschieden, fiir die Spareinlagen ist 4% wohl der
hiichste Satz, fiir Darlehen 5% (auf dem freien Hypotheken-
markt muss gegenwiirtiz selbst nach einer kiirzlich erfolgten
Senkung als Folge der Herabsetzung des Reichshankdiskonts,
ein Darlehenszins von 85% gezahli und ausserdem noch ein
einmalizes Disagio von 5—6% in Kauf genommen werden).
Daneben gibt es verschiedene Bausparkassen, die weder den
Spareinlagen eine Verzinsung gewihren, noch eine solche fiir
die Darlehen fordern. Dieses <sogenannies zinslose
System, wird den Bausparern von den Bausparkassen, die
ez betreiben. als ein besonderer Vorteil dargestellt. Dabei
wird dann allerdings die Tatsache iibergangen, dass der
Zinsverlusi wihrend der Sparzeit auch zn den Kosten des
spiiteren Darlehens gerechnet werden muss, Dieser Verlust
ist wmso erheblicher, je linger der Sparer wartien und spa-
ren muss, eher er daz Darlehen erhiilt. Diese Kosten treten
zu den Unkostenbeifriigen hinzu, die diese <zinslosen» Bau-
sparkassen meist einmalig als 10%igen Zuschlag zum Dar-
lehen erhehen. Das zinslose Baunsparen und schon das Bau-
sparen bei nur 1—2%iger Zinsvergiitung birgi, wenn nichi
diejenigen Sparer, die das Gliick oder di= starke Sparkraft
haben, mit einer Sonderabgabe belastet werden, die Gefahr
einer Ungerechtigkeit fiir die langjihrigen Sparer in sich,
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deren Zinsverlust wesentlich grosser ist. withvend sie usser-
dem erst erheblich spiater zur Verwirklichung thieer Bau-

pline und damit zur Verbesserung ihrer Wohnverhiltnisse
kommen. Die niedrige Verzinsung und gar die Zinslsigkeit
der Spareinlagen bietet den meisten Bausparkassen eine nicht
unbetriichtliche, meist verschwiegene Einnahmequelle, die be-
sonders gross ist. wenn nur alle sechs Monate oder gar all-
jahrlich nur einmalig eine Darlehenszuteilung vorgenommen
wird. wobei auch zu beriicksichtigen ist, dass selbst nach
Darlehenszuteilung die Auszahlung nur ratenweise erfolgt
und sich vielfach ein halbes oder ein ganzes Jahr hinzieht.
da sie ja nur entsprechend dem Fortschritt des Bauvor-
habens, das in der Regel erst nach erfolgter Darlehensbewil-
ligung in Angriff genommen wird, vor sich geht.

Viel erirtert wird weiter die Frage der Reihenfolge
der Darlehenszuteilung. Selbst unter Fachleuten
gehen die Meinungen iiber die Zweckmaissigkeit und die Ge-
rechtigkeit der verschiedenen Svsteme weit auseinander und
es ist nicht anzunehmen. dass die gegenwiirtig angewandten
Methoden der Weisheit letzten Schluss darstellen. Gerade in
allerletzter Zeit sind von autoritativer Seite wieder sehr be-
achtliche Vorschlige gemacht worden. die an englische Vor-
bilder anlchnen.

Bei den offentlichen Bausparkassen und einigen anderen
privaten werden die Bausparer. denen das jeweils vorhandene
Aufkommen an Sparkapital als Baudarlehen zugeteilt werden
soll. durch das Los bestimmt. Hierbei werden diejenigen
Sparer. die im gleichen Jahre ihre Sparverpflichtung iiber-
nommen haben und nach dem gleichen Tarif sparen mit den
von ihnen aufgebrachten Kapitalien zu einer Gruppe zusam-
mengefasst. Auf diese Weise hat der einzelne Bausparer die
Chance. bereits bei der ersten Zuteilung ein Darlehen zu er-
halten: er muss aber auch darauf gefasst sein, dass er erst
am Ende der Sparzeit — beim 18jihrigen Tarif also erst
nach 18 Jahren — ausgelost wird bezw. als letzter sein Bau-
kapital erhalt.

Bei der Mehrzahl der privaten Bausparkassen werden bei
Auswahl der Darlehensempfinger folgende Faktoren des
Sparvorgangs etwa folgendermassen mit einander in Be-
zichung gebracht. Der Gesamtbetrag des Sparguthabens je-
des einzelnen Sparers zu einem bestimmten Stichtage wird
multipliziert mit der Zahl der Tage. wihrend deren es der
Bausparkasse zur Verfiigung gestanden hat. und das Pro-
dukt wird dividiert durch den Betrag der Bausparsumme. Das
Ergebnis ist die Schliisselzahl. nach der Hohe dieser erfolgt
dann die Zuteilung.

Beispiel : Feststellung der Schliisselzahl nach zwei Jah-

ren.*)
Es spart A auf eine Bausparsumme von 10000 RMk., B von
8000 RMk, C von 15000 RMk.. D von 10ooo RMk.

I's haben geleistet:

A. zu Anfang jedes Jahres eine Sparrate von 2,4% der
Bausparsumme = 23240 RMk.

B. ebenfalls = 2192 RMk.

C. leistet ausserdem am Anfang des zweiten Jahres eine
Sonderzahlung von 500 RMk., also insgesamt 2360 RMk, -+
500 RMk.

D. leistet ausser der jihrlichen Sparrate von 2.4% der
Bausparsumme — 2>240 RMk. nach 1% Jahren eine Sonder-
zahlung von 500 RMk.

*) Dieser Zeitraum ist gewihlt, um die Rechnung zu verein-
fachen. Es wurde dabei nicht iibersehen, dass das innerhalb
der kleinen Gruppe aufgebrachte Sparkapital zu diesem
Zeitpunkt noch nicht zur Zuteilung eines Darlehens aus-
reicht

Dann betragen die Schliisselzahlen von

A = 240X7304

240X365 : 10000 = 26.28
von B = 192X73504192X365 : 8000 = 26.28 °
von C = 360X730-4360X3654500X365 : 15000 — 38.44
von D = 240X730-4240X3654-500X182 : 10000 = 35,38

I’s rangiert also bei der Zuteilung C vor D und D vor A

und B.

Besteht nun die Moglichkeit, wie das bei einigen Bau-
sparkassen der Fall ist, dass noch im Verlaufe der Sparzeit,
also etwa nach einem oder anderthalb Jahren, Bausparer
nachtriaglich in die Sparergruppe eintreten, so wiirde sich
bei diesem System folgende Aenderung der Rangverhiltnisse
bei der Zuteilung etwa ergeben kénnen. Nehmen wir an, es
triten in die Gruppe ein: nach Verlauf eines Sparjahres
I[X mit einer Sparleistung von 1000 RMk. bei einer Bauspar-
summe von 15000 RMk., F. mit einer Sparleistung von 1500
RMKk. bei 13000 RMk. Bausparsumme und nach (% Sparjahren
G mit einer Sparleistung von 1500 RMk. bei einer Bauspar-
summe von 11500 RMk.

Schliisselzahlen:

E 1000X365 : 15000 = 24,33
[ 1500 X365 13000 — 40,57
G 1500182 11500 = 26,08

Dann wiirde bei der Zuteilung F den D von dem ersten an -
den zweiten Platz verdringen. Der Sinn dieses Systems, das
in seinen Einzelheiten von Bausparkasse zu Bausparkasse
mancherlei Unterschiede aufweist, ist einerseits, den Zu-
strom von Sparkapital noch dadurch zu steigern, dass man
den Sparern die Moglichkeit bietet, durch Sondersparleistun-
gen iiber die tariflichen Mindestsparraten hinaus vor ande-
ren Sparern, die nur diese Mindestraten leisten konnen, selbst
wenn diese friither zu sparen begonnen haben, zur Darlehens-
suteilung zu gelangen, und andererseits doch eine zu grosse
Benachteiligung der Kleinsparer zu verhindern.

Nun muss allerdings festgestellt werden, dass das System
der Darlehenszuteilung nicht bei allen, selbst groseren Bau-
sparkassen so gestaltet ist, dass nicht doch die leistungs-
fihigeren Sparer die Kleinsparer stark zuriickdringen konn-
ten. Ein Ausgleich kann hier geschaffen werden und wird
auch von einigen Bausparkassen dadurch geschaffen, dass
die friihzeitig zur Darlehensverteilung gelangenden Sparer
sich einen Zuschlag zum Tilgungskapital gefallen lassen miis-
sen, oder aber dass sie zu einer Tilgungsrate verpflichtet
werden, die das Doppelte oder Dreifache der bisherigen
Sparrate betrigt. Der Fortfall der bisherigen Mietzahlung
bietet hierzu, namentlich wenn das Bauspardarlehen zinslos
gegeben wird, die wirtschaftliche Méglichkeit.

An sich birgt freilich ein starker Anreiz zum Wett-
sparen — wie diese Art der Leistung von Sondersparbe-
trigen bezeichnet wird, die Gefahr in sich, dass die Bau-
sparer, um nicht zu sehr bei der Darlehenszuteilung ins
Hintertreffen gedringt zu werden, ihre Sparleistungsfdhigkeit
auf Kosten der Lebenshaltung und damit zum Schaden ihrer
und vor allem ihrer Kinder Gesundheit iibersteigern oder
aber sich Betrige von dritter Seite kurzfristig gegen beson-
ders hohe Zinsen leihen.

Auch die 6ffentlichen Bausparkassen schliessen das Wett-
sparen nicht ganz aus, sie reihen Sparer mit Sonderspar-
leistungen in die Gruppe derjenigen Sparer ein, die ein Spar-
guthaben in gleicher Hohe wie jene, wenn auch in ldnge-
rer Sparzeit erreicht haben, und berechtigen sie zur Teil-
nahme an der Darlehensverlosung in dieser Gruppe. Dann
kann es freilich doch der ungliickliche Zufall fiigen, dass sie
trotz forcierter Sparleistung als Letzte an die Reihe kommen.

Die erheblichen materiellen und ideellen Werte, die hier
auf dem Spiele stehen, und die tatsiichlichen Gefahren und
Verluste, die den Sparern infolge der Unzuverlissigkeit
eines Teiles der deutschen Bausparkassen teils drohen, teils
schon entstanden sind, lassen die gesetzliche Rege-
lung des Bausparwesens, wie sie die Reichsregierung z. Z.
vorbereitet. dringend notwendig erscheinen.



	Die Bausparbewegung in Deutschland

