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erst im Herbst stattfinden u. zwar voraussichtlich am 6./7. September

Das Wohnungswesen der Schweiz

Von Dr. Emil KiIoti, Stadtpradsident, Zirich .

III. Massnahmen zur Verbilligung des Woh-
nungsneubaues

a) Rationellere Gestaltung des Wohnhauses
im Entwurf*

Die Steigerung der Baupreise bis auf 276% der Vor-
kriegspreise fiihrte auch in der Schweiz dazu, alle Moglich-
keiten der Verbilligung des Bauens zu studieren. Man suchte
bei moglichster Sparsamkeit im Grundriss, in Konstruktion
und Einrichtung zu giinstigen Preisen Wohnungen herzustel-
len, die in der Ausfiihrung einfacher, in der Anordnung und
Bewerbung aber zum mindesten ebenso wertvoll waren,
als die Wohnungen vor dem Krieg. Bei den im allgemeinen
hohen Anforderungen, welche in der Schweiz an die Woh-
nungen auch der einfacheren Bevolkerungskreise gestellt
werden, war dies keine leichte Sache. Gleichzeitig dehnte
sich die Kleinhausbewegung stark aus; das Streben nach Er-
werbung eines eigenen kleinen Einfamilienhauses mit Gar-
ten, das mit der Wohnung im Mehrfamilienhaus, sogar in der
Mietkaserne mit Erfolg in Wettbewerb treten kann, machte
sich auch in Arbeiterkreisen stark fiihlbar. Damit waren
ganz neue Probleme des Wohnungsbaues aufgeworfen wor-
den, welche seitens der Baufachleute, .der Architekten und
Baumeister, mit grossem Interesse und vielem Erfolg durch-
gefithrt wurden. Eine besondere Musterhausaktion hat nach
dieser Richtung der Schweizerische Verband fiir Wohnungs-
wesen und Wohnungsreform durchgefithrt. Der Bundesrat
hatte dem Verband zu diesem Zwecke im Jahre 1921 eine
Summe von 200000 Franken zur Verfiigung gestellt. damit
mit diesem Geld in den verschiedenen Gegenden der Schweiz
Versuchshiduser mit zinslosen Beitrdgen unterstiitzt werden
konnten, welche nach einer gewissen Zeit wieder zuriick-
fliessen mussten. Damit konnten die verschiedensten Vor-
schldge fiir die Verbilligung des Kleinhauses in allen Landes-
gegenden, unter Beriicksichtigung der besonderen klimati-
schen Verhé&ltnisse, der Bediirfnisse und Gewohnheiten der
Bevolkerung praktisch erprobt werden. Es kamen mannig-
faltige minimale Haustypen zur Anwendung, verschieden in
Situation, Grundriss. Baukonstruktion, Inneneinrichtung,
Wirmetechnik, Gartenanlagen usw. Die Hiuser mussten je-

1) Diese Ausfiihrungen stammen von Herrn Dr. Peter, Prisi-
dent des Schweiz. Verbandes fiir Wohnungswesen und
Wohnungsreform.

doch beziiglich Wirtschaftlichkeit, Dauerhaftigkeit, Wohn-
lichkeit, ferner in hygienischer und &sthetischer Hinsicht
allen billigen Anforderungen geniigen. Da die aus diesem
bundesratlichen Fonds de roulement gewidhrten  zinslosen
Darlehen stets wieder zuriickflossen, war das Geld immer
wieder von neuem fliissig, und konnte fortlaufend zu neuen
Versuchen verwendet werden.?)

Diese Versuche brachten fiir die Schweiz zweifellos eine
gewisse Abkldrung iiber die den billigen Einfamilienhausbau
betreffenden Fragen. Sie sind auch in Deutschland und an-
derwirts grossem Interesse begegnet.

Zur Verbilligung des Wohnungsbaues trug die Verein-
fachung des Grundrisses wesentlich bei, wobei aber in der
Schweiz keine offiziellen Typen aufgestellt wurden. Sie er-
gab sich aber von selbst dann, wenn gewisse Grundrissfor-
men sich im Bau als vorteilhaft erwiesen und in der Be-
nutzung bewidhrt hatten. Dann wurden sie besonders inner-
halb griosserer Baugenossenschaften stets wiederholt und auch
von anderen Genossenschaften und von Bauunternehmern
iibernommen. Wihrend im Kleinhaus in der Grundrisslosung
eine grosse Mannigfaltigkeit herrscht, wiederholen sich im
Mehrfamilienhaus bei ungefdahr gleichen Verhidltnissen des
Bauplatzes besonders bei .den Drei- und Vierzimmerwohnun-
gen gewisse Grundrisse immer wieder. Sie stehen aber durch-
aus auf dem Boden der alten Wohnbaumethode. Der bereits
erwidhnte Schweizerische Verband fiir Wohnungswesen und
Wohnungsreform studiert neuerdings die Frage, ob unter’
Heranziehung der neueren Ideen iiber Wohnungsgestaltung
auch eine Verbesserung und Vereinfachung der Grundrisse
und damit eine Verbilligung des Wohnungsneubaues méglich
sei. - )

Die Normalisierung von Bauteilen im Interesse der Ver-
minderung der Baukosten wurde in der Schweiz in der Zeit
der gréssten Bauverteuerung von dem Schweizerischen Ver-
band fiir Wohnungswesen und Wohnungsreform an Hand ge-
nommen. Es wurden fiir viele einzelne Bauteile wie Tiiren,

1) Der Schweizerische Verband fiir Wohnungswesen und

Wohnungsreform hat die Ergebnisse dieser Musterhaus-Ak-
tion der Jahre 1921—1925 in technischer finanzieller und
volkswirtschaftlicher Hinsicht verarbeiten lassen und die Re-
sultate in einer Broschiire <Kleinh#user>, <Petites maisons fa-
miliales> (Neuland-Verlag Ziirich) im Jahre 1927 versffent-
licht unter Beigabe aller interessierenden Details, Baukosten
und Pline. -



116

Fenster, Laden, Treppen, Beschlige usw. Normalien aufge-
stellt und vervielfdltigt und den Unternehmern wie den
Genossenschaften und deren Architekten zur Verfiigung ge-
stellt. Diese Arbeit wurde sowohl in der deuischen, wie in
der welschen Schweiz mit ihren besonderen Bediirfnissen und
Anforderungen gesondert durchgefiihrt. Die Nachfrage nach
diesen Normalien war in Zeiten der grossten Teuerung eine
rege. Bei zunehmender Verbilligung des Bauens flaute das
Interesse ab; da jeder Architekt und jede Genossenschaft
wieder unabhingig in der Art der Ausfiihrung ihrer Bauten
sein wollte konnte der Unternehmer das Risiko der Herstel-
lung normalisierter Bauteile in der stillen Zeit nicht mehr
auf sich nehmen. Neuerdings aber zeigt sich bei einzelnen
Baugenossenschaften doch wieder ein erneutes Bestireben,
sich einer verniinftigen Normalisierung anzupassen. Der - Ver-
band ist daran, neuerdings unter Fiihlungnahme mit den di-
rekt interessierten Baufachkreisen die Fragen der Normali-
sierung zu studieren und zu praktischer Durchfiihrung zu
bringen.

b) Herabminderung der baupolizeilichen
Anforderungen bei Wohnungsbauten

Im Kanton Ziirich wurden fiir Kleinhduser z. T. bloss
versuchsweise folgende Erleichterungen gewdihrt: Herabset-
zung der lichten Hohe der Wohn- und Schlafriume von 250
auf 2,40 bis 230 m, Verringerung der Brandmauerdicken von
25 auf 15 cm, Zulassung von Holzdecken statt Gipsdecken,
Weglassen von Brandmauerabdeckungen, Verzicht auf feuer-
sichere Keller- und Windenabschliisse, Verwendung von
Putzgeriisten statt Baugeriisten, Verkiirzung der Bezugs-
fristen. In #hnlicher Weise wurden in den Kantonen Basel,
Bern und Solothurn Reduktionen der Stockwerkshohen und
Verringerung der Mauerdicken zugelassen.

¢) Massnahmen zur Verbilligung
" der Aufschliessungskosten des Geldndes.

Im allgemeinen bestrebte man sich, durch Verringerung
der Breite von Wohnstrassen und der Stirke der Chaussie-
rung, durch Ersetzen von Trottoirgranitrandsteinen durch
Stellsteine und durch Verzicht auf Trottoire die Strassenbau-
kosten moglichst niedrig zu halten. Wihrend eine Reihe von
Stidten grundsitzlich darauf verzichtete, den Bauenden in
Form von Sondervergiinstigungen versteckte -Subventionen
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zu gewidhren, gewdhrten andere in den verschiedensten For-
men und Ausmassen Befreiung von den Zuleitungskosten von -
Gas, Wasser, elekirischem Sirom..soweit solche nach _den gel-
tenden Bestimmungen von den Grundeigentiimern zu tragen
waren. Andere, wie z. B. Ziirich, fiihrten durch Revision der
beziiglichen Tarife eine allgemeine Entlastung der Grund-
eigentiimer mittels Vermehrung der zu Lasten der Werke
gehenden Leistungen durch.

d) Besondere neue Bauweisen.

Einen bemerkenswerten Versuch mit einer in stidtischen
Verhilinissen ungewohnten Bauart stellt die im Jahre 1927
geschaffene Siedelung «Utohof> in Ziirich dar. Anlass dazu
gab ein Wunsch des Grossen Stadtrates, der Stadirat mochte
durch eine fachtechnische Expertenkommission priifen lassen,
ob es nicht moglich sei, Wohnungen zu erstellen, die fiir die
untersten Bevolkerungsklassen erschwinglich seien und bei
denen héchstens folgende Mietzinse erhoben werden miissten:
900 Franken fiir eine Zweizimmerwohnung, 1100 Franken fiir
eine Dreizimmerwohnung, 1300 Franken fiir eine Vierzimmer-

--wohnung. Diese Ansitze stehen etwa 200—400 Franken unter

den ortsiiblichen. In Erfiillung des Wunsches wurde in erster
Linie die Kleinhaussiedelung <«Utohof> mit 83 zweigeschossi-
gen Einfamilienhduschen in weitrdumiger Anlage auf billigem
Lande an der Peripherie der Stadt geschaffen. Jedes Haus
hat durchschnittlich eine Hausgrundfliche von 45 qm wund
einen Garten von 165 qm. Jedes Haus enthilt eine Wohn-
kiiche und drei Zimmer, dazu kommen Abort, Estrich und
Keller (s. Abb.). Fiir zwei bis drei zusammengebaute Hau-
ser ist jeweils im Keller des einen eine Waschkiiche mit
Badegelegenheit, die vom Keller jedes der zwei oder drei
Hiuser einen besonderen Zugang hat, so dass trotz der Ver-
ringerung der Zahl der Waschkiichen auf 33 jede Familie die
Waschkiiche gewissermassen im eigenen Hause hat. Die
Nettogrundfliche der Wohnrédume und der Kiiche betrigt 65
gm. Die lichte Hohe der Wohnrdume betrigt 2,53 m statt der
gesetzlich geforderten 25 m.

Die Besonderheit dieser Hauser liegt in der Konstruktion
und im -Arbeitsvorgang.

Als Einfassung jedes Hauses sind vier Mauern hochzu-
fithren, mitten im Grundriss steht der Kamin, als Tragpfeiler
fiir Gebilke und Firstpfetten ausgebildet. Binderkonstruktio-
nen fiir den Dachstuhl sind somit nicht nétig. Die Umfas-

Tabelle D
Vergleichende Zusammenstellung der Anlagekosten einer Wohnung der Wohnkolonie «Utohof> (F lachbau)

und der Wohnkolonie <Erismannhof»

(Hochbau) in Ziirich

83 Einfamilienh&duser 17 Doppelmehrfamilienhduser (5 Stockwerke) 10 Wohnungen a 2 Zimmer
< 130 % a3 ,
Utohof Erismannhot 30 i ada .
Total fﬁﬁgvsgﬁl;l pro qm Total  |Peamme| pro am |PWeemmg| pro am |NWotamne| pro qm |Durchschn.
fiir alle 83 nutzbare | Dutzbare | fiir alle 170 mﬁz g;nre nutzbare niﬁtz%!:m nutzbare nﬁz lll)x; 2 nutzbare proqu
Wohnungen Wohnfl.1) Wohnil.}) | Wohnungen Wohnfl.) ‘Wohnil.?) ‘Wohni(.}) Wohnil.?) Wohnfl.?) Wohnil.?) \l;';;fu;lr?)
per qm® per m?
Fr. 840 Fr. 31.30
Landerwerb u.

StraBenbau 155021.— | 1868.— 28.75| - 266000.— | 1565.— 34.—| 1538.— 2745| 1680.— 22.10 2655
Hochbau incl. ’

Arch., Hon. u.

Bauf. . . .| 1040907.— | 12541.— 19290| 2113454.— | 12075.—| 26250|11790.—| 21050 15342.—| 201.85| 210.90
Umgebungsarb. | 152930.— | 1842.— 2830 104636.— 642.— 14.— 602.—| 1075 662.— 8.70 1045
Beitrage und ) :

Gebiihren, . 45746.— 551.— 850 31:900.— 187.— 4101 187.—< 3.35 187.— 245 320
Bauzinsen 8349.— 101. - 155 20912.— 121.— 260 121.— 215 129 — 1.70 2.10
Tot. Anlagekost. | 1403000. — | 16903.— | 260.— | 2536902.— | 14590.—%  317.20| 14236.— 25420 | 18000.—| 236.80( 253.20

1) Total der nutzbaren Wohnfliche: Utohof 5395 qm, Erismannhof 10020 qm. Als nutzbare Wohnflichen sind gemessen:
Kiichen und alle Zimmer; nicht gemessen: Treppenhduser, Korridore, Aborte und Loggien. 2) Die Anlagekosten einer 2-
Zimmerwohnung sind relativ hoch, da sich diese in Eckhiusern befinden, welche zudem noch ca. 50 cm tiefere Keller

haben. :
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sungswiande sind in Backstein 25 em stark ausgefiihri. Die
Scheidewdnde zwischen den einzelnen Wohnungen sind 15
cm stark vom Keller bis Dachstock. Die Fenster- und Tiir-
einfassungen bestehen aus einem vom Glaser gelieferten
Holzrahmen, der dem Maurer zugleich als Anschlag beim
Mauern dieni. Der Glaser liefert diese Einfassung, die zu-
gleich als Fensterrahmen ~dient, die Fenster und Jalousie-
laden werden vor Lieferung des Kreuzstockes in der Werk-
statt angeschlagen.

Crdgeidol DObergeidyof

Siedelung ,,Utohof“ in Zirich, Wohnungseinheitstyp

Reller

Bei diesem Arbeitsvorgang ist es nicht nétig, die Masse
fiir Fenster und Jalousien am Bau zu nehmen und jeden
Kreuzstock zu messen. Die Anschlagarbeiten am Bau werden
vermieden, die Fliigel kénnen einfach eingehingt werden. Die
Mohrenkopfe sind vom Maurer gleichzeitig' mit dem Auf-
mauern zu versetzen.

Der ganze Innenausbau (Winde und Decken) wird in
maschinengehobelten Brettern mit Deckleisten ausgefiihrt.
Auch die Umfassungsmauern und die Scheidemauern zwi-
schen den einzelnen Wohnungen werden mit dieser Holzver-
schalung verkleidet. Das Haus ist somit ganz getifelt und

es fallt die Gipserarbeit weg. Nur der Kamin und die Wand -

mit Schiittstein und Kochherd im Spiilraum werden verputzt
(vom Maurer). Das Holzwerk wird ungestrichen gelassen,

wie es in ldndlichen Verhilinissen iiblich ist. Nur in den
Wohnkiichen wurde das Holz gedlt, nachtriglich erhielten
die Fenster und Tiiren der Wohnkiichen einen inneren Oel-
farbanstrich.

Die konstruktive Anlage des Hauses ist derart einfach,
dass Gebidlke und Sparren vom Maurer versetzt werden
konnen. Klosett- und Schiitisteinabfalleitungen werden eben-
falls vom Maurer gleichzeitig mit dem Hochfiihren des Baues
versetzt. Fiir je zwei Wohnungen ist eine gemeinsame Abfall-
leitung angeordnet. Die Klosettableitung dient zugleich zur
Aufnahme des Dachwassers und als Kanalentliiftung. -

An Installationen sind vorhanden fiir jedes Haus: Ein
Gasrechaud, Schiittstein mit Tropfbrett, ein Klosett, Kachel-
ofen mit Kochrohr und ein kleiner Tragofen; fiir je zwei bis
drei Hiuser: eine Waschkiiche mit™ kupfernem Waschherd,
Waschtrog und Tisch. :

Die Bauzeit betrug 6% Monate. Der Durchschnittspreis
des Kubikmeters umbauten Raumes stellte sich auf 36.94 Fr,
wihrend er normalerweise 48—55 Franken betrigt.

Ueber die Anlagekosten einer Wohnung und eines Qua-
dratmeters nutzbarer Wohnfliche gibt die Tabelle D Auf-
schluss.

Die Siedelung hat sich selber zu erhalten. Sie hat der
Stadt das Anlagekapital zu 4% % zu verzinsen. Die Mietzinse
betragen 1092 Franken bis 1224 Franken pro Haus. Sie sind
so reichlich bemessen, dass fiir den Unterhalt der Wohnung
jahrlich 130 Franken, fiir Abgaben 72 Franken, fiir Verwal-
tung 50 Franken zur Verfiigung stehen und iiberdies je % %
des Bauwertes in den Erneuerungs- und in den Amortisa-
tionsfonds gelegt werden konnen. Die gesamten Anlagekosten
belaufen sich auf 1380000 Franken, die Mietzinse auf 94570
Franken, gleich 6,.85% der Anlagekosten. Der Mietzins macht
durchschnittlich 33% des versteuerten Einkommens aus.

Die Erfahrungen, die man seit dem am 1. Oktober 1927
erfolgten Bezug der Wohnungen gemacht hat, sind durchaus
gut. Die Wohnungen sind recht <heimelig> und haben sich
im Winter bereits wéarmewirtschaftlich sehr bewdhrt.
Die Mieter fiihlen sich in den Hiuschen wohl. Es soll in den
nichsten Monaten eine Ausdehnung dels Versuches mit dieser
Bauart in etwas reicherer Ausstattung der Hauser (vor allem
mit einem Bad fiir jede Wohnung) erfolgen. (Schluss folgt).

Die rechtiiche Sicherung des Bestandes und Betriebes

von Fernheizwerken®)

Von Prof. Dr. H. Leemann

In den letzten Jahren sind sowohl in der Schweiz als in
Deutschland, Frankreich, Amerika und in andern Lindern
mit Erfolg Fernheizungen erstellt worden. Die Abgabe von
Heizwidrme von einer Zentrale aus an einzelne Gebiude-
gruppen und ganze Stadtteile, dhnlich wie es fiir Kochgas
und elektrischen Strom geschieht, findet immer weitere Ver-
breitung, da zentralisierte Wirmeerzeugung weit Shonomi-
scher ist als solche in vielen kleinen zersplitterten Feuerungs-
anlagen (die Heizungskosten sind mindestens dreimal niedri-
ger). So wird demnichst fiir die einzelnen Gebdude der Eid-
gendssischen Technischen Hochschule in Ziirich ein Fernheiz-
werk erstellt, an das gleichzeitig das Kantonsspital und seine
Annexanstalten, und nach dem vollstindigen Ausbau des
Werkes wohl noch weiiere Anstalten des Kantons (Frauen-
klinik, Universitdt usw.) angeschlossen werden. Fiir private
Gebaude sind gemeinsame Zentralheizungsanlagen bereits
von verschiedenen Baugenossenschaften in Ziirich erstellt
worden; 30 bis 50 Hduser mit iiber 100 Wohnungen werden
von einer Zentrale aus mit der nétigen Heizwirme versehen.

Im letztern Falle — bei privaten Geb#dudeeigentimern
— erhebt sich nun die Frage, wie der Bestand und Be-
trieb der gemeinsamen Heizungsanlage rechitlich
dauernd gesichert werden kann. Es muss verhiitet
werden — daran sind auch die Hypothekargldubiger interes-
siert —, dass der einzelne Hauseigentiimer sich absondern
und <auf eigene Fiisse» stellen kann, da sonst die wirtschaft-
liche Existenz der Anlage in Frage gestellt wiirde.

Bei der Priifung dieser Frage sind ‘in tatsichlicher Hin-
sicht zwei Fille zu unterscheiden:

1. Die Heizzentrale befindet sich in einem Gebdude und

Grundstiick installiert.

2. Die Heizzentrale befindet sich ein einem der betei-
ligten Grundstiicke selbst (Kellergeschoss oder Annex-
baute).

In beiden Fillen gehdren sdmtliche Grundstiicke dem
nimlichen Eigentiimer (z. B. einer Baugenossenschaft). Bei
dieser Sachlage scheint es zwar auf den ersten Blick sinn-
und zwecklos zu sein, den Fortbestand und Betrieb der Heiz-
anlage rechtlich zu sichern, da ja der Eigentiimer es aus-
schliesslich in seiner Hand hat, die Heizeinrichtung so lange
zu betreiben, als es ihm beliebt. Eine nihere Betrachtung
ergibt jedoch dass der Eigentiimer im Hinblick auf die kiinf-
tige Veriusserung oder Verpfindung einzelner an die Heiz-
zentrale angeschlossener Grundstiicke ein Interesse daran:
hat, die Benutzung der Heizanlage schon vorher sicherzu-

. stellen, damit die Kaufliebhaber oder Darleiher sich darauf

verlassen konnen. Dass diese Moglichkeit auch fiir die Ein-
zelverpfandung selcher Grundstiicke von besonderer prakiti-
scher Bedeutung ist, hat sich von Anfang an gezeigt insofern,
als vorsichtige Geldgeber sich nicht dazu entschliessen kon-

*) Nach einem in der Sektion Ziirich des Schweiz. Verbandes
fiir Wohnungswesen und Wohnungsreform, am 25. Marz
1929 gehaltenen Vortrag. .
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