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IWIIIIIIE einstockiger Ei I:“nlammennauser im Friesenberg, Zirich

t der Famili

Jakob Peter, Prasid

Die Familienheimgenossenschaft setzt sich nach ihren Sta-
tuten zum Ziel, fiir die weniger bemittelten und vorzugsweise
kinderreichen Familien gesunde Wohngelegenheiten zu schai-
fen. Fiir diesen Zweck sieht ihr in dem weiten unerschlos-
senen Geldnde des Friesenbergs am Nordostabhang des Uetli-
bergs ein giinstiges Gebiet mit anfinglich sehr niederen Land-
preisen zur Verfiigung.

Das Einfamilienhaus stand von Anfang an im Vorder-
grund der Bestrebungen. Da alle Initianten der Genossen-
schaft als Familienviiter das stadtische Mehrfamilienhaus mit
seinen tausend Schikanen fiir die Kinder zur Geniige kann-
ten, waren sie umso empfinglicher fiir die Poesie des Eigen-
heims mit seinem Blumen- und Gemiisegarten. Heute, nach
sechsjiahriger Erfahrung konnen wir feststellen, dass die
Freude am Einfamilienhaus nicht nachgelassen hat, wenn
auch an Stelle einer gewissen Ueberschwinglichkeit eine
ruhige Zufriedenheit getreten ist. Von den 268 Wohnungen
der Genossenschaft sind 208 Einfamilienhduser. Wir sind da-
bei nicht der Meinung, dass dies die einzig richtige Losung
des Wohnungsproblems darstellt; aber wir sind noch weniger
der- Ansicht, dass es richtig ist, sich iiber die «Villa> des klei-
nen Mannes lustig zu machen. Fiir die Peripherie mit ihrer
naturgemiss lockeren Bebauung und besonders fiir die kin-
derreiche Familie halten wir diese Wohnart fiir zweckmaissig.

Ein grosser Nachteil des Einfamilienhauses ist die ver-
mehrte Arbeit der Hausfrau, die sich im ermiidenden Trepp-
auf und absteigen am unangenehmsten dussert. Bei den Be-
sprechungen iiber die 3. Etappe bestirebie sich der Vorstand
in- Verbindung mit den Architekten Kessler und Peter eine
Losung zu finden, die eine bequeme Bewirtschaftung garan-
tierte, eine Losung, welche die Vorteile der Mietwohnung mit
jenen des Einfamilienhauses verband. Diese Forderung fiihrte
zum einstdckigen Einfamilienhaus.

Die ndahern Berechnungen zeigten, dass das breltvedruckte
einstockige Haus als «Landfresser> mit dem komentlonellen
zweistockigen Einfamilienhaus nur konkurrieren kann bei bil-
ligsten Landpreisen und der Moglichkeit einer rationellen
Parzellierung. Diese Voraussetzungen waren geschaffen, in-
dem die Stadt bergseitig der bereits bestehenden 2. Etappe
der Genossenschaft eine giinstig proportionierte Landfldche
von ca. 30000 m*® zum Preise von Fr. 280 per m? zur Ver-
fiigung stellte.

Das genannte Bauland ist begrenzt durch die Friesenberg-
strasse und den Doltschibach. Es ist vorgesehen, nicht mehr
weiter bergwirts zu bauen, so dass diese 3. Etappe als Rand-
bebauung gelten kann. Die flache Bauweise ist damit auch
stddtebaulich gegeben, indem die Abstufung vom drei- zum
zwei- und einstockigen Haus einen schonen Uebergang ins
offene Geldnde bildet. Der Déltschibach soll als radialer
Griinzug erhalten werden, wodurch das Land nur von der
Friesenbergstrasse aus zu erschliessen war. Diese einseitige
Erschliessung verschonte die Kolonie zugleich vor Durch-
gangssirassen, was ein ruhiges Wohnen sicherte. Die Hiuser-
reihen verlaufen in Anlehnung an die bestehenden Kolonien
parallel zum Uetliberghang.

Immerhin ist zur Anpassung an die Hohenkurven eine
leichte Drehung nach Siidwesten vorgenommen worden. Es
entstand dadurch am Délischiweg zwischen der stadtwirts
liegenden 2. Etappe und der neuen Kolonie eine Landzunge,
die gegenwirtig von der Stadt Ziirich zu einer Anlage mit
Spielplatz hergerichtet wird. Die neue Kolonie wird so in
idealer Weise auf 3 Seiten in Griinflichen eingebettet. Der
Abstand der einzelnen Hauserreihen ist so gleichmissig, dass
alle Reihen selbst bei ungiinstigstem Sonnenstand sich gegen-
seitig nicht beschatten.

Wie eingangs erwihnt, sind die Hiuser einstockig. Es
ist nicht nur auf die Dachausbauten konsequent verzichtet
worden, sondern es fehlt auch die Unterkellerung. Der Lehm-
boden des Friesenbergs ist mit unzdhligen und unberechen-
baren Wasseradern durchsetzt, die in den fritheren Bauten

haft Zdrich

schon manches Kopfzerbrechen und teure Drainagearbeiten
verursachten. Unter den Wohnrdumen befindet sich ein Luft-
hohlraum von ca. 50 cm Hohe. Ein kleiner Obstkeller ist
einzig vorhanden: iiber demselben, in halber Héhe, ist ein
Estrich, der in die eigentliche, grosse Winde hinauffiihri.
Waschkiiche und Bad sind im Erdgeschoss, und als Ersatz fiir
den - Vorkeller ist zur Aufbewahrung der Gartengerdte usw.
ein Schopf geschaffen worden, dem sich ein gedeckter Vor-
platz anschliesst; dieser schiitzt nicht nur den Hauseingang,
sondern bildet im Sommer ein willkommenes Aufenthalts-
und Schattenplatzchen.

Die Zusammenfassung aller Riume auf einem Boden
schaffte die Moglichkeit einer gesundheitlich giinstigen Le-
gung jener Zimmer, die vor allem Sonne haben miissen.
Im Eckhaus sind Stube und alle Schlafzimmer nach der
Sonnenseite orientiert; die Kiiche geht nach Siidosten oder
Nordwesten. Im eingebauten Haus wurde die Kiiche auf die
Sonnenseite gelegt auf Kosten des Elternschlafzimmers. Zu
dieser Losung fithrte vor allem die Ueberlegung, dass die
Kiiche, der am stirksten frequentierte Aufenthalts- und Ar-
beitsraum ist. Mit dem Kiichenausgang erhilt die Hausfrau
eine ideale Verbindung mit dem Garten und eine leichte
Aufsicht iiber die dort spielenden Kinder. ,

Die Konstruktion der Bauten ist solid; sogenannte Er-
satzbauweisen sind nicht zur Anwendung gekommen Auf
eine gute Isolierung der Boden ist geachtet worden. Die Fas-
sadenmauern bestehen aus Hohlsteinen System Biichele; das
Falzdach hat Schindelunterzug. Die Wohnzimmerboden sind
buchen; die iibrigen Zimmerboden tannen; die Kiiche hat im
Kochteil Terrazzo-. im Wohnteil Eichenboden. Jede Woh-
nung hat ein Bad in der Waschkiiche, einen Kleinboiler und
Gaskochherd mit Backofen, ferner 2 Oefen. Der Stubenofen
wird von der Kiiche aus geheizt, so dass im Winter auch die
Kiiche temperiert ist.

Ueber die Baukosten .und Mietzinsen gibt die folgende
Zusammenstellung Aufschluss:

Gesamte Anlagekosten der 48 Vierzimmer-
und 16 Dreizimmerhéiuser

Subventionen von Stadt und Kanton Ziirich Fr. 149.000.—

Reine, verzinsliche Baukosten Fr. 1.341.792.70

Die Kosten fiir Land, Landerschliessung, Umgebung und
Einfriedigung belaufen sich auf Fr. 319.311.30, so dass die
Hochbaukosten Fr. 1.171.481.40 betragen. Jedes Haus hat 150
bis 400 m*®* Hof- und Gartenland. Fiir die einzelnen Typen
ergibt sich in abgerundeten Zahlen durchschnittlich folgendes
Bild:

Fr. 1.490.792.70

Dreiz‘mmerhaus  Vierzimmerhaus
eingebaut Eck eingebaut Eck
Kosten per m*® umbauten Raum 52.60 53.71 51.65 52.30
Hochbaukosten pro Haus 16.700 17.400 18250  19.000
Land und Umgebung 5600 5150 4250 53500
Totalanlagekosten 20300 223500 22500 24500
Subventionen 2000 2300 2300 2500
Nettoanlagekosten 18300 20200 20.200 22500
Mietzinsen 7% 1.284 1.416 1.416 1.548

Das Projekt dieser 64 Einfamilienhduser ist wihrend sei-
ner Ausfiilhrung vielseitiger, zum Teil heftiger Kritik be-
gegnet, die sich zwar meistens auf Aeusserlichkeiten bezog.
Nachdem die Umgebungsarbeiten vollendet waren und die
Hiuschen im ansprechenden Farbenkleid und in Blumen-
garten eingeschlossen sich zeigten, fanden sie freundlichere
Beurteiler. Schliesslich hat die sachlich konsequent durchge-
filhrte Losung, die liebevolle Ausfithrung der Details durch
die Architekten und vor allem die Tatsache der leichten Be-
wirtschaftung auch jene zahlreichen Besucher befriedigt, die
sich mit dem Kleinwohnungsbau intensiver beschiftigen als
das grosse Publikum.

Jedes Bauprojekt muss nach seinen Grundlagen beurteilt
werden: es muss aus dem Gegebenen herauswachsen. Es



«<DAS WOHNEN>

75

waren eben die einleitend geschilderten Verhilinisse, die
stadtebaulichen Ueberlegungen und die fritheren Erfahrun-
gen, die zu diesem Versuche fiihrten. Man mag sich zu ihm
stellen wie man will; eines wird man der geschilderten Ko-
lonie nicht absprechen konnen: dass sie an der Schwelle

Statutenrevision

An der Generalversammlung 1929 wurde beschlossen, der
Zentralvorstand moge die Frage einer Revision der Zentral-
statuten priifen. Dies ist nun geschehen. Es hat sich ergeben,
dass die von einer Seite postulierte Ausdehnung des Tatig-
keitsgebietes auch im Rahmen des bisherigen Wortlautes er-
folgen kann. Dagegen erscheint es wiinschbar, neben einigen
kleinern Verbesserungen und redaktionellen Aenderungen
das Verfahren zur einwandfreien Feststellung des Stimmrech-

Bestehende Statuten:

STATUTEN
des Schweizerischen Verbandes

fir Wohnungswesen und Wohnungsreform

1. Name, Zweck und rechtliche Stellung des Verbandes.

§ 1. Unter dem Namen <«Schweizerischer Verband fiir
Wohnungswesen und Wohnungsreform» besteht ein politisch
und konfessionell neutraler Verein.

§ 2. Der Verband bezweckt die Verbesserung des Woh-
nungswesens in gesundheitlicher, technischer und wirtschaft-
licher Hinsicht.

§ 3. Der Verband verfolgt keine Erwerbszwecke. Even-
tuell demselben zufliessende Gewinne sind zur weitern Ver-
folgung der Verbandszwecke zu verwenden.

2. Mitgliedschaft.

§ 4. Die Mitgliedschaft konnen erwerben: Einzelpersonen,
juristische Personen und andere Gesellschaften, sowie offent-
liche Korporationen und Verwaltungen.

§ 5. Die Verbandsmitglieder schliessen sich in der Regel
zu Sektionen Zusammen.

§ 6. Die Aufnahme erfolgt entweder durch die Sektionen
oder durch den Verbandsvorstand. Der Austritt kann auf
Schluss eines Geschifisjahres durch schriftliche Mitteilung
an den Sektions- oder Verbandsvorstand erfolgen.

§ 7. Zur Bestreitung der Auslagen werden folgende Bei-

triage erhoben:

a) Einzelpersonen Fr. 5.— pro Jahr;

b) Genossenschaften, Vereine und andere Gesellschaften
Fr. 10.— bis 100.— nach Beschluss der Sektionen;

c¢) Firmen, kaufménnische und industrielle Unternehmun-
gen mindestens Fr. 20.—;

d) Gemeinden unter 5000 Einwohnern mindestens Fr. 20.—
Gemeinden von 5—10000 <« < < 30.—
Gemeinden mit iiber 10000 Einwohnern fiir jede wei-
tern 10000 Einwohner je Fr. 20.— mehr.

e) Jahrliche Subventionen des Bundes und. der Kantone.

Die Einkassierung der Beiirige und Subventionen erfolgt

durch die Sektionen, die % davon an die Verbandskasse ab-
liefern.

§ 8. Fiir die Verbindlichkeiten des Verbandes haftet nur
dessen Vermogen; jede personliche Haftbarkeit der einzelnen
Miiglieder ist ausgeschlossen.

von Kultur und Natur, in Griinflichen eingebetitet, nicht nur
gesunde, sondern auch reizvolle Wohngelegenheiten gebracht
hat, die immer wieder ihre Liebhaber finden werden, solange
der geheimnivolle Zug des Menschen zur Natur nicht er-
stirbt.

tes an der Generalversammlung eindeutig festzulegen.

Der Zentralvorstand ersucht die Sektionen und alle Mit-
glieder, den von ihm ausgearbeiteten Entwurf zu studieren
und allfillige Abdnderungsvorschlige oder neue Antrige oder
Anregungen dem Verbandspréidsidenten bis 30. Juni
1930 einzureichen, damit er vor der Generalversamm-
lung, die erst im September in Basel stattfindet, die Voi-
schlage noch priifen kann.

Entwurfdes Zentralvorstandes v. 8. Marz1930

§§ 1—3 bleiben unveridndert.

2. Mitgliedschaft.

§ 4. Die Mitgliedschaft kénnen erwerben Einzelpersonen,
Gesellschaften, Bau- und Wohngenossenschaften und andere
juristische Personen, offentliche Korporationen und Verwal-
tungen.

§ 5. Die Verbandsmitglieder schliessen sich in der Regel
zu Sektionen zusammen.

§ 6. Die Aufnahme erfolgt entweder durch die Sektionen
oder durch den Verbandsvorstand. Der Austritt kann unter
Beobachtung einer Frist von 6 Monaten auf Schluss eines Ge-
schiftsjahres durch schriftliche Mitteilung an den Sektions-
oder Verbandsvorstand erfolgen.

§ 7. Der Verband erhebt folgende Jahresbeitrdge:

a) Einzelpersonen Fr. 5.—;

b) Genossenschaften, juristische Personen Fr. 10.— bis
200.— nach Beschluss des Verbandes, bezw. der Sek-
tionen;

¢) kaufménnische und industrielle Unternehmungen min-
destens Fr. 20.—;

d) Gemeinden unter 5000 Einwohnern mindestens Fr, 20.—,
Gemeinden von 5—10000 <« < < 30.—,
" Gemeinden mit iiber 10000 Einwohnern fiir jede wei-

_ tern 10000 Einwohner je Fr. 20.— mehr.

e) Jahrliche Subventionen des Bundes und der Kantone.

Die Erhebung der Beitrige und Subventionen erfolgt
durch die Sektionen, die Hilfte davon an die Verbandskasse
abliefern. Mitglieder, die keiner Sektion angehéren, zahlen
direkt an die Verbandskasse. -

§ 8. Fiir die Verbindlichkeiten des Verbandes haftet nur
dessen Vermdgen: jede personliche Haftbarkeit der einzelnen
M1t011eder ist ausgeschlossen.
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e) Sektion Schaffhausen. Fiir eine Kleinhaus-
kolonie von 18 billigen Einfamilienhiusern auf dem Emmers-
berg sind Fr. 15000.— ausgesetzt.

f) Luzern. Der Allgemeinen Baugenossen-
schaft Luzern wurden Fr. 17000.— gewihrt fiir 2 Dop-

pelmehrfamilienhduser mit 24 Wohnungen a 3 und 4 Zimmer
an der Bernstrasse auf dem Stollberg.

Auch dieses Jahr ist ein Verlust am Fonds-Geld nicht ein-
getreten; die Zuteilungen sind nur gegen Sicherheit gewihrt
worden.

Der Zentralvorstand hat im Berichtsjahr den Entwurf fiir
ein Reglement zur Verwaltung des Fonds-de-roulement
behandelt. Dieses ist erst im Jahre 1930 endgiiltig erlassen
und von der zustindigen Bundesbehorde genehmigt worden.
Es wird demnichst in unserem Verbandsorgan publiziert
werden.

6. Ausstellungen, Vortrédge.

Die Wanderausstellung <Das Kleinhaus» des Ver-
bandes ist zu Beginn des Berichtjahres vom 1%-jihrigen Tur-
nus zuriickgekommen. Das Planmaterial ist dem Schweizeri-
schen Wirtchaftsarchiv in Basel iibergeben worden, wo es je-
derzeit wieder leihweise fiir Ausstellungs- und &#hnliche
Zwecke kostenlos bezogen werden kann. Die Modelle wurden
gegen geringe Kostenvergiitung den interessierten Gemeinden
und Genossenschaften iibergeben.

Die Vorbereitungen fiir die Schweizerische Woh-
nungsausstellung Basel 1930, die sog. WOBA, ha-
ben unserer Sektion Basel ein grosses -Mass Arbeit verur-
sacht, insbesondere die Erstellung der modernen Wohnkolonie
Eglisee. Wir hoffen, dass der Wohnungsbau und die gemein-
niitzige Bautitigkeit viele Anregungen aus der Veranstaltung
schopfen werde.

Der Generalsekretir des Internationalen Verbandes fiir
Wohnungswesen, Dr. Hans Kampffmeyer in Frankfurt a. M,
hat zu Beginn des Jahres 1930 die schon im Berichtsjahre von
unsern Sektionen vorbereiteten Vortrdge in verschiedenen
Schweizerstddten gehalten und ist damit grossem Interesse
begegnet.

7. Erhebung iiber die gemeinniitzige Bautitigkeit
in der Schweiz.

Die Untersuchungen von Herrn cand. rer. pol. Ruf ‘n

Basel sind weiter und zu Ende gefiihrt worden. Das Material °

ist zur Dissertation verarbeitet worden und wird demnichst

_unter dem Titel «Das gemeinniitzige Baugenossenschaftswesen

der Schweiz> als Heft 5 der Schriften unseres Verbandes
im Neuland-Verlag erscheinen. Der Verfasser hat inzwischen
sein Doktorexamen bestanden, wozu wir ihm gratulieren.
Seine Arbeit verdient unsere ungeteilte Aufmerksamkeit.
Proben aus dem Inhalt des Buches sind in unserem Verbands-
organ erschienen und werden noch erscheinen. (vgl. z. B.
Verbandsorgan No. 10 und 11 des IV. Jahrg. 1929).

Eine weitere Erhebung mussten wir sodann fiir das In-
ternationale Jahrbuch iber die Genossen-
schaftsorganisationen, Genf, durchfiihren.

8. Rechnungspriifungsstelle.

Die Schaffung einer sachverstindigen Stelle, wo die Bau-
und Wohngenossenschaften ihre Jahresrechnungen, unabhin-
gig von der eigenen Rechnungsrevision einer objektiven Kon-
trolle und Kritik unterbreiten konnen, hat den Zeniralvor-
stand schon ldngere Zeit beschiftigt. Fiir die finanziell sorg-
fialtige Geschiftsfiilhrung ist dieses Vorgehen unbedingt zu
empfehlen. Die sorgfiltige Priifung hat nun ergeben, dass
diejenigen Genossenschaften, welche von den Kantonen und
Gemeinden subventioniert und finanziert werden, bereits un-
ter der Kontrolle der betreffenden Verwaltungen stehen.
Diese erfolgt durch Abordnung einer Vertretung der kommu-
nalen Verwaltung in den Vorstand der Genossenschaft, durch
Nachpriifung der Jahresrechnung oder durch die detaillierte
Durchsicht und Genehmigung der einzelnen Bauabrechnun-
gen, unter Priifung der verlangten Mietzinse. In diesen Fil-
len ist meistens eine nochmalige Sonderpriifung durch eine
dritte Stelle nicht mehr notwendig. Vorldufig ist es aber noch
eine Mehrheit der gemeinniitzigen Baugenossenschaften,
die mit offentlichen Mitteln arbeiten. Fiir sie muss daher eine
besondere Kontrollstelle nicht geschaffen werden.

Der Zentralvorstand hat daher beschlossen, von der Ein-
richtung einer eigenen Rechnungspriifungsstelle des Verban-
des abzusehen und mit einer bekannten und bewihrten Re-
visionsstelle in Verbindung zu treten, die auf Verlangen der
Genossenschaften bereit ist, zu giinstigen Bedingungen Revi-
sionen durchzufiihren. Die Verwaltungskommission des Ver-
bandes schweiz. Konsumvereine in Basel hat sich in entgegen-
kommender Weise bereit erklirt, ihre Revisionsstelle auf
Wunsch den unserm Verbande angeschlossenen Bau- und
Wohngenossenschaften bei billigster Verrechnung zur Ver-
fiigung zu stellen. Die Vorstinde sollien von dieser Moglich-
keit Gebrauch machen. Fiir die Einzelheiten sei auf den
Artikel in dieser Nummer hingewiesen.

3. Bauetappe der
Familienheimgenossenschaft
Friesenberg, Ziirich
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