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grund treten. Es handelt sich darum, ideelle und allgemein kul-
turelle Gesichtspunkte innerhalb der Genossenschaft noch mehr
zur Geltung zu bringen. Denn nicht Endzweck, sondern Mit-
tel zum Zweck soll der Bau von gesunden und billigen Woh-
nungen sein. Den Menschen soll damit nur ein Teil der ma-
teriellen Sorgen, die ihn so oft an der Vollentfaltung seiner
Personlichkeit hindern, abgenommen werden. Die Baugenos-
senschaft will viel mehr; sie will eine wirkliche Lebensge-
meinschaft sein, die die Genossenschafter in selbstlosem und
opferwilligem Schaffen zusammenfiihrt, eine Lebensgemein-
schaft, die unveridnderlich bleibende Werte vermittelt. Solche
Gesinnung, die jede Genossenschaft auch fiir schwere Zeiten
unerschiitterlich macht, bei den Genossenschaftern zu for-
dern, ist und bleibt das Ziel alles genossenschaftlichen Schaf-
fens. Damit wird die gemeinniitzige Baugenossenschaft auch
ihrer Pflicht und ihrer Mission gerecht, Triger und Forderer

einer wahren jeden Staatsbiirger in fruchtbarer Zusammen-
arbeit verbindenden Volksgemeinschaft zu sein.
. P

Herr Ruf hat mich gebeten, allen denjenigen, die ihn im
Verlaufe der Arbeit unterstiitzt haben, seinen tiefgefiihlten
Dank auszusprechen. Vor allem Herrn Dr. P eter-Ziirich,
Herrn Briischweiler-Ziirich und Herrn Nussbaume r-
Basel und den leitenden Verwaltungen des V. S. K. und des
A. C. V. in Basel fiir die Anteilnahme, mit der sie die Samm-
lung des Materials erheblich erleichtert haben. Nicht min-
dern Dank mogen alle diejenigen, die hier nicht genannt
werden konnen, alle die Prasidenten und Kassiere, empfan-
gen fiir die grosse Miihe und das Interesse, das sie mit der
Beantwortung des Fragebogens und der freundlichen Auf-
nahme beim Besuche fiir das Zustandekommen der Arbeit
bekundet haben.

Das Genossenschafishaus im Friesenberg in Zlirich 3

Von Jakob Peter, Prasident der Familienheim-Genossenschaft Ziirich

In den Jahren 1925 und 1926 erstellten die FFamilienheim-
Genossenschaft Ziirich und die stddtische Stiftung «Woh-
nungsfiirsorge fiir kinderreiche Familien> am Hange des Uet-
libergs, im Friesenberg ca. 220 Wohnungen, meist Einfamilien-
hiiuser fiir Familien mit mindestens 3 Kindern. So erstand
gleichsam iiber Nacht, in Wiesen und Obstbdumen einge-
bettet, eine Gartenstadt von ca. 1400 Einwohnern, der die
zahlreiche Jugend das Geprdge gab. Wo bisher, als Zeugen
vergangener Zeiten, von Pappeln eingerahmte Pulverhduser
standen, entwickelte sich neues, frohlich pulsierendes Lebeén,
befreit von dem Zwange und der Enge der Mietskasernen.

Unter dem Drucke der Wohnungsnot war die neue Sie-
delung in grosster Eile entstanden. Erst nachdem der erste,
elementare Wohnungshunger befriedigt war, machte sich das
Bediirfnis nach geschiftlichen und gesellschaftlichen Lokali-
titen bemerkbar, wie sie jedes Dorf hat. Die Abgeschieden-
heit von der Stadt und ihren Verkehrsadern — die nichsten
stidtischen Wohnquartiere sind etwa (5 Minuten entfernt —
und die inzwischen eintretende bauliche Erweiterung der
Kolonie drédngten zu einer baldigen Losung. Bereits ent-
stand in niichster Nihe eine Wirtschaft. Sollte man es der
Spekulation mit ihren bedenklichen Erscheinungen iiberlas-
sen, einen Kranz von Geschéftshiusern um die neue Siede-
lung zu legen? Wiére es nicht viel schoner und einer Genos-
senschaft wiirdiger, das in gemeinsamer Anstrengung Er-
reichte weiter aulszubauen und selber die zur Befriedigung
der materiellen und kulturellen Bediirfnisse notigen Réume
zu schaffen?

Anfangs 1927 beschloss der Vorstand der Familienheim-
“Genossenschaft, diese Aufgabe an die IHand zu nehmen. Es

meldeten sich die verschiedenartigsten Wiinsche, so dass man
einige Zeit an ein Doppelgebiude, Geschifts- und Gesell-
schaftshaus getrennt, dachte. Die finanziellen Konsequenzen
mahnten jedoch zur Bescheidenheit. Schliesslich einigte man
sich dahin, die unbedingt notwendigen Rdume (Kindergarten,
Versammlungs- und Geschiftslokale) in einem zentral gele-
genen Gebidude zusammenzufassen. Gliicklicherweise war von
Anfang an im Zentrum der Kolonie, an der Ecke Friesenberg-
Schweighofstrasse ein Bauplatz von ca. 2500 m® ausgespart
worden. Damit das Siedelungszentrum sich auch in vertikaler
Richtung iiber die umliegenden Flachbauten heraushob, und
damit zugleich die Finanzierung erleichtert wurde, sollten in
den Obergeschossen 8 Wohnungen eingebaut werden. Am 22.
April 1927 stimmte die Generalversammlung der Familien-
heim-Genossenschaft dem auf Fr. 356,000 veranschlagten Bau
einstimmig. zu. ¢

Das Genossenschaftshaus besteht aus dem Hauptgebdude
von 35 m Linge und 12,5 m Breite und einem einstockigen.
Terrassenbau von 125 X 85 m. Im Kellergeschoss befinden
sich die Zentralheizungsanlage, Waschkiiche, der Werkraum
des Koloniewartes, die Wohnungs- und Ladenkeller und di-
verse Magazine. Infolge der Neigung des Geldndes konnte
ohne Nachteil fiir Beleuchtung und -Ausginge, das grossere
Versammlungslokal in dieses Geschoss verlegt werden. Dieser
Saal von 88 m*® war gedacht als Vortrags- und Kurslokal; es
war von Anfang an klar, dass er grossern geselligen Veran-
staltungen, wie Film- und Theatervorfilhrungen nicht genii-
gen wiirde. Da jedoch bei den stiddtischen Behérden bereits
das Projekt eines Schulhauses im Iriesenberg in Beratung
war, konnte man hoffen, dass fiir grissere Veranstaltungen

Das Genossenschaftshaus
im Friesenberg, Ziirich
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die projektierte gerdumige Turnhalle dienen konnte, eine
Hoffnung, die sich in néchster Zeit verwirklichen wird.

Im Erdgeschoss befinden sich 2 gerdumige Kindergérten
von je 80 m® Bodenfliche, die Gemeindestube (45 m?), das
Lesezimmer (22,5 m?), ein Lebensmittelladen (62 m?) und ein
Milchladen (41 m?). Im I. und im II. Stock liegen je 4 Woh-
nungen zu 3 und 4 Zimmern mit gut eingerichteter Kiiche,
Kiichenloggia und Badzimmer mit Toilette. Die freundlichen
Wohnungen bieten iiber die niedern Hauschen hinweg einen
prichtigen Rundblick auf die Stadt und die Alpen. :

Am 1. April 1928 konnte das Genossenschaftshaus bezogen
werden. Es gebiihrt den Architekten Kessler und Peter in
Ziirich 6 aufrichtiger Dank fiir die allseitig anerkannte gliick-
liche Losung und sorgfiltige Ausfiihrung der gestellten Auf-
gabe.

Die Finanzierung wurde erleichtert durch die bereitwil-
lige Mithilfe der Stadt Ziirich. An die Erstellung der Ge-
meindestube und des Saales bewilligte der Grosse Stadtrat
einen Beitrag a fonds perdu von Fr. 44,500. Die Wohnungen
wurden von Stadt und Kanton mit je 5% subventioniert. Die
Belehnung, obwohl es sich nicht um reine Wohnbauten han-
delte, erfolgte gemiéss der Praxis in der Unterstiitzung des
gemeinniitzigen Wohnungsbaues; die Stadt Ziirich iibernahm
die II. Hypothek und 10% des Genossenschaftskapitals. Die
Anlagekosten und Finanzierung gestaltete sich wie folgt:

Gesamte Baukosten: .
98,387.75

Kindergirten Fr.

Versammlungsrdume  Fr. 62,122.50

Ladenlokale Fr. 43,720.—

Wohnungen Fr. 151,067.— Fr. 355,297.25
Subventionen:

an Versammlungsrdume Fr. 44,500.—

an Wohnungen Fr. 15,200.— Fr. 59,700.—

Reine, verzinsliche Anlagekosten Fr. 295,597.25

Finanzierung:
I. Hypothek der Ziircher Kantonalbank Fr. 177,000.—
II. Hypothek der Stadt Ziirich Fr. 100,500.—
Genossenschaftskapital:
Familienh.-Genossenschaft  Fr. 16,327.25
Stadt Ziirich Fr. 1,770.— Fr. 18,097.25

Fr. 295,597.25

Mietzinsen: Kindergérten Fr. 6,300
Saal (netto) Fr. 1,000
Ladenlokale Fr. 4,500
Wohnungen Fr. 10,000 Fr. 21,800

Das erste Berichisjahr hat gezeigt, wie notwendig die Be-
schaffung genossenschaftlicher Rdume war. Die gerdumigen
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Gesamtansicht der Wohnkolonie am Friesenberg, Ziirich

Ladenlokale finden regen Zuspruch. Fiir die beiden Kinder-
giarten meldeten sich iiber 100 Kinder, so dass das bisherige
provisorische Lokal weiterhin dienen musste. Es ist eine
Freude, den Kleinen zuzuschauen, wenn sie unter freundlicher
Leitung der Kindergéirtnerinnen im Sandspielplatz oder auf
dem griinen Rasen sich ungestort tummeln. Die Kindergédrten
wurden unter Mirtwirkung von Frau Fischer, Kindergirt-
nerin nach dem neuzeitlichen Prinzip der freien Betétigung
eingerichtet. Die Bemalung der Schulrdume iibernahm Ge-
nossenschafter Kunstmaler Hermann Fischer. Die kindertiim-
lichen Szenen, die wihrend der Unterrichtszeit ausgefiihrt
wurden, erweckten mit ihrer Farbenpracht helle Begeiste-
rung bei den Kleinen und weckten ihre eigene Produktion
méchtig.

In freundlichem Holztdfer prisentiert sich die Gemeinde-
stube; sie dient neben kleinern Versammlungen vor allem
der heranwachsenden schulentlassenen Jugend zu freier Ge-
selligkeit und Unterhaltungsspielen an Samstag- und Sonn-
tagnachmittagn und einzelnen Wochenabenden. Fiir Konsu-
mationsmoglichkeiten ist eine kleine Kiiche vorhanden. Die
Wartung und Betriebsunkosten werden bisher aus einem
durch verschiedene Spenden entstandenen Gemeindestuben-
fonds bestritten. Aus Mangel an geeigneten Kriiften ist es
allerdings bis heute nicht gelungen, voll zu verwirklichen,
was den Initianten vorschwebte: die Jugend durch unsicht-
bare Leitung zu packen und zu edlerer Geselligkeit zu fiih-
ren. Das Lesezimmer, mit Féchern und Biicherschrinken
reichlich ausgestattet, wird durch die Pestalozzigesellschaft
Ziirich mit Zeitungen und Zeitschriften beliefert; die ge-
nannte Gesellschaft ermoglichte die Beschaffung einer ca. 200
Bidnde zidhlenden, speziell fiir die Verhiltnisse passenden
Bibliothek, in welcher die Literatur fiir die reifere Jugend
iiberwiegt. Im Saal finden zur Zeit 5 Nachmittags- und
Abendkurse der Gewerbeschule Ziirich statt; die Frauen und
Tochter der Kolonie haben es freudig begriisst, diese Fort-
bildung in ndchster Nidhe zu haben; am freien Mittwoch-
nachmittag werden die kleinen Kinder der Kursteilnehmerin-

nen von einer Lernschwester des Kinderfiirsorgeamtes be-
treut. Verschiedene Vereine, auch Jugendgruppen halten ihre
regelmissigen Versammlungen in der verschiedenen Rdumen
ab; der kirchliche Unterricht beider Konfessionen wurde z.
T. ins Genossenschaftshaus verlegt. Seit dem 1. Mai 1929 hat
die stiddtische Volkskiiche iiber Mittag die Gemeindestube be-
legt und erfreut sich starker Beteiligung, besonders auch von
Seite der Bauarbeiter, die froh sind, statt der diistern Kan-
tine einen heimeligen Essraum zu haben. Endlich ist die Ge-
nossenschaft froh, fiir ihre eigenen Mieterversammlungen und
Vorstandssitzungen eigene Rédume zu haben. Grossen An-
klang fanden einige genossenschaftliche Veranstaltungen, die
fiir Kinder und Erwachsene getrennt durchgefiihrt wurden.

Es ist klar, dass mit der Schaffung eines Genossenschafts-
hauses und mit den verschiedenartigen Veranstaltungen noch
nicht das Ideal genossenschaftlicher Solidaritit verwirklicht
ist. Aber es ist ein Anfang da, ein sinnfélliger Ausdruck
der gemeinsamen Bestrebungen. Es ist eine Grundlage ge-
schaffen fiir die innere Festigung der Genossenschaft. Es ist
meines Erachtens fiir die kiinftige Entwicklung einer Bauge-
nossenschaft entscheidend, ob sie auf dem blossen Mietver-
tragsverhiltnis stehen bleibt, oder ob es ihr gelingt, aus dem
blossen Nebeneinanderwohnen ein Miteinanderleben, eine
hohere Form der Lebensgemeinschaft zu schaffen. Dazu be-
darf es aber freiwilliger Krifte, die guten Willens sind,
trotz Enttduschungen und trotz der vielerlei Winde, welche
die einzelnen Genossenschafter trennen, dem Ganzen zu die-
nen. Es wird dabei an Entmutigungen nicht fehlen, besonders
in den ausgesprochen proletarischen Siedelungen kinder-
reicher Familien, wo der Einzelne von dem eigenen, harten
Existenzkampf so vollig absorbiert wird, dass er fiir gemein-
same Bestrebungen, die nicht gerade sichtbare Erleichterun-
gen schaffen, die Kraft kaum aufbringt: Aber es ist eine Ar-
beit auf lange Sicht. Unser Genossenschaftshaus dient in
starkem Masse der Jugend, und fiir die Entwicklung des ge-
nossenschaftlichen Gedankens setzen auch wir unsere Hoff-
nung auf die Jugend.
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Das Genossenschaftshaus
im Friesenberg Ziirich

Beschluss des Vorstandes
auch nach dieser Richtung hin endlich Ruhe einkehren werde.
Bei diesem Anlass richten wir einen warmen Appell an alle

Wir hoffen, dass mit diesem

Katzen freunde, sie mochten, im Sinne des an der vor-
letzten Generalversammlung neuerdings geiusserten Wun-
sches, in ihrem Bestand an Katzen beider Geschlechter weise
Mass halten!»

Dieselbe Baugenossenschaft hat
Neuerungen eingefiihrt. Sie schreibt: «Im Sinne eines Ver-
suches haben wir letzten Sommer unsern Mietern Staub -
sauger vermittelt, und zwar zu sehr vorteilhaften Bedin-
gungen. hm ganzen wurden geliefert: 47 Staubsauger. Marke
Record-Monopol, 2 Staubsauger, Marke Vampyr. 1 Staubsau-
ger, Marke Progress. Der Versuch ist gelungen. Soweit wir
feststellen konnten, hat diese Aktion Anklang gefunden.
Die Beziiger waren durchweg befriedigt. Es ist moglich, diese
Vermittlertiatigkeit in einem spitern Zeitpunkt auszudehnen
auf andere Gebrauchsartikel fiir Haushalt und Garten, soweit
durch das Mittel kollektiven Einkaufes unsern Mietern nen-
nenswerte materielle Vorteile geboten werden kiénnen.»

«Zusammen mit dem Verein abstinenter Eisenbahner hat
unsere Gartenbaukommission im Herbst 1928 einen sogenann-

weitere interessante

ten Siissmosttag veranstaltet. Der Erfolg war erfreulich.
Nicht weniger als 4300 Liter Rohmost konnten aus der Moste-
rei bezogen werden. Sterilisiert wurden 3400 Flaschen und
Liter, wovon 1300 Flaschen und 450 Liter in unsere Siedelung
gelangten. Der vermittelte Siissmost hat sich bis zur Stunde
vorziiglich gehalten. Auf Wiedersehen im nichsten Herbst!» -

«Im Oktober 1928 ist im Geschiftshaus der Eisenbahner-
Baugenossenschaft Bern ein selbstkassierender Te-
lephonautomat dem Betrieb iibergeben worden. Die
Neuerung fand grossen Anklang, was die aus der Telephon-
kabine fliessenden Einnahmen beweisen. Die Frequnz wird
sicherlich noch betrédchtlich zunehmen, sobald das Publikum
mit der Handhabung des einfachen Apparates besser ver-
traut sein wird. Auch diese Verbesserung im Verkehrsleben
unserer Siedelung musste mit finanziellen Opfern erkauft
werden. Die Einrichtungskosten sowie die Kosten fiir die
Herstellung der Kabine fielen ganz zu Lasten der E. B. G.
Sie betrugen rund Fr. 1041.— und wurden dem Anlagekonto
Geschiiftshaus belastet. Es wird der Genossenschaftsleitung
moglich sein, diese Aufwendung nach und nach aus den
Ueberschiissen des Telephonautomaten (Zuschlige) zu amor-
tisierens.

Betrachtungen (iber den Jahreshericht pro 1928
der Aligemeinen Baugenossenschaft Zlirich

Wenn sich die Mieterschaft der Stadt Ziirich ein wenig
in den Jahresbericht pro 1928 der Allgemeinen Baugenossen-
schaft Ziirich vertieft, so sieht sie klar und deutlich. was ein
Zusammenschluss der Masse zu leisten im Stande ist.

Die Baugenosenschaftsbewegung gemeinniitziger Art ist
noch jiingeren Datums, umsomehr muss es uns freuen, welch
priachtige und rasche Entwicklung diese Genossenschaft ge-
nommen hat, bis sie diesen Hoéhepunkt erreichen konnte.
Wihrend den Nachkriegsjahren sind wohl viele Baugenossen-
schaften entstanden., keine hat es aber so verstanden wie sie,
die Mieterschaft mobil zu machen. In unzihligen Versamm-
lungen wurde und wird immer wieder aufs Neue fiir die Idee
der Enteignung von Grund und Boden und Ueberfiithrung in
Allgemeingut propagiert. Ein schoner Teil der heutigen Miet-
zinshohe wird bedingt durch die.auf der  Liegenschaft lasten-
den Grund- und Bodenpreise. Die Grundstiickspekulation
auszumerzen ist Aufgabe der Genossenschaft, die Spekulation
iiberhaupt auf dem Liegenschaftenmarkt auszuschalten ist
der Zweck. Der Genossenschaft selbst verbieten die Statuten
Landkiéufe zu tiitigen ohne schon ein fertiges Projekt ent-
worfen zu haben. Wiirde anders gehandelt, so wire dies
auch schon im gewissen Sinne eine Spekulation. Gewiss im
jetzigen Zeitpunkt, wo der Wohnungsbau noch subventionsbe-
diirftig ist, muss dieses Moment ausgeschaltet werden. Nichts-

destoweniger sollte jedoch die Mieterschaft in die Zukunft
schauen, denn ewig dauert dieser Zustand nicht. Die Ge-
meinde wird auf die Dauer nicht immer wieder aufs Neue
Finanzen zur Forderung des Wohnungsbaues zur Verfiigung
stellen konnen. Was geschieht aber dann nachher. Da ist ein
vermehrter Zusammenschluss der Mieterschaft gegeben, der
Anfang ist gemacht, das Tempo wird von jedem Einzelnen
angegeben.

Welche Werte dem privaten Hauseigentiimer dadurch
entgehen, dass der Mieter anfingt selbst zu bauen, zeigt fol-
gende Berechnung:

Bei einer Liegenschaftensumme von rund 15 Millionen
ergibt sich eine Mietzinseinnahme von 975,000.—, ist gleichbe-
deutend einer Rendite von 6% %. Nehmen wir eine Rendite
von nur 8% % des Privateigentiimers an, so hdtte er schon
ein ganz nettes arbeitsloses Einkommen im Betrage von Fr.
300,000.—. Man ersieht hieraus, welche wirtschaftlichen Werte
der Mieterschaft erhalten bleiben. Dabei ist zu erwédhnen,
dass der Mieter einer Genossenschaftswohnung gesiinder und
freier-leben kann als bei einem Privatmanne. Die Tenden-
zen einer Genossenschaft sind eben nicht auf den Profit ein-
gestellt, auf luftige, freudige und sonnige Wohnungen wird
immer Bedacht genommen bei Erstellung einer Kolonie.
Grundsatz ist, dass sich jede einzelne Kolonie selbst erhalte,
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Die Mietzinssteigerung der alten Wohnungen war von
1926 auf 1927 am grossten; der Mietpreisindex in diesem Jahre
stieg um 12 Punkte oder 6,8 Prozent. Es ist das die Zeit,
in der der Mieterschutz abgebaut wurde. Das grosse Woh-
nungsangebot der Jahre 1928/29 hat die Mietzinssteigerung
merklich gebremst. Die heutige Markt- und Preislage zwingt
auch deshalb zu einer vorsichtigeren Mietzinskalkulation,
weil die Mieter nun die Moglichkeit haben, eine alte Woh-
nung ohne nennenswerte Mehrbelastung gegen eine neue um-
zutauschen. So kostet beispielsweise eine alte Dreizimmer-
wohnung ohne Mansarde und ohne Bad durchschnittlich nur
noch etwa 25 Fr. weniger als eine gleichartige Neuwohnung.

Die allgemeine Wohnungsverteuerung wird im April 1929
durch einen Mietpreisindex von 203 ausgewiesen, das heisst,
dass der fiir alte und neue Wohnungen berechnete Durch-
schnittspreis heute um 103 Prozent oder gut das Doppelte
hoher ist als zur Vorkriegszeit.

Deutschiand gibt Richtlinien Uber

Mit Beginn dieses Jahres hat die deutsche Regierung dem
Reichstag einen Entwurf von «Richtlinien fiir das Wohnungs-
wesen» zugestellt. Begriindet wird seine Notwendigkeit wie
folgt: «Schwerste Misstinde im Wohnungswesen Deutschlands
sind seit Jahrzehnten bekannt.” Die Vorkriegszeit hat sie
nicht beseitigt. Die' Bewohner der Massenmiethduser der
Grosstiddte lebten vielfach zusammengedringt in rdumlich,
sozial und gesundheitlich vielfach ungeniigenden Wohnun-
gen. In den Industriegebieten waren die Kleinwohnungen der
Stddte und Landbezirke in gleicher Weise iiberfiillt. Lingst
abbruchreife Altstadtviertel, in denen die Bewohner von
Licht, Luft und Sonne abgeschlossen waren, blieben bestehen.
Immer weitere Kreise litten so unter einer nicht mehr zu
verantwortenden Unterkunft. Die Finanzierung der Neu-
bauten, besonders fiir Kleinwohnungen, stand, namentlich
hinsichtlich der zweiten Hypotheken, vor stets wachsenden
Schwierigkeiten. Eine in vielen Gegenden Deutschlands ein-
seitige Verteilung des Grundbesitzes bei gleichzeitig zum
grossen Teil unertrdglichen Wohnverhiltnissen der Landar-
beiter verstirkte wesentlich die Landflucht. So kam es zu
einer immer stirkeren Verodung weiter lidndlicher Bezirke
und damit zu dem Massenzuzug in die Grosstiddte. Dieses Erbe
aus unserer wirtschaftlich besten Zeit belastet die heutige
deutsche Wohnungspolitik. Dazu tritt in" der Kriegs- und
Nachkriegszeit das vollige Missverhéltnis zwischen dem Woh-
nungsneubau und der Zahl der Eheschliessungen und neuge-
griindeten Haushaltungen. Deutschland zihlt 1 Million Fa-
milien ohne eigene Wohnung. Dazu Hunderttausende von
Wohnungen, die bei ihrer Ueberbelegung und ihrem bau-
lichen Zustand auf die Dauer unhaltbar sind.»

Weiter enthédlt der Entwurf nicht nur eine umfassende
Zusammenstellung aller fiir die Beurteilung der Wohnungs-
frage und der damit zusammenhéngenden Probleme wichti-
gen Verhiltnisse, sondern gibt auch Mittel und Wege an, um
andere bessere Zustdnde herbeizufithren. Da darin manche
Gesichtspunkte enthalten sind, welche auch fiir die schwei-
zerischen Behorden in Bund, Kanton und Gemeinden bei der
Behandlung von Fragen des Wohnungs- und Stiddtebaues
fortgesetzt von Interesse sein werden, so bringen wir den
Entwurf in zwei Abschnitten in dieser und der nichsten
Nummer zum Abdruck.

I. Der Umfang der Wohnungsnot in Deutschland.

Der Wohnungsbedarf nach Zahl und Art
der erforderlichen Wohnungen. I. Der zahlen-
missige Wohnungsbedarf. 1. a) Der durch den zahlenméssi-
gen Ueberschuss der alljdahrlich neugegriindeten Haushalte
bewirkte laufende Zuwachs des Bedarfs an neuen Wohnun-
gen ist zur Zeit mit mindestens

fiir die Zeit von 1927 bis 1930 mit 225 000

fiir die Zeit von 1931 bis 1935 mit 250 000

fiir die Zeit von 1936 bis 1940 mit 190 000
jahrlich anzusehen. Von 1941 an tritt ein starker Riickgang
ein.

Wenn der: allgemeine Miet-

preisindex (203) die Mietzinssteigerung der Altwohnungen
(198) um fiinf Punkte iibersteigt, so riihrt dies von den Neu-
wohnungen her, die infolge ihrer grosseren Baukosten und
zum Teil auch ihrer moderneren Einrichtungen wegen etwas
teurer sind. Je mehr solche Neuwohnungen auf den Markt
gelangen, um so stdrker fallen sie fiir die Berechnung des
allgemeinen Durchschnittspreises ins Gewicht. Immerhin sind
auch heute noch die Altwohnungen von massgebendem Ein-
fluss auf die allgemeine Mietpreisgestaltung. So ist es zu er-
kldren, dass der allgemeine Mietpreisindex fiir die Wohnun-
gen iiberhaupt zeitlich ungefihr die gleiche Entwicklung auf-
weist wie fiir die Altwohnungen allein. Im Gegensatz zu den
Mietpreisen der Altwohnungen, haben sich die Mietpreise
der Neuwohnungen so gut wie stabilisiert; ja, in einzelnen
Wohnungskategorien verzeichnen sie bereits einen leichten
Riickgang. Diese Feststellung scheint uns fiir die zukiinftige
Mietpreisgestaltung von besonderer Wichtigkeit zu sein.

b) Dazu kommt ein Riickstand von 500 bis 550 000 Woh-
nungen. FEr ist durch die unzureichende Versorgung der
breiten Schichten der arbeitenden Bevélkerung mit brauch-
baren Kleinwohnungen in der Vorkriegszeit; durch das Da-
niederliegen der Bautidtigkeit in und nach dem Kriege ent-
standen.

c¢) Weiter besteht ein durch Méangel und Unterbrechungen
in der Bautidtigkeit entstandener Ersatzbedarf fiir abbruch-
reifen Altwohnraum und auf die Dauer nicht brauchbare
Not- und Behelfswohnungen. Er betrdigt zur Zeit wohl 300 000
Wohnungen und erhéht sich jahrlich um weitere 30 000 Woh-
nungen. Die stdndig wiederkehrenden Nachrichten iiber
drohende Hauseinstiirze zwingen hier zu einem verstidrkten
Eingreifen.

d) Ein weiterer Bedarf entsteht fiir die anderweitige Un-
terbringung der bisher in iiberfiillten Wohnungen lebenden
Familien. Dadurch werden jedoch in grossem Umfange die
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