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der Gemeinniiizigen Baugenossenschaft Rontgenhof Ziirich

Von R. Blank, Ziirich :

Unter diesem Namen hat sich im Jahre 1924 die Gemein-
niitzige Baugenossenschaft Rontgenhof gegriindet. Schon zwei
Jahre frither waren Bestrebungen dieserorts im Gange, sie
sind dann aber zum Stillstand gekommen, weil das vorge-
sehene Bauprojekt von der Wohnbaukommission der Stadt
Ziirich nicht beriicksichtigt wurde. Der Hauptzweck der Ge-
nossenschaft ist, wie es Art. 2 der Statuten sagt, die Erstel-
lung von Wohnungen zu annehmbaren Mietzinsen. Ein an-
derer Grund war die Beschaffung von Arbeitsgelegenheit
und schliesslich wollten die Initianten das unschone Bild, das
dieses Grundstiick im Quartier bot, verschwinden lassen. Die
erste Wohnkolonie wurde erstellt im Jahre 1925—26
an der Josef-Fabrikstrasse in Ziirich 5, wo die Genossenschaft
das notige Land erworben hatte. Grundsatz war, solid und
einfach zu bauen. Auf ein starkes Fundament kommt Back-
steinmauerwerk mit Holzgebiilk. Erstellt wurden 5 Doppel-
und ein einfaches Mehrfamilienhaus mit fiinf Stockwerken.
Im Ganzen 55 Wohnungen und zwar mit 2 Zweizimmer-, 34
Dreizimmer- und 19 Vierzimmerwohnungen. Um. méglichst
niedrige Mietzinse zu erreichen, wurde ein einfacher Grund-
risstyp gewdhlt. Von einem kleinen Vorplatz kommt man in
die Wohnstube und dann in die Kiiche, sonst wurde die
Wohnung normal ausgebaut. Ein Bad wurde in jeder Woh-
nung mit Kohlenbadeofen eingebaut. Die Baukosten incl.
Land kamen auf Fr. 992.403.— zu stehen, gleich pro m® um-

'y Qg'b 3 ¥

53.45.

Zweizimmerwohnungen
Dreizimmerwohnungen Fr. 1200.— bis 1320.—
Vierzimmerwohnungen Fr. 1308.— bis 1440.—

An die Erstellungskosten erhielten wir vom Kanton und der
Stadt Ziirich zusammen 7% Subvention a fond perdu. Die
Stadt Ziirich iibernahm zudem die 2. Hypothek bis zu 94%
und 0.6% ‘Genossenschaftskapital. Den Rest der Finanzierung
d. h. 5,4% mussten die Genossenschafter iibernehmen. Die
effektive Baukostensumme war um Fr. 35,000.— niedriger als
der Voranschlag und es konnten mit Beginn vom 1. Januar
1929 die Mietzinse um 10% reduziert werden.

Im Sommer 1926 wurde die 2. Bauetappe anschliessend
an die erste in Angriff genommen und auf 1. April 1927 zum
Bezuge bereitgestellt. Bei gleicher Bauausfiihrung wurde
der Grundriss auf das Normale ecingestellt, weil es sich zum
Teil zeigte, dass der Mieter nicht so zufrieden war, wie das
von einer Genossenschaftswohnung gewiinscht werden sollte.
Die 2. Baugruppe bestand aus 5 Doppelmehrfamilienhdusern
mit zusammen 51 Wohnungen und 1 Apotheke, wovon 9 Zwei-
zimmer-, 40 Dreizimmer-, 1 Vierzimmer- und 1 Fiinfzimmer-
wohnung sind. In der Fiinfzimmerwohnung wird eine Zahn-
praxis ausgeiibt. Die Kosten dieser Kolonie kamen incl. Land
auf Fr. 928,898.— gleich Fr. 53.45 pro m® umbauten Raumes.

Die Mietzinse wurden angesetzt:
Fr. 852.—

bauten Raumes Fr.
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Die Mietzinse sind festgesetzt worden auf

Fr. 900.— bis 948.—  fiir die Zweizimmerwohnung
Fr. 1176.— bis 1224.—  fiir die Dreizimmerwohnung
Fr. 1800.— fiir die Vierzimmerwohnung
Fr. 2300.— fir die Finfzimmerwohnung

Auch in dieser Kolonie konnten die Mietzinse ab 1. Januar
1929 um 5% reduziert werden. Das Bild zeigt die beiden
Kolonien mit der Strassenfassade. Damit war dieses ehemals
unschone Terrain verschwunden und 106 Mietern angenehme,
im Preise nicht iibersetzte Wohnungen zur Verfiigung ge-
stellt. Die Finanzierung dieser Kolonie war genau gleich
wie diejenige der 1. Baugruppe.

Im gleichen Friihjahr, Februar 1927 wurde die 3. Kolo-
nie in Angriff genommen an der Fabrik-Josefstrasse, galt es
doch nicht nur, die immer noch herrschende Wohnungsnot
beseitigen zu helfen, sondern das schione Werk der genossen-
schaftlichen Bautitigkeit an der Rontgen-, Josef- und Fa-
brikstrasse zu schliessen. In dieser Kolonie mit 6 Mehrfami-
lienhiiusern kam der neue Geist der Wohnungseinrichtung
zur Ausfiihrung. Die Zentralheizung, welche im Jahre
1925 von der Baugenossenschaft des eidg. Personals zum
ersten Male ausgefiihrt wurde und welche dazumal von der
Stadtverwaltung im Zweifel gezogen war, kam hier zur Aus-
fiihrung. Wenn vor noch 4 Jahren iiber diese moderne Hei-
zung in weiten Schichten der Bevilkerung Misstrauen be-
stand, so ist zu sagen, dass heute von Wohnungssuchenden
die crste Frage immer die ist: «Hat es Zentralheizung?» Eine
weitere Neuerung in dieser Kolonie bestand darin, dass der
Warmwasserboiler installiert wurde. Der iibrige In-
nenausbau erfuhr Verbesserungen durch Verwendung von
Hartholzboden in allen Zimmern, die Winde der Treppen-
hiiuser und der Korridore erhielten Leinwandbespannung mit
Farbenanstrich. Auch den Fassaden und der Hofanlage wurde
vermehrte Aufmerksamkeit geschenkt. Der ganze Bau zeugt
von einem wohltuenden Fortschritt gegeniiber der ersten zwei
Ltappen. Die Kolonie enthilt 5 Zweizimmer-, 45 Dreizimmer-,
5 Vierzimmer-Wohnungen und ein Kindergartenlokal. Die
Mietzinse bewegen sich von

Fr. 948.— bis 1032.—  fiir die Zweizimmerwohnung
Fr. 1200.— bis 1308.—  fiir die Dreizimmerwohnung
Fr. 1404.— bis 1488.—  fiir die Vierzimmerwohnung

Die effektiven Baukosten incl. Land kamen auf Fr. 986,846.—.
Die Finanzierung dieser Kolonie war von den ersten zwei
insofern abweichend, dass wir keine Subvention a fond perdu
erhielten. Die Mietzinse dieser Baugruppe konnten mit dem
1. Januar 1929 ebenfalls mit 5% reduziert werden.

Den Abschluss der Bautdtigkeit unserer Genossenschaft
im Kreise 5 bildet die 4. Bauetappe an der Josel-Otto-
strasse. Diese Kolonie ist unstreitig die schonste unserer
bisherigen Téatigkeit. Hier hat es der Architekt Giumini,
welcher alle Bauten ausgefiihrt hat, verstanden, Wohnbauten
zu erstellen, welche wohl das Hochstmass von Arbeiter-Wohn-
bauten darstellen diirften. Die Fassadenarchitektur sowohl
wie der Innenausbau sind sehr gut eingeteilt. Die Hoffassade
mit den Kiichenloggien macht einen grossartigen. Eindruck.
hier ist so recht der Unterschied zum friitheren privaten
Wohnungsbau ersichtlich. Selbstverstindlich ist auch hier die
Zentralheizung eingerichtet. Dazu kommt, dass das Warm-
wasser fiir alle Wohnungen ebenfalls von der Zeniralhei-
zungsanlage geliefert wird. Diese Heizungsanlage ist an das
Warmwassernetz der Stiddt. Kehrrichtverbrennungsausialt an-
geschlossen. Eine Fernleitung bringt das Wasser in unsere
Anlage, leitet dasselbe in einer Schlangenleitung durch unsere
Apparate und geht wieder zuriick. Das aufgeheizte Wasser
wird dann durch Pumpen in sdmiliche Heizkorper geleitet.
I'benso ist es mit dem Warmwasser, welches dem Mieler an
drei Zapfstellen seiner Wohnung zur Beniitzung geliefert
wird.

Diese Kolonie wurde Februar 1928 begonnen und war am
1. Oktober bezugsbereit. Sie besteht aus 22 Zweizimmer-, 72
Dreizimmer-, 13 Vierzimmerwohnungen und 3 Ladenlokalen,
einer Metzgerei, einem Milchladen und einer Bickereifiliale.
Die Mietzinse stellen sich folgendermassen:

Fr. 840.— bis 996.—  fiir die Zweizimmerwohnung
Fr. 1128.— bis 1236.—  fiir die Dreizimmerwohnung
Fr. 1416.— bis 1440.—  fiir die Vierzimmerwohnung
Die Gesamtanlagekosten kommen auf Fr. 1,941,000.— zu

stehen.. An die Baukosten erhielt die Genossenschaft vom
Kanton und der Stadt Ziirich zusammen 10% Subvention a
fond perdu. Die iibrige Finanzierung war gleich wie bei
den iibrigen Kolonien.

In einem spiteren Artikel soll die Weiterentwicklung der
Genossenschaft dargestellt werden. Zum Schlusse machte der
Schreiber sagen, dass hier ein Wahrzeichen erstellt worden
ist, das zeigt, was gemeinsames Schaffen fertig bringen kann.
Selbst der unbegiitertste Familienvater kann sich auf diese
Weise ein Heim schaffen, wo er sich wohl und geborgen
fiithlen kann. Bei nur einigermassen gutem Willen, gegensei-
tigem Verstdndnis und Riicksichtnahme ist die Familie in
einer Genossenschaftswohnung fiir alle Zeiten daheim. Was
hier von den gemeinniitzigen Baugenossenschaften erstellt
wurde, ist ein Solidarititsakt, der seinesgleichen sucht. Gehe
hin und sieh es Dir an.

Verbandstagung vom 4./5. Mai 1929 in Schaffhausen

Die Einladung zur Generalversammlung in die heimelige
Fheinstadt blieb nicht ohne Erfolg. 97 Delegierte folgten
derselben in Vertretung von Bund, Kantone, Gemeinden, der
Sektionen, diverser Verbiinde, zahlreicher Baugenossenschaf-
ten, der Privatindustrie und der Presse.

Die Generalversammlung wurde um 4 Uhr nachmittags
in der Aula der Midchenschule an der Bachstrasse vom Zen-
tralpriisidenten Dr. Peter eridffnet. Eine recht lebhafte Note
brachte zeitweise in die Verbandsgeschifte die Frage der
Vertreterzahl der Sektionen, welche der Zentralvorstand im
Laufe des Jahres noch grundsitzlich priifen wird. Zentral-
prisident und -vorstand wurden bis auf 2 zuriicktretende Mit-
glieder in ihrer bisherigen Zusammensetzung wieder gewihlt.
Zuriickgetreten sind nach mehrjihriger Wirksamkeit im Vor-
siande die Herren Architekten Hartmann-Bern und Stamm-
Basel. Beiden Herren wurde von der Versammlung fiir die
trefflichen Dienste, die sie dem Verbande geleistet haben,
der verdiente Dank ausgesprochen. Thre Nachfolger werden,
nachdem der Sektion Bern und Basel durch die Versamm-
lung grundsitzlich je 2 Vertreter bewilligt wurden, durch den
Zentralvorstand geméss § 11 Abs. 1 gewihlt.

Nicht minder lebhaft war die Diskussion iiber die Thesen
einer Oltener Konferenz, die-am 6. April 1929 von Vertretern
aus verschiedenen Gegenden abgehalten worden war. Sie

gehen dahin, dass der Verband auf 3 Arbeitsgebieten neue
Wege einschlagen sollte. 1. Technik: Es sollen alle Massnah-
men, wie Rationalisierung etc. gepriift werden, die zu einer
Verbilligung des Wohnungsbaues fiihren. Der Fonds de
roulement solle zu ev. dahingehenden Versuchsbauten zur
Verfiigung gestellt werden. 2. Organisation: Der Verband
solle daraufhinarbeiten, dass die Sektionen in der THaupt-
sache. sich aus Bau- und Wohngenossenschaften zusammen-
setzen und dass diese Genossenschaften in enge Beziehung
zu den Konsumgenossenschaften kommen. In den Sektionen
soll reges Leben herrschen. 3. Geldbeschaffung: Die Finan-
zierungsmoglichkeiten, die zum Teil in den: Genossenschaften
selber liegen, sollen niher gepriift und ausgeschopft werden.
Die Genossenschaften sollen als Selbsthilfegenossenschaften
vollstandig selber bauen und zur privaten Bautdtigkeit in
Konkurrenz treten konnen.

- Der’ Zentralprésident #usserte sich darauf zu den einzel-
nen Punkten, indem er zeigte, was der Verband auf diesen
Gebieten bereits getan habe, z. B. in technischer Hinsicht
(Normalisierung, Rationalisierung). Ferner wies er darauf
hin, dass die Sektionen vieles selber tun miissten, da der Ver-
band bezw. Zentralvorstand diesen nicht befehlen kdnne;
dass einzelne Fragen, wie der Zusammenschluss mit den
Konsumgenossenschaften, fiir die verschiedenen Gebiete der
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Schweiz nicht gleichmissig gelost werden konnten, und dass
es fraglich sei, ob die Baugenossenschaften das nétige Geld
einmal vollstindig selber beschaffen konnten. In allen diesen
Fragen miisse der Verband seine neutrale Stellung wahren.
Der Zentralvorstand sei aber gerne bereit, bestimmte An-
trige entgegen zu nehmen.

Die Versammlung war, da auf Grund der Oltener Thesen
zur Zeit kein bestimmter Antrag vorlag, mit der Erkldrung
des Vorstandes auf Priifung der Anregungen einverftanden.

Die Stellungnahme des Zentralvorstandes, einzelnen Bau-
genossenschaften, die finanziell zu kdmpfen, aber nachweis-
lich sorgfdltig gewirtschaftet und nicht ohne Verlust haben
arbeiten konnen, fiir eine Reduktion der Hypothekarschul-
den, Kapitalzinsen ete. behilflich zu sein, wird gutgeheissen.
Der Zentralvorstand wird zunichst eine diesbeziigliche Ein-
gabe der Allgem. Baugenossenschaft Chur dem Bund und
event. weiteren Behorden machen.

Die Versammlung nahm weiter in zustimmendem Sinne
davon Kenntnis, dass der Zentralvorstand sich ebenfalls fiir
die gemeinniitzigen Baugenossenschaften dahingehend ver-
wenden wolle, dass diese von der eidgendssischen Kriegs-
steuer befreit werden, obschon rechtlich etwelche Bedenken
bestehen.

Den Schluss des geschiftlichen Teiles der Generalver-
sammlung bildeten, nachdem die Traktanden betr. Rechnungs-
priifungsstelle fiir die Baugenossenschaften und der Vortrag
betr. Rationalisierung im Wohnungsbau verschoben bezw.
auf den Weg der schriftlichen Meinungsdusserung verwiesen
worden war, 2 Referate von Herrn Prof. Dr. Mangold iiber
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den «Stand der Erhebung iiber die Bau- und Wohngenossen-
schaften der Schweiz> und iiber «Die nationale Wohnungs-
ausstellung in Basel im Jahre 1930». Das erste Referat war
eine Skizzierung der Arbeit (Dissertation) eines Basler Stu-
denten, die im geschichtlichen Teile und der vergleichenden
Darstellung des Bau- und Wohngenossenschaftswesens der
Schweiz eine wertvolle, systematische Arbeit auf diesem Ge-
biet darstellt. Das zweite Referat orientierte iiber die auf
1930 in Aussicht genommene nationale Wohnungsausstellung
und die damit verbundene Musterkolonie von méblierten Ein-
und Mehrfamilienhiusern. Ueber beide Fragen wird im Ver-
bandsorgan referiert werden.

Abends vereinigten sich die Teilnehmer zu dem Licht-
bildervortrag -von Herrn Stadtrat Meyer: «Die offentliche, ge-
sellschaftliche und genossenschaftliche Wohnungsfiirsorge in
Schaffhausen». Vortrag und Lichtbilder waren eine gute Vor-
bereitung fiir die auf Sonntag angesetzte Besichtigung der
Wohnkolonien in Schaffhausen und Neuhausen.

Es folgte dann der bereits erwihnte Vortrag iiber <Ra-
tionalisierung im Wohnungsbau» von Herrn Ing. H. Gisi in
Ziirich. Da der Vortrag iiber dieses heute aktuelle Thema
in unserem Verbandsorgan erscheinen wird, geniigt es, wenn
hier darauf verwiesen wird.

Sonntag Vormittag, den 5. Mai a. c. wurden in 3 Gruppen
die bereits in Lichtbildern geschauten Wohnkolonien per
Autobus besichtigt. Es waren an sonnigen und aussichts-
reichen Punkten gelegene und zum Teil recht schmucke Ko-
lonien, die fiir die Exkursionsteilnehmer manch Interessantes
boten, so die auf einem Kreuzgrundriss zusammengebauten
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Aligemeine Baugenossenschaft Zurich

Die Generalversammlung, die am Samstag, den 27. April
im Volkshaus stattfand, fiillte den weissen Saal bis auf den
letzten Platz. Prisident Hans Bolli begriisste in seinen Eroff-
nungsworten die grosse A. B. Z. Gemeinde, die am Bestehen
und an der Entwicklung unserer Genossenschaft erfreulicher-
weise einen so lebhaften innern Anteil nimmt. Die zur Be-
handlung stehenden ordentlichen statutarischen Geschifte
wurden in rascher Folge erledigt. Der Jahresbericht, der
den Umfang einer stattlichen Broschiire angenommen hat und
dessen Inhalt iiber die Tatigkeit der Genossenschaft, ihre Ver-
waltung, Leitung und Organisation ein aufschlussreiches Bild
entrollt, wurde einstimmig genehmigt. Ein Riickblick auf die
praktischen Erfolge des Jahres 1928 spricht in der Tat iiber-
zeugend und beweist die gewaltige Stosskraft der A. B. Z.
und den unentwegten Willen ihrer Organe zur Herbeifiihrung
gesunder Wohnverhiiltnisse, als grundlegender Bestandteil
eines sozialen und kulturellen Fortschrittes.

Die A. B. Z. entwickelte im Jahre 1928 die stdrkste Bau-
titigkeit seit ihrer Griindung. In das Berichtjahr fillt die Er-
offnung der Kolonien Sihlfeld I. Etappe, (96 Wohnungen)
Miihlebachstrasse (54 Wohnungen), Entlisberg (98 Wohnungen)
und Oerlikon III. Etappe mit 26 Wohnungen, womit sich die
Wohnungszahl der A. B. Z. um 274 auf insgesamt 882 Wohnun-
gen erhohte. Die Wohnungen verteilen sich auf 121 Mehr-
familien- und 84 Einfamilienhiuser und befinden sich in den
Stadtkreisen 2 bis 8 sowie in Albisrieden, Oerlikon, Seebach
und Adliswil. Die ausnahmslos schone Lage der neuen
Wohnkolonien, die vorbildlich praktische und freundliche
Ausgestaltung der Wohnungen und ihre #usserst niedrig ge-
haltenen Mietzinse hatten zur Folge, dass wiederum eine
grosse Anzahl von Wohnungsanmeldungen nicht beriicksich-
tigt werden konnte. Die anhaltend starke Nachfrage darf
wohl als Beweis dafiir angesehen werden, dass die A. B. Z.
ihren Zweck, fiir die lohnerwerbende Bevilkerung, vor allem
die der untern Volksschichten, billige und gesunde Wohnun-
gen zu erstellen, in richtiger Weise erfiillt. In Anbetracht des

stetigen Mangels an billigen Kleinwohnungen sieht die A. B.
Z. fiir das Jahr 1929 eine unverminderte lebhafte Bautdtigkeit
vor und ihr Bauprogramm gibt vielen von Existenzsorgen
gedriickten Familien die erfreuliche Hoffnung, in néchster
Zukunft ebenfalls in ein sonniges, durch genossenschaftliche
Selbsthiilfe entstandenes Heim einziehen zu diirfen, welches
der Spekulation dauernd entzogen bleibt. Entsprechend der
Zweckbestimmung der A. B. Z. ist der Vorstand an die Prii-
fung der Frage herangetreten, wie eine noch weitere Senkung
ihrer anerkannt billigen Mietzinse erreicht, d. h. wie noch -
billigre Wohnungen erstellt werden konnten, um
insbesondere der Bevolkerungsschicht mit kleinem Einkom-
men, die am schwersten unter den z u teuren Mietzinsen
leidet, den Genuss einer schonen Genossenschaftswohnung
zu billigem Preise zu verschaffen.

Die Jahresrechnung und Bilanz fanden ebenfalls
die einhellige Zustimmung der Generalversammlung. Die be-
deutende Bautitigkeit, die einen Zuwachs des Wohnungsbe-
standes von 45% brachte, zeigt sich in einer betrichtlichen
Erweiterung der Betriebsrechnung fiir die Wohnkolonien und
in einer ebensolchen Erhéhung der Mietzinseinnahmen, deren
Jahresertrag pro 1928 nunmehr auf Fr. 984,448.05 Rp. auf-
laufen. Ebenso sind auch die Unterhaltskosten und die Aus-
gaben fiir die Schuldzinsen um 201,243 Fr. oder 31,6% ge-
stiegen. Zusammen mit den allgemeinen Unkosten und der
erheblichen Zunahme des Mitgliedergeldverkehres ergibt sich
eine bisher unerreichte Steigerung der Bilanzsumme um 34%
auf total Fr. 17,340,662.—.

In den Aktiven sind die Liegenschaften und Neubauten-
Konti auf 16,8 Millionen Franken angewachsen, denen an Hy-
potheken, Grundpfandverschreibungen und Baukredite rund
14 Millionen Franken gegeniiberstehen. Mit der baulichen
Entwicklung hat auch die Vermehrung des Sozial- und Eigen-
kapitals Schritt gehalten. Die Mitgliedergelder (Depositen
und Darlehen) weisen mit Fr. 1,302,921.— eine Vermehrung
um 30% und die Posten Eigene Gelder (Anteile und Pflicht-
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