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SCHWEIZERISCHE ZEITSCHRIFT FUR WOHNUNGSWESEN

Umfassungsmauern ist

eine isolierende Ver-
kleidung aus 6 cm
starken Schlacken-
platten mit Luftka-
nilen angebracht. Die
cm stark, die tragen-
Brandmauern sind 25
den  Scheidemauern
12 cm stark in Kalk-
sandstein- und Back-
steinmauerwerk aus-
gefiihrt. Ueber Keller
sind Eisenbetonbal-
kendecken, iiber Erd-
geschoss Holzgebiilke
mit Schragboden und
Gipsdecke erstellt
worden. Die Dach-
deckung besteht aus
Schindelunterzug und
Falzziegeldack. Die
Fenster erhielten
Winterfenster u. Li-
den, teils Jalousie,
teils Rolljalousie.

Kolonie der Baugenossenschaft ,Allmend*, Zollikon

Der innere Ausbau wurde einfach, aber solid und
zweckmaissig disponiert. Die Waschkiichen- und Bade-
einrichtung ist kombiniert und besteht auseinem kupfer-
nen Waschkessel normaler Ausfiihrung, einem zweitei-
ligen Waschtrog und einer gusseisernen emaillierten Ba-
dewanne. Als Koch- und Heizeinrichtung besteht neben
einem Gasherd mit Bratofen ein aufgesetzter Kachel-
ofen, von der Kiiche aus heizbar, mit Kocheinrichtung
und Wirmerohr. Schiittstein, Aborteinrichtung, elek-
trische Lichtinstallation wurden in iiblicher Weise aus-
gefiihrt, im Erdgeschoss und ersten Stock unter Mon-
tage eines Steckers fiir elektrische Heizung.

Ueber die Kosten der einzelnen Hiuser und die

Zinsbelastung soll die nachstehende Tabelle einen Ueber-
blick geben:

Genossenschaftswirtschatt

In einer Welt, die mehr nach Profit als nach dem
Menschen fragt, werden das Kind und die Mutler am
meisten vernachlissigt.

Ausserhalb der genossenschaftlichen und gemeinniitzigen
Bautitigkeit werden Wohnungen erstellt, weil man damit
etwas verdienen will. Alles was wir brauchen, wird uns
aus dem Profitinteresse geboten — die genossenschaft-
liche Wohnkolonie aber ist ein Stiick gegenseitiger Hilfe, ein
Stiick neue Welt.

So heisst es in einem Artikel «Vom Wohnen und vom
Leben» in Nr. 6 unserer Zeitschrift mit D. St. gezeichnet.

Also Genossenschaftswirtschaft statt Profitwirtschaft?

Gegenseitige Hilfe statt Konkurrenzkampf?

Wohnkolonie statt Unternehmerbau? —

Diese Gegeniiberstellungen sind missverstindlich und
irrefithrend, da sie die Grundlagen des genossenschaftlichen
Wohnungsbaues beriihren, diirfen sie nicht unwidersprochen
bleiben.

Wer ein Kleid braucht steht vor der Frage: Konfektion
oder nach Bestellung? Kauft er beim Konfektionir, so hat er
die Auswahl der fertigen Kleider, kein Anprobieren, keine
Schererei mit Auswahl von Stoff, Futter und Knopfen; be-
stellt er ein Kleid, so riskiert er eben ein Kleid nehmen zu
miissen, das ihm doch nicht in allen Punkten passt.

Kosten incl. Kosten pro

Zins und
Land- und m? umbau- A ti-
ey Ungeves- | ton Kaums | “Saifon
ca. Fr. ca.

A 5 Zimmer
(Wohndiele) 28.500.— 49.— 1500. —

C 4 Zimmer
Eckhaus 24.500. — 1250.—

4 Zimmer
Mittelhaus 22.500.— 1200.—

D 5 Zimmer
Eckhaus 31.500.— 1750.—

5 Zimmer
Mittelhaus 29.300. — 1650.—

statt Profitwirtschatt.

Bei der Wohnung derselbe Fall: man hat die Wahl
zwischen Selbstbau oder Unternehmerbau.
Mietet man beim Unternehmer, so hat man die Auswahl und
kennt- den Preis zum Voraus; baut man selbst, so hat man
die ganzen Scherereien des Baues, der Kapitalbeschaffung
und der Hausverwaltung. Wer diese Scherereien und Risiken
auf sich nimmt, der fihrt billiger weil er eben selbst zum
Unternehmer geworden ist.

Nun ist die Wohnung auf Bestellung keine so einfache
Sache. Wer 3500 Franken verwohnen kann, der ldsst sich
auf sein Grundstick von Frs. 10000.— ein Haus von Fr.
40 000.— bauen wer aber nicht ganz so viel anlegen kann —
es ist die grosse Mehrzahl der Schweizer Biirger — der muss
sich mit anderen zusammentun. Er wird mit einem Freund
zusammen ein Doppelhaus bauen lassen oder aber er wird
mit vielen Freunden zusammen — als Genossenschafter —
eine grossere Anzahl Wohnungen, eine grossere Anzahl Héu-
ser bauen lassen. Ob er nun allein einen Bau bestellt oder
mit Freunden und Genossen gemeinsam — in beiden Fil-
len hat er die Masse an Scherereien, Schwierigkeiten und
Risiken zu tragen, die der Bewohner des Unternehmerbaues
nicht zu tragen hat: der zahlt dann eben fiir die Befreiung
von all diesen Unbequemlichkeiten und finanziellen Damok-
lesschwertern eine hohere Miete, einen hoheren Preis.
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‘Wohnkolonie der Baugenossenschaft ,Allmend“ Zollikon.

Die Genossenschaftsbauten stehen also auf dem Woh-
rungsmarkt in Konkurrenz mit den Unternehmerbauten:
hier billige Miete aber Anteilscheine mit Verlustrisiko, dort
hohere Miete aber keine weiteren Verbindlichkeiten.

Und die Frage des Profits?

Hat es einen Sinn festzustellen, dass der Kdufer im Kon-
fektionsgeschiift den Profit des Ladeninhabers mitbezahlen
muss, wihrend der Besteller seinen Anzug zu dem Preis

bucht, den er bei dér Bestellung vereinbart hat? Dass der
Besieller eines Hauses, ein Privatmann oder eine Genossen-
schaft fiir sich selbst keinen «Profit» einrechnet [iir die eigene
Leistung, ndmlich die Uebernahme des Risikos?

Der Private, die Genossenschaft konnen noch weiter
gehen, sie konnen auch den Profit des Maurers, des Zimmer-
manns, des Schreiners, undsoweiter ausschalten — wenn sie
selbst einen Maurerbetrieb auftun, einen eigenen Zimmer-
platz und eine eigene Schreinerboutique. Wenn sie selbst das
Geschidft der Handwerker besorgen oder durch Angestellte
besorgen lassen. Dann verwandelt sich die Auslage fiir den
Profit in Auslage fiir Lohn und finanzielles Risiko. Man hat
die Wahl zwischen den beiden Methoden — billig aber be-
schwerlich und unsicher oder teuer aber angeneim und
sicher.

Mutter und Kind sollen beider Methode der -
Konfektion, des Unternehmerbaues zu kurz
gekommen sein? Sie sollen vernachlissigt worden sein?
Wieso? Das Einfamilienhaus, das der englische Unternehmer
baut, ist genau so auf Frauen und Kinderwiinsche eingestellt
wie die Damen- und Kinderabteilung eines Konfektions-
hauses: es kommt einzig auf den Familienvater an, ob der
iiber den guten Willen und das Portemonnaie verfiigt, diese
Wiinsche zu erfiillen. Wenn die Schweizer Unternehmer bis-
her das Einfamilienhaus vernachldssigt haben, so lag das an
den Interessenten. Der beste Beweis dafiir die Ausnahme:
der Unternehmerbau von Einfamilienhdusern in Basel. Da
hat die Bevilkerung auf dem Wohnungsmarkt immer wieder
nach Einfamilienhdusern gefragt, und so ist denn der Basler
Wohnungsmarkt immer wieder mit Einfamilienhdusern be-
fahren worden.. Dass derjenige, der selbst baut, Privatmann
oder Genossenschaft, noch genauer auf die einzelnen Wiin-
sche eintreten kann ist selbstverstindlich. Er tridgt ja auch
das ' Risiko fiir eventuelle schwierigere Verwertbarkeit des
Objektes.

So ist die Baugenossenschaft eine Organisationsform,
die es auch dem Schwachbegiiterten erlaubt, als Besteller
aufzutreten und Miteigentiimer, und damit sicher und sess-
haft zu werden — wenn er das vorteilhafter findet fiir seine
Verhiiltnisse, als das Mieten einer Unternehmerwohnung coder
den Kauf eines ohne sein Mittun erstellten Hauses. Die Bau-
genossenschaft muss ihre Genossen mit dem Risiko eines Ver-
lustes belasten, bietet ihnen aber dafiir die Chance, dass nach
einer Zeit tiichtiger Entschuldung die Miete zuriickgeht.

So ist der Eintritt in eine Baugenossenschaft die Folge
wirtschaftlicher Ueberlegungen, sorgfédltigen Abwégens von
Vor- und Nachteilen.

Nicht ein Stiick neue Welt,sondern ein vor-
teilhaftes Geschaft. Bernoulli.

Zur Geschafis- und Rechnungsprifung in

Auf Seite 147 der «Schweiz. Zeitschrift fiir Woh-
nungswesen» hat Herr Karl Straub, Ziirich, den Entwurf
fiir ein Reglement fiir die Geschifts- und Rechnungsprii-
fungskommission zur Diskussion gestellt. Obschon sich
bis heute niemand dazu geiussert hat, kann die Wichtig-
keit des aufgeworfenen Themas nicht bestritten werden.

Gerade die Baugenossenschaften, welche in weiten
Kreisen immer noch einem ganz unberechtigten Miss-
trauen begegnen, sollten auf das richtige und zuverlas-
sige Funktionieren der GRPK den allergrossten Wert
legen. Dazu gehort in erster Linie die genaue Abgren-
zung der Kompetenzen zwischen Genossenschaftsleitung
und den Kontrollorganen. Wihrend bei einer Anzahl
Genossenschaften bereits solche Reglemente bestehen,
geht bei andern die Tatigkeit der GRPK nicht iiber die
Nachpriifung der Jahresrechnungen und Bilanzen hinaus.
Es muss einer Ignorierung der GRPK auffallend nahe
kommen, wenn die letztere z. B. vor Beschlussfassuig
iiber neue Bauprojekte seitens der Genossenschafislei-

Von A. Hegner, Basel.

tung nicht rechtzeitig iiber die Finanzierungsplane ge-
nau orientiert wird. Ich bin der Auffassung, dass auch
solche Angelegenheiten in den Pflichtenkreis der GRPK
gehoren.

Um den verschiedenartigen Verhiltnissen Rechnung
zu tragen, gestatte ich mir, gegeniiber dem eingangs er-
wiahnten Entwurf folgende Abinderungsantrige zu
stellen:

Beim Abschnitt «Organisation»: Im ersten Absatz,
5. Linie soll es heissen »3—5 Mitglieder» statt «minde-
stens 5 Mitglieder»

Der Schlussatz «Die Kommission iibt ihre Funktio-
nen ehrenamtlich aus» soll gestrichen werden.

Beim Abschnitt «2.Pflichten»:

In der 6. Linie des 1. Absatzes sollen die Worte «zweimal
im Jahre» gestrichen werden.

Der 2. Absatz soll lauten: «Die Priifung des Rechnungs-
wesens, verbunden mit unangemeldeten Kassenstiirzen,

soll nach Gutfinden der GRPK erfolgen».
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