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SCHWEIZERISCHE ZEITSCHRIFT FUR WOHNUNGSWESEN

Eroffnung der neuen Kolonie an der
Ottostrasse in Ziurich 5 der A.B. Z.

Auf den 1. Juli 1927 wird die neue Kolonie der A. B.
Z. im Industriequartier Ziirich 5 bezugsbereit. Bevor die
Wohnungen von den Mietern bezogen werden, wird den
Mitgliedern und weiteren Interessenten vom 18. bis 26.
Juni Gelegenheit geboten, in das neugeschaffene Werk
der Mietersolidaritat Einsicht zu nehmen. Die A. B. Z.
hat das von der Stadt Ziirich erworbene Grundstiick von
7624 m® an der Josefstr./Ottostr./Neugasse mit zusammen
8 Doppel- und 2 einfachen Mehrfamilienhdusern, sowie 8
Einfamilienhdusern iiberbaut. Die Kolonie bildet eine fiir
sich abgeschlossene Wohngruppe. Die zwei Doppelhduser
an der Josefstrasse und ﬁeugasse enthalten 32 Dreizim-
merwohnungen. Der Hauptblock an der verlingerten
Ottostrasse besteht aus 4 Doppel- und 2 einfachen Mehr-
familienhdusern mit 16 Drei- und 26 Vierzimmerwohnun-
gen. Der michtige- Hof wurde zu einer schonen Garten-
anlage und mit 2 soliden Gartenhduschen ausgestattet, die
bei den Bewohnern an schénen Sommertagen als behag-
liche Sitzpldatzchen beliebt sein werden. Die Gebidude
sind von einer griinen Hecke und lings der Neugasse
und Ottostrasse von Vorgiartchen umrahmt und machen
in ihrem hellroten Idelverputz einen sehr freundlichen
Eindruck. Das Ganze gereicht dem Quartier zur Zierde
und wird sich nach Fertigstellung der Bepflanzung wie
eine griine Insel aus dem dichten Hiusermeer der Um-
gebung erheben.

Die Lage der Kolonie ist ausserordentlich giinstig.
Da haben Luft und Sonne reichlich Zutritt! Der Hiuser-
block an der Ottostrasse stosst direkt an die grosse
stidtische Spielwiese an. Von dieser Hauserreihe geniesst
man einen weiten Rundblick und eine prichtige Aussicht
auf die herrliche Griinfliche der Spielwiese, auf der sich
die Jugend nach Herzenslust tummeln kann. Angenehm
wirkt auch die auf 4 Geschosse beschrinkte Zahl der
Stockwerke, wodurch sich das Wohnen in Mehrfamilien-
hdusern angenehmer gestaltet.

\

Auf die Ausstattung der Wohnungen wurde wieder
die grosste Sorgfalt verwendet, sodass sie allen Ansprii-
chen an eine praktische und gesunde Wohnung geniigen.

Samtliche Wohnungen haben Loggia und mit Ausnahme
der Parterrewohnungen Balkon. Die 4 Zimmerwohnun-
gen im Mittelbau an der Ottostrasse besitzen ausserdem
noch einen schonen Erker. Die Korridore sind mit Inlaid
belegt. Selbstverstindlich fehlt in keiner Wohnung das
Bad. In das Wohnzimmer ist ein schmucker Kachelofen
eingebaut, der vom Korridor aus heizbar ist. Dazu ist
jede Wohnung noch mit einem zweiten Ofen versehen.
Am meisten werden die Hausfrauen die Kiichen bewun-
dern. Damit ihnen die Reinigung keine Miihe mehr
macht, wurde eine ganze Seitenwand mit weissen Plattli
belegt. Zu dem iibrigen unentbehrlichen Kiichenmobiliar
gehort ein Kiichenbuffet und ein eingebautes Speise-

“schriankchen. Die Loggia ist von der Kiiche aus zuging-

lich. Die Waschkiichen sind mit einer Schwing- und
Waschmaschine ausgeriistet.

Die Einfamilienhiuschen enthalten 5 Zimmer. Cha-
rakteristisch ist die Anlage der Kiiche, die trotz dem be-
scheidenen Flachenmass dusserst zweckmiissig und prak-
tisch ist. Das Esszimmer ist durch eine Schiebetiir von
der Kiiche getrennt. Jedes Einfamilienhiuschen besitzt
ein Badezimmer, sowie eine eigene Waschkiiche. Der
Mietzins dieser Hiuschen betrdagt 1626—1636 Fr. Die
Dreizimmerwohnungen kosten 1116 bis 1256 Fr., wihrend
sich die Mietzinse fiir die 4 Zimmerwohnungen auf 1368
bis 1464 und in den zwei einfachen Hiusern mit Erker
bis auf 1524 Fr. belaufen. Im Hinblick auf die Lage und
Ausfiihrung der Wohnungen #usserst miissige Preise.

Die A. B. Z. hat mit dieser neuen Wohnkolonie ihren
Bestand von 526 Wohnungen wieder um 82 vorziigliche
Heimstdtten vermehrt. Wihrend der Besichtigung wer-
den 2 Wohnungen an der Ottostrasse und ein Einfami-
lienhaus von hiesigen Firmen komplett mobliert. Die
Gruppe 5 veranstaltet sodann am 18. Juni eine kleine
Eroffnungsfeier, um zur Freude iiber das wohlgelungene
Werk mit der grossen Genossenschaftsgemeinde einige
Stunden froher Geselligkeit zu teilen.

Die Ausfithrung der Kolonie stand unter der bewihr-
ten Leitung von Herrn Architekt O. Streicher.

Vom Wohnen und vom Leben

Eine genossenschaftliche Wohnkolonie mit-
ten in dem Meer der grosstddtischen Mietshduser, — was will
das heissen? Bedeutet sie einen sicheren Hafen fiir einige Fa-
milien, die nun aus der Unsicherheit des bisherigen Mietsver-
héltnisses, zu der ruhigen Gewissheit kommen, dass sie mit
ihren Kindern in diesem Heim bleiben diirfen, solange es
ihnen gefallt und -solange sie selbst es sich erhalten? Bedeuten
diese Wohnungen eine Oase etwas niedriger Mietzinse mitten
in der Wiiste von Zinssteigerung? Gewiss bedeuten sie dies,
doch ist es nicht das Wichtiste. Diese Vorteile kann die Wohn-
kolonie nur bieten, weil sie mehr ist als dies alles. Sie ist
ein Stiick neuer Welt inmitten der alten, ein Ausdruck
des Glaubens an diese neue Welt, eine Verheissung ihrer
Moglichkeit.

Ausserhalb der genossenschaftlichen und gemeinniitzigen
Bautitigkeit werden Wohnungen erstellt, weil man damit et-
was verdienen will. Es baut gew6hnlich niemand aus
Menschenliebe Hiduser und vermietet Wohnungen, an denen
er nichts verdient, wie auch alle unsere Giiter, die wir brau-
chen, uns in erster Linie aus dem Profitinteresse her-
aus geboten werden. Dies Interesse, die Einstellung auf den
Vorteil, den man aus seinen Mitmenschen herausholen kann,
ist das Kennzeichen der Welt, in der wir gewdhnlich leben.
DieFragenachdem Menschen, was er braucht, was
ihm wirklich — nicht nur scheinbar — dient, die Sorge fiir

sein leibliches und geistiges Leben, diese I'rage. die eigentlch
die allererste, allernatiirlichste und dringendste ist, kommt
iiberall zu kurz. Daher ja auch in einer solchen Welt, die
mehr nach Profit als nach dem Menschen fragt, das Kind
und diée Mutter am meisten vernachldssigt werden, am
schwersten leiden, weil sie nicht «rentieren». Mutter und Kind
sind recht eigentlich in einer ganz andern Welt daheim, in
einer Welt, die wir heute kaum sehen konnen, von der wir
aber doch wissen, dass sie die eigentliche Welt des Menschen
wiire. Diese Welt mochte die Genossenschaft bringen helfen.
Sie tritt mitten in die heutigen verkehrten Verhé#ltnisse hinein
mit dem Anspruch, dass der Mensch das wichtigste, dass sein
Wohl massgebend sein soll, und sie versucht, diesen Anspruch
dadurch zu stellen und durchzusetzen, dass sie die Men-
schen sammelt, zu gemeinsamem Ziel und gemeinsamem
Arbeiten aneinander bindet, dass sie einer Ordnung. wo jeder
Einzelne in falsch verstandener <Selbsthilfe> sich auf Kosten
der Anderen durchzusetzen sucht, nun eine Ordnung der Ge-
meinschaft und Gegenseitigkeit, der rechten solidarischen
Selbsthilfe entgegenstellt. Durch gemeinschaftliches Handeln
wurden einst die Konsumgenossenschaften, die den sonst wehr-
und machtlosen Konsumenten schon grosse Dienste geleistet
haben, durch gemeinsames Schaffen wuchsen die genossen-
schaftlichen Wohnkolonien, durch gemeinsames Wollen und
Kimpfen wiirden wir Schritt um Schritt eine Ordnung
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bauen konnen, die dem Menschen dient, anstatt ihn
auszunutzen, eine Ordnung, in der Mutter und Kind wieder
daheim sein konnten.

Ohne genossenschaftliches Zusammenhalten der Menschen
ist ihnen nicht zu helfen, wird keine freie und schone Heim-
stitte, keine freie Arbeit fiir das Volk moglich werden. Der
Wille zum Zusammenhalten und zum Schaffen ist schliesslich
die Kraft, die einzig aus dem heutigen Elend herausfiithren
kann. An diesem Willen haben wir alle, jeden Tag und an
jedem Ort, mitzuwirken, er ist etwas Neues und Ungewohntes,
da wir so sehr auf den Kampf um den personlichen Vorteil
eingestellt sind, er kann aber gerade da geiibt und betétigt
werden, wo wir genossenschaftlich zusammenwohnen. Wenn
es gelingt, dass innerhalb der Wohnkolonien nach und nach
ein Geist zur Geltung kommt, der die Menschen vereint, wenn
sich dort ein Leben entwickelt, das etwas von Gemeinschaft
spiiren ldsst, dann werden die genossenschaftlichen Hiduser

nicht nur ein Zeichen dafiir sein, was vereinte Kraft vermag,
sondern von ihnen wird auch wieder neue Kraft, neuer An-
stoss und neuer Glaube ausgehen konnen, um der Welt des
Menschen, die wir noch nicht haben, ein Stiick niher zu kom-
men. Manner und Frauen, — ja, besonders die Frauen, — die
dies diesmal ganz erfasst haben und sich so in den Dienst der
Sache stellen, die im tiefsten Sinn ihre Sache ist, indem sie
Genossenschaft in ihrem Leben zu verwirklichen suchen,
werden dann nicht nur froh und zufrieden in ihren Wohnun-
gen sein, sondern werden spiiren, dass ihr eigenes Leben wie
das ihrer Familie erst den Sinn erhilt, ohne den uns im Grunde
die schonste Wohnung nichts hilft. Was aber wiire das fiir
ein Leben, wenn da und dort in unseren Genossenschafts-
hiiusern Familien wohnten, von denen solch ein Geist der Ge-
nossenschaftlichkeit ausginge! Es wire wirklich etwas von
einer neuen Welt. Konnte es nicht moglich sein? Miége es doch
wahr werden!. D. St.

vortrage uber das Kieinwohnungswesen.

(Veranstaltet in Ziirich vom Schweiz. Verband] fiir Wohnungswesen und Wohnungsreform)

IX. BEBAUUNGSPLAN
UND SIEDLUNG

Der Bebauungsplan bildet ganz allgemein die Grund-
lage der Siedlung. Unter Siedlung kann die Stadt oder
Gemeinde im gesamten verstanden werden. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes verschafft man sich Re-
chenschaft iiber die geeignetste Verwendung der zur Ver-
fiigung stehenden Gebiete, iiber den Bedarf an Wohn-,
Arbeits- und Freiflachen und iiber die landwirtschaft-
lichen Zonen. Man plant und iiberpriift diesen Grund-
lagen entsprechend das Verkehrsnetz und die Kraft-,
Wasserversorgungs- und Entwisserungsanlagen. Ein Be-
bauungsplan in diesem Sinne wird zur wirtschaftlichen
Basis der Entwicklung der Siedlung. Seine Einflusszone
muss, je nach Umstinden, weit iiber die einzelne Ge-
meinde ausgedehnt werden und gréssere Bezirke umfas-
sen, wenn nicht gar fiir die Losung verschiedener Pro-
bleme auf das ganze Land iibergreifen. Die systematisch
durchgefiihrte Planung gestattet eine weitgehende Be-
riicksichtigung des Flachbaues und der damit verbun-
denen Weitrdumigkeit im Wohnungsbau. Um einer wil-
den Spekulation und Ueberteuerung des Bodens vorzu-
beugen ist eine friihzeitige Festsetzung der Bauzonen
fiir den Flachbau Bedingung. Man geht heute soweit,
vorhandene und genehmigte Hochbauzonen abzuindern
und dem Flachbau zuzuweisen. In Ziirich ist z. B. fiir
ein Gebiet auf dem Milchbuck von 157 ha, das der 1. Zone
der offenen Bebauung unterstellt war, mit einer zulis-
sigen Bauh6he von drei Vollgeschossen und einem Dach-
geschoss und Gebdaudeabstinden von 7 m, eine Bauord-
nung erlassen worden, die die Bauhohe um ein Vollge-
schoss reduziert und die Abstinde auf 10 m erweitert.
Gebaude diirfen bis auf eine Gesamtldange von 45 m zu-
sammengebaut werden, wenn

a) der Plan namentlich inbezug auf die Hauptgesimse,
das Dachprofil und die Baumassenverteilung eine
asthetisch befriedigende Losung erwarten lasst;

b) der Plan fiir die gesamte Baugruppe vorgelegt und
im Grundbuch eine offentlich-rechtliche Eigentums-
beschrinkung angemerkt wird, dass die Baustelle
nach dem genehm1 ten Gesamtbauplan bebaut und
Neu-, Um- oder Aufbauten im Sinne des einheitlichen
Planes durchgefiihrt werden.

Zur Wahrung der Weitrdaumigkeit wird eine Ueber-
bauung des Hintergelindes durch die Bestimmung ver-
hindert, dass zwischen zwei Strassen nur je zwei Hauser-
reihen mit Hauptgebauden erstellt werden diirfen. Dop-

elhduser und zusammengebaute Hauser miissen die
Eangsselte der Strasse zukehren. In der Stadt Ziirich ist
die weitere Ausdehnung dieser Flachbauzone geplant.

Die starke Verkehrszunahme ruft mehr denn je nach.

einer klaren Scheidung zwischen den Hauptverkehrs-

Von K. Hippenmeier, Chef des Bebauungsplanbureaus Ziirich

strassen, Nebenstrassen und Wohnstrassen. Wenn immer
moglich sollen Hauptverkehrsstrassen nicht durch Wohn-
kolonien gefiihrt werden, sondern sie nur tangieren. Ne-
benstrassen sollten die Hauptverkehrsstrassen nur in
grosseren Abstinden (3—400 m) kreuzen. Die Kreuzungs-
stelle ist iibersichtlich und gross genug anzulegen. Die
Wohnstrassen sind tunlichst dem Gelinde anzupassen
und einfach auszubauen. In Anpassung an das Geldnde
erhalten wir z. B. an den Berglehnen eine Bebauung die
parallel mit den Kurven verlduft. Eine Strassenbreite
von 4,5 m geniigt in den meisten Fillen, selbst wenn eine
Dole eingelegt werden muss. Ist das letztere nicht der
Fall, so kann fiir kiirzere Strecken der Querschnitt bis
auf 3,5 m reduziert werden. Obschon bei der Sackstrasse
das fiir die Ueberbauung nicht notwendige Endstiick weg-
gelassen ist, ist sie bis heute in der Schweiz doch ver-
hiltnismissig wenig gebaut worden. In Ziirich mag das
Kant. Baugesetz etwas schuld sein, dass fiir die Ueber-
nahme der Privatstrassen durch die Gemeinden verlangt,
dass sie an beiden Enden in offentliche Strassen einmiin-
den. Riickliegende Grundstiicke konnen oft ohne Zu-

‘fahrtsstrasse mit einem 2—3 m breiten Landstreifen an

die Strasse angestossen werden. Wenn auch die Auftei-
lung innerhalb den offentlichen Strassen zuriickzuhalten
ist um einer iibereinstimmenden Gesamtiiberbauung nicht
vorzugreifen, hat man sich doch beim Studium des Be-
bauungsplanes iiber die innere Einteilung und die Ueber-
bauungsmoglichkeiten Klarheit zu verschaffen. In sehr
vielen Fillen ist auch eine Gesamtiiberbauung ausge-
schlossen und miissen die Quartierstrassen vorgingig ge-
baut werden.

Spielplitze, FErholungsanlagen, der Schutz der Aus-
sichtspunkte und die Erhaltung der Walder bilden nicht
unbedeutende Bestandteile des Bebauungsplanes und mit-
hin der Siedlung. Nicht minder bedeutend ist eine gute
Verbindung der Griin- und Freiflaichen untereinander
und mit den Wohnquartieren. Die feste Aufnahme der
Familiengédrten als Bauland in den Bebauungsplan wird
in vielen Gemeinden und Stiddten vorbereitet und ist eine
ausgezeichnete Massnahme um den Wohnsiedlungen ge-
niigend Gartenland in nichster Ndhe zu sichern und di
Verbindung mit der Scholle zu verdichten. Auch den
landwirtschaftlichen Zonen wird im heutigen Siedlungs-
plane grosse Aufmerksamkeit geschenkt und darnach ge-
trachtet, der Landwirtschaft zusammenhdngende Fldachen
zu iiberlassen und sie, abgesehen von den etwa als Aus-
laufer der Wohnsiedlung in Aussicht zu nehmenden halb-
biuerlichen Niederlassungen, als grosse Schutzzonen
auszuscheiden.

Die Vorbedingung fiir eine rasche und befriedigende
Durchfiihrung eines Bebauungsplanes ist eine zielbe-
wusste Bodenpolitik.
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