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Das Mehriamilienhaus.

L

Das Doppelzweifamilienhaus der
' Allgemeinen Baugenossenschaft Winterthur.

Von A. Hefti,

Priisident der Genossenschaft Winterthur..

Wer Gelegenheit hatte, vor ungeldhr vier Jahren die
Wartstrasse in der Richtung nach Wiilflingen zu passieren,
der konnte feststellen,’ dass fleissige Piintenpichter an der
Arbeit waren, um dem Boden der Bleicherwiese seine

_Produkte abzuzwingen.

Bei dem Werke, das heute Vollendet dasteht, hatte der
Vorstand der Allg. Baugenossenschaft grosse Schwierig-
keiten zu iiberwinden und erst dann konnte die junge Ge-
nossenschaft mit dem Bau der 1. Etappe beginnen, Erstellt
wurden 10 Doppelzweifamilienhduser an der Giesser-
strasse, an dem Dentweg., an der Lindenstrasse und in
Oberwinterthur.

stemmten Tifer auf Tliirverkleidungshohe erstellt; die
Schlafzimmer sind tapeziert. Das Holzwerk ist mit einem
dreimaligen Oelfarbenanstrich versehen, Decken und zum
Teil die Winde sind mit Blanc-fix gestrichen, in der
Kiiche und Aborten mit Oelfarbsockel. Den Gaskochher-
den wurde in den meisten Fillen der Vorzug gegeben, so-
dass die vorgeschenen franzosischen Kochherde nur in
vereinzelten Fillen Verwendung fanden. Als Heizung
dient ein Kachelofen fiir Holz- und Kohlenfeuerung
0,60 : 0,60 : 1,60 mit Einfeuerung von der Kiiche aus. Ein-
gebaut ist in diesem Ofen ein Kochofenrohr in der Kiiche
und ein Wirmerohr in der Wohnstube. Die Boden be-
stehen iiberall. mit Ausnahme der Wohnstube, aus Tan-
nenriemen L/Il. Qualitit. Die Wohnstube wurde mit einem
Buchen-Parkettboden 24 mm II. Qualitit belegt.

Damit eine bessere Rendite erzielt werden konnte,
wurde im Dachstock eine 2 Zimmerwohnung eingerichtet
mit separater Kiiche, Gas und Abort. Ausserdem befinden
sich im Dachstock noch die nétigen Windenraume.

Die Tiir- und Fen-

‘ IL

Das nun iiberbaute
Bleichewiese-
Areal misst 18.357
m’. Eigentiimerin war
die Stadtgemeinde
Winterthur. Vom
Bahnhof gelangt man
in 10-12 Minuten zur
Wohnkolonie; mit
der Strassenbahn
nach Wiilflingen ist
sie in zirka 2 Minu-
ten zu erreichen. Das
sonnige Bauland
musste vorerst der
Bebauung erschlos-
sen werden. Diesen
Umstianden entspre-
chend betrug der
Landpreis nur 4 Fr.

stereinfassungen sind
in charriertem Kunst-
stein ausgefiihrt.

Fine Stocktreppe
fiihrt -~ vom Erdge-
schoss in ‘den Dach-
stock, 24 gewunden,
1,00 m breit und be-
steht aus tannenen
Wangen und Futter-
brettern, Tritte aus
Buchenholz, sowie
einseitigem Gelénder
mit harten Sprossen
und Handlauf.

Plittliboden sind
im Treppenhaus, Erd-
geschoss, und zwar

graue Porphyr, wih-
rend die Kiichenbs-

den mit roten Bon-

pre m’. Der Stadt zano  belegt  sind.
wurde somit fiir das Zum Artikel: Das Mehrfamilienhaus. — Giesserstrasse, Winterthur. Weisse Wandplitili
Bauland der Betrag wurden beim Schiitt-
von Fr. 73.428.— entrlchtet stein, Kochherd und um die Einfeuerungsstelle ver-

Die Kolonie wurde im Herbst 1923 begonnen; wegen
des strengen Winters konnten nicht alle Wohnungen schon
auf 1. Juli 1924 bezogen werden.

I1T.

Wie aus dem Situationsplan zu ersehen ist, sind die
Hiuser gegenseitig in ziemlicher Entfernung erstellt wor-
den. Die Grosse der einzelnen Liegenschaften variiert
zwischen 479 bis 904 m®. Als Einfriedung wurde ein Holz-
zaun aus Biindner Ldrchenholz gewihlt.

Das Kellermauerwerk wurde in Beton ausgefiihrt,
das Fassadenmauerwerk ist 32 cm stark und hohl ge-
mauert, Zwischenwiinde im Parterre und 1. Stock 12 cm
Backsteine, an allen andern Orten Schlackenplattenwinde
zu 10 und 6 cm (lings gelocht).

Der Fassadenverputz besteht aus einem Kellenwurf.

Die 128 m® grosse Dachfliche ist mit naturroten Biber-

schwanzziegeln als Doppeldach eingedeckt.

Das Zweifamilienhaus weist eine Grundfldiche von 82
m® auf. Die Einzelheiten ergeben sich aus den Grund-
rissen. Im einzelnen ist beziiglich des weitern Ausbaues
noch mitzuteilen: Die Wohnstuben sind mit éinem ge-

wendet.
IV.

Die Baukosten betrugen fiir ein Doppelzweifamilien-
haus, ohne die ausgefiihrten Mehrarbeiten:

1. Erd- und Maurerarbeit Fr. 11.500— -
2. Zimmerarbeit 5.000.—
3. Kunststeinarbeit 620.-—
4. Gipserarbeit 1500.—
5. Schreinerarbeit 3000.—
6. Spenglerarbeit 450.—
7. Glaserarbeit 1100.—
8. Dachdeckerarbeit 900.—
9. Plittlibelag . 580.—
10. Sanitire Anlagen 1350.— -
11. Elektr. Installation . 925.—
12. Hafnerarbeit 1270.—
13. Parquettarbeit 345.—
14. Malerarbeit 990.—
15. Tapeziererarbeit 152.—
16. Schlosserarbeit 60.—
17. Beschlige 272.—
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18. Jalousieladen 320.—
19. Durchschnittliche Mehrarbeit 3000.—
20. Kanalisation 510.—
21. Gas- und Wasserzuleitung 523.—
22. Umgebungsarbeiten, Rohplanie, Garten-
einfriedung ' 250.—
Netto-Kosten Fr. 36.867.—
23. Bauleitung ‘ 600.—
24. Diverses, Bauzinsen und Gebiihren 913.—
Totale Baukosten Fr. 38.380.—
25. Landerwerb, incl. Strassenbau 3800.—
Totaler Wert der Liegenschaft Fr. 42.180.—
Baugelder:
[. Hypothek Fr. 26.000.—
II. Hypothek 8000.—
Subvention 3.500.—
.Figenkapital 4.680.—
Total Fr. 42.180.—

Die Mietzinse sind in Anbetracht der verschiedenen Bau-
kosten variabel. Sie betragen:

Fr. 450— bis 520.—
Fr. 960.— bis'1100.—
Fr. 1200.— bis 1360.—

fir Zweizimmerwohnung
fir Dreizimmerwohnung
fiir Vierzimmerwohnung

¥

Samtliche Hduser wurden verkauft; der Landpreis
musste vor Beginn der Bauarbeiten von den Interessenten
bezahlt werden. Ferner hat sich jeder Kiaufer verpflich-
tet, der Allg. Baugenossenschaft als Mitglied beizutreten
und einen Anteilschein im Betrage von Fr. 500.— zu iiber-
nehmen. Derselbe wird bis anhin mit 4% verzinst, und
ist von der vollen Einzahlung an gerechnet, 10 Jahre un-
kiindbar.

Mit der erstellten Kolonie wurde etwas Schones ge-
schaffen. wenn auch zugegeben werden muss. dass ver-
schiedene Unzukommlichkeiten, die das Bauen mit sich
bringt, sich auf den

Die Baukosten
wechselten mit den
Anspriichen des ein-

zelnen Bauherren
von Fr. 39,559— bis
Fr. 46,778—.  Aus-
schlaggebend sind
bei diesen Differen-
zen in der Haupt-
sache der ‘bessere
Irinenausbau, der
Ausbau der 2 Zim-

merwohnung im
Dachstock, Mehrkos-

ter fiir Bauland und

Mehrkosten fiir die
Einfriedigung.

Auf Grund der
wirklichen Erstel-

lungskosten berech-
nel, gestaltet sich der

Mietpreis pro Haus Zum Artikel:
wte folgt:
Ausgaben:
I. Hypothek Fr. 26.000.— a 5% % Fr. 1430.—
II. Hypothek Fr. 8.000.— a 5% Fr. 400.—
Eigenkapital Fr. 4.680.— a 4% Fr. 267.—
Belastung:
Amortisation Fr. 300.—
Reparaturen Fr. 150.—
Steuern, Wasser etc. Fr. 135-—
' Mietzins pro Haus Fr. 2682.—

Das Mehrfamilienhaus. — Bleicherwiese-Wartstr., Winterthur.

Schultern des Einzel-
nen’ fithlbar machten.

Aber dessen unge-
achtet bezeugt das
dussere und innere

Ansehen der Wohn-
kolonie, dass Freude
und Gliick auf. der
nun eigenen Scholle
vorherrschend sind.

Die nun gesammel-
ten Erfahrungen fan-
den dann ihre reich-
liche Anwendung bei
der Erstellung der

Wohnkolenie im

Hinterwiesli, die
als reine Genossen-
schaftskolonie erstellt
wurde. Ueber die
Figenart dieser Bau-
ten alle unsere Ge-
nossenschafter zu un-
" terrichten, wird die Aufgabe der nichsten Zeit sein.

I I S S R SR R I AR S
AUS DEM SPRICHWORTERSCHATZ :

@igner Fyerd ist bolies werf.

. ~
?’ Ulrautes Fyeim, Glick allein.

ez el

Vortrige diber das Kleinwohnungwesen.

Die vom Schweizerischen Verband fiir Wohnungswesen und
Wohnungsreform in Ziirich vom 31. Oktober bis 18. Dezember
veranstalteten Vortridge iiber das Kleinwohnungswesen
haben eine so grosse Anzahl von Zuhorern an sich gezogen, dass
der zur Verfiigung stehende Raum nicht geniigte und die Frage
von Parallelvortrdgen erwogen werden muss. Der dussere Lr-
folg ist vorhanden, die innere Anteilnahme der Besucher war
offenbar, der Gedanke des Kleinwohnungswesens hat eine wert-
volle Forderung erfahren. Wir werden den Inhalt der von
sachkundigen Referenten gehaltenen Vortrigen unseren Lesern

in Form von fortlaufenden Veroffentlichungen bringen, denn
" diese Vortrdge 'bieten des Wertvollen viel. Wir beginnen in
dieser Nummer mit dem Abdruck des ersten Vortrages.

Die Redaktion.

Die Entwicklung des kommunalen. und

genossenschaftlichen Wohnungsbaues.
Vortrag von Stadtrat Dr. K16ti.

Vor iiberfiilltem Saal sprach am 3. November 1926
im Kunstgewerbemuseum in Ziirich, Herr Stadtrat Dr. E.
K1o6ti iber dieses Thema. Als erster Referent der im
7Zusammenhang mit der Ausstellung «<Dasneue Heim»
vom schweiz Verband fiir Wohnungswesen
und Wohnungsreform und dessen Sektion
Ziirich veranstalteten . Vortragsreihe iiber das Kleinwoh-
nungswesen, hatte er es iibernommen gewissermassen den
allgemein orientierenden Rahmen zu schaffen, in welchen
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