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Vi, Das Kleinhaus

Die Baugenossenschaft Vrenelisgartli in Ziirich
und ihre Kolonien.

Von OTTO GSCHWIND, Architekt, Ziirich.

I11.

Das fiiv die lSrstellung der V., VI. und VIII. Bau-
periode notige Terrain «Im eisernen Zeit> wurde von der
Baugenossenschaft Oberstrass zu Selbstkostenpreisen an
die Baugenossenschaft Vrenelisgirtli abgetreten.
erstere hatte im Jahre 1923 das <Lauffergut> im Aus-
mass von ca. 31,000 m* zu giinstigen Bedingungen erwer-
ben konnen. Dieses schon, sonnig und eben gelegene Ge-
linde im 6. Stadtkreis (Unterstrass) liegt ca. 20 Minuten
vom Hauptbahnhof entfernt und ist mit der Tramlinie
10 in 10 Minuten von dort erreichbar. Zwei weitere Tram-

Die -

moglichen, mussten die vor bald 20 Jahren unter den da-
maligen Verhiltnisse errichteten Baulinien aufgehoben
und das innerhalb der 6ffentlichen Strassen (Winterthu-
rer-, Langmauerstrasse und Scheuchzerstrasse) sich be-
findliche Terrain mit moglichst billigen Wohnstrisschen
der Bebauung geoffnet werden. Das Land -zwischen der
Langmauer- Scheuchzerstrasse und der Strasse Im eiser-
nen Zeit> wurde durch zwei Wohnstrisschen mit 5 Meter
Fahrbahnbreite mit platzartigen Erweiterungen auf ein-
fache Art erschlossen. Das iibrige Innenland zwischen
Winterthurer- und Scheuchzerstrasse siidlich der Lang-
mauerstrasse wurde ebenfalls durch ein schmales Wohn-
strasschen und einen grossen Kehrplatz auf die spar-
samste Art der Bebauung gesffnet.

Die Baugenossenschaft Oberstrass, welche auf ge-
meinniitziger Basis Miethiuser baut und vermietet, hat
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linien No. 7 und 22 fiihren durch die Weinbergstrasse
an die Langmauerstrasse.

Wihrend die Winterthurerstrasse in den Jahren 1922
bis 1923 ausgebaut und erweitert wurde, ist der Ausbau
der Langmauerstrasse in den Jahren 1924 bis 1925 er-
folgt. Die Langmauerstrasse war vor der Einfiihrung der
Eisenbahn und
Hauptstrasse -fiir den Verkehr mit der =ziircherischen
Landschaft. Man bezeichnete sie damals als die Schwa-
benstrasse, weil die grossen Waren- und Fruchttransporte
aus Deutschland nach der Stadt durch diese Strasse ge-
fiihrt wurden.

Ueber das Lauffergut sind in den Jahren 1900 und
1907 die Quartierplane auf Grund des ziircherischen Bau-
gesetzes aufgestellt worden. Die in diesen Quartierplinen

projektierten Quartierstrassen und die projektierte 6ffent- |

liche Milchbuckstrasse hitten kostspielige Strassenbauten
erfordert, Betrige, die so hoch waren, dass selbst in den
Baujahren 1909/12 die Spekulation sich nicht an die Er-
schliessung dieses Grundstiickes heranwagte. Durch die
im Jahre 1912 aufgestellten Vorschriften fiir die offene
Bebauung, welche auch fiir das Lauffergut gelten, war
eine wirtschaftliche Bebauung des Areals auf Grund der
vorhandenen Baulinien ausgeschlossen. Um diese zu er-

den Bau der .Schaffhauserstrasse. eine:

lings der Winterthurerstrasse, auf der siidlichen Seite
lings der Langmauerstrasse und auf der nordlichen Seite
an der Scheuchzerstrasse eine hohere Randbebauung ent-
sprechend den Vorschriften fiir die I. Zone (3 Stockwerke
einschl. Erdgeschoss und ausgebautem Dachstock) durch-
gefithrt unter Weglassung des Dachstock-Aubaues. Sie
hat diese Bauplidtze entsprechend der hoheren Bebauung
bewertet und das Terrain im Innern um den Betrag der
hoheren Bewertung entlastet. Damit konnten die zwei
grossen Grundstiicke nordlich der Langmauerstrasse und
im Innern der Randbebauung fiir den Flachbau (2 Stock-
werke einschl. Erdgeschoss und ausgebautem Dachstock)
frei gemacht werden und zu ausnahmsweise giinstigen
Preisen (fiir das Terrain nordlich der Langmauerstrasse
mit Fr. 12.10 und fiir das Innenland mit Fr. 10.— uner-
schlossen) der Baugenossenschaft Vrenelisgirtli zur Ver-
fiigung gestellt werden. Neben der Betonung der Haupt-
strassen durch die Hochbebauung bezweckt diese die siid-
lich sich befindliche Hochbebauung lings der Winter-
thurer- und Scheuchzerstrasse abzuschliessen und den
Uebergang in den Flachbau zu vermitteln. Die Bebauung
nordlich der Langmauerstrasse leitet in den Flachbau
nach den Vorschriften.fiir die Ueberbauung des Milch-
buck-Gebietes iiber. .
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Zum Artikel Baugenossenschaft «Vrenelisgirtlis, Ziirich.
L Blick von der Scheuchzerstrasse

: V.

Die im Jahre 1924 vom Stadtrat eingeleitete Aktion
zur Beschaffung von Wohnungen fiir kinderreiche Fa-
milien fand bei der Baugenossehschaft Vreneligartli tat-
kraftige Unterstiitzung./ Sie errichtete auf dem nach der
Scheuchzerstrasse gelegenen Teil des Grundstiickes zwi-
schen Langmauer-/Scheuchzerstrasse/lm eisernen Zeit
(13,416 m®, welches sie zum Preise von Fr. 162,336.— ‘er-
worben hatte) in der Zeit vom 15. Marz 1925 bis Ende
September 1925 37 Einfamilienhduser und zwar 32 nach
Typ A a 4 Zimmer, wovon 7 mit Dachzimmer, und 5
Hauser Typ B a 5 Zimmer. wovon 4 mit Dachzimmer.
Letztere entsprechen in der grundrisslichen Gestaltung
und der Ausfiihrung denjenigen der IV. Bauperiode. Die

32 Hauser fiir kinderreiche Familien waren mit einer
Subvention a fond perdu von 15 Prozent von der Ge-
meinde und zu je 5 Prozent von Bund und Kanton unter-
stiitzt worden. Die zweite Hypothek fiir diese Hauser
wurde von der Stadt Ziirich iibernommen. Es bilden die
37 Héduser zusammen die V. Bauperiode.

Der Rest des obgenannten Terrains mit 20 Einfami-
lienhdusern, Typ A a 4 Zimmer, wovon 13 mit Dachzim-
mer, wurde als VI. Bauperiode in der Zeit vom 14. Sep-
tember 1925 bis 1. April bezw. 1. Mai 1926 iiberbaut. Be-
ziiglich der Ausfiihrung ist fiir diese Hauser folgendes
zu bemerken:

Kellermauern in Cementbeton

Erdgeschossmanern in Backsteinmauerwerk

35 cm
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Zum Artikel Baugenossenschaft «Vrenelisgirtli», Ziirich.
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25 cm aussen und 5 cm Schlacken-Hohl-
steinplatten innen mit 1 c¢cm Luftraum, total 32 cm
Zwischentragwinde in Backsteinmauerwerk 12 cm
Scheidewidnde in Schlackensteinen 6 cm
Decke iiber Keller: Hourdis zwischen T-Balken
- Decke iiber Erdgeschoss: Holzbalkendecke mit
v Schiebboden und Schlackenauftiillung.
Dacheindeckung: Biberschwanz-Doppeldach.
Ausbau:
Kellerboden, in Vorplatz und Waschkiiche: Cement-
boden mit Ueberzug, iibrige Keller Kiesschiittung.
Parterrezimmer: buchene Langriemen.
Parterre-Corridor: buchene Langriemen
Kiiche: Ruchmittelplatten.
1. Stock tannene Langriemen.
Dachstockzimmer und Vorplatz: tannene Langriemen.
Waschkiiche mit Kupferherd, Waschtrog und Bade-
Einrichtung am Waschherd angeschlossen.
Kiiche: Gasherd, grosses Zimmer im Parterre: Koch-
ofen. :
Fenster mit Winterfenster; Fenster. in Kiiche, Vor-
platz.und Bad mit Doppelverglasung.
- In der VI. Bau-Etappe sind zum Teil elektrische
Warmwasser-Boiler a 100 Liter zur Ausfiihrung gelangt.
(Schluss folgt)

Behordlidie Magnahmen. - Mesures officielles.

Horgen. Beschluss der Gemeindeversamm-
lung Horgen. (Eingesandt). Die Gemeindeversammlung
Horgen vom 29. August 1920 hat beschlossen, an dem Bau von
12 Wohnungen im Gesamtanlagewert von Fr. 200000, die II. Hy-
pothek im Betrage von Fr. 60,000.—, zu 3% unkiindbar so lange
zu iibernehmen. bis die zu erstellenden H&user im Besitze der
gemeinniitzigen Baugenossenschaft Horgen = ver-
bleiben. Die Schuld ist mit 0,5 % zu amortisieren.

. Behordliche Massnahmen.

Oerlikon. Als Vorort von Ziirich und als Industrieort hat
Oerlikon seit 1919 stets gegen die andauernde Wohnungsnot
zu kimpfen gehabt. In den Jahren 1919, 1921 und 1923 wurden
besondere Aktionen durchgefiihrt, und durch die Gemeindebe-
schliisse vom 3. Februar 1924 und {. Februar 1925 wurden wei-
tere Fr. 359,000.— zur Gewdhrung von II. Hypotheken be-
willigt, wodurch 92 Wohnungen geschaffen werden konnten.
Ausserdem wurde durch Abgabe von Gemeindeland die pri-
vate Bautitigkeit gefordert.

Am 4. Oktober 1925 hat die Gemeindeversammlung aufs
neue Fr. 200,000.— zur Ausrichtung von II. Hypotheken be-
schlossen, da es fortgesetzt an billigen Wohnungen mangelte.

Fiir die Verteilung dieses Kredites war nachstehendes <Regu-

lativ zur Bekdampfung der Wohnungsnot» mass-
gebend:

1. Die Gemeinde gewiihrt den Erstellern von Mehrfamilien-
hiusern mit Kleinwohnungen zu einem Jahres-Mietzins yon
héchstens ca. Fr. 800.— fiir Zweizimmerwohnungen und héch-
stens Fr. 1000.— bis 1100.— fiir Dreizimmerwohnungen Dar-
lehen im Betrage von 25 Prozent der Anlagekosten, bei einem
Kapitalvorgang von maximal 65 Prozent.

2. Bleiben die Erstellungskosten der Bauten unter dem Vor-
anschlag, so ist das Darlehen entsprechend herabzusetzen. Bei
Ueberschreitung des Voranschlages erhoht sich dagegen der
festgesetzte Hochstbetrag auch dann nicht, wenn damit die
Belehnungsgrenze von 85—90 Prozent des Anlagewertes nicht
erreicht werden sollte.

3. Der Gemeinderat ist ermichtigt, an Gesellschaften und
Private zum Zwecke der Erstellung von Mehrfamilienhdusern
" mit Zwei- und Dreizimmerwohnungen im Sinne von Ziffer 1
Gemeindeland zu reduziertem Preise abzugeben.

4, Die in Ziffer { erwihnten Darlehen werden zu einem
Zinsfuss von 4—4% Prozent gewihrt.

"Dem Gemeinderat bleibt vorbehalten, den Zinsfuss je nach
der allgemeinen Lage des Geldmarktes auf 1. ‘April und 1. Ok-
tober durch sechsmonatliche Voranzeige neu festzusetzen.

Der Zins lduft von der Ausrichtung der einzelnen Teil-
betrige des. Darlehens an.

5. Zur Sicherung des gewihrten Darlehens errichtet der
Darlehensempféinger zu Gunsten der Gemeinde Oerlikon eine
der I. Hypothek unmittelbar nachgehende Grundpfandver-
schreibung im 2. Rang. .

e =
(L Haus und Garten. - Maison of jardin.

. An die [I. Hypothek ist eine jdhrliche Amortisation von
lequim Prozent der. Kapitalsumme der I. und II. Hypothek zu
eisten.

6. Die Gemeinde kann das Darlehen erst nach Ablauf von
10 Jahren und zwar durch téglich freistehende halbjihrliche
Kiindigung zuriickfordern.

Die Schuldnerin ist jederzeit berechtigt, das Kapital nach

" vorangegangener sechsmonatlicher Kiindigung zuriickzuzahlen.

_ Bei unpiinktlicher, nicht im Verfallsmonat geleisteter Ver--
zinsung und Amortisation, bei unpiinktlicher Verzinsung der
Kapitalvorstinde oder bei mangelhafter Instandhaltung der -
Untprpfande, ist die Gemeinde jederzeit, d. h. auch vor Ab-
lauf von 10 Jahren, zur Kiindigung der Hypothek auf 6 Mo-
nate berechtigt. ; :

Der Gemeinde steht das Recht zu, die Vorlage der Zins-
quittungen fiir das vorgehende Kapital zu verlangen.

7. Beim Verkauf eines durch die Gemeinde belehnten

‘Hauses wird die II. Hypothek sofort zur Riickzahlung fallig.

8. Die Ausrichtung des Darlehens erfolgt zur einen Hilfte
nach Eindeckung der Bauten und zur andern Hilfte nach
Vollendung derselben gegen Errichtung der Grundpfandver-
schreibung bezw. nach Ablauf ‘der Frist zur Anmeldung von
Bauhandwerker-Pfandrechten und nach Erbringung des Aus-
weises dariiber, dass das vorgehende Hypothekardarlehen aus-

bezahlt und fiir die Bauten verwendet worden ist.

9. Vor Ausrichtung des Darlehens ist der Ausweis zu
leisten, dass das nach der kommunalen Hypothek erforderliche
Restkapital aufgebracht, oder dessen Beibringung gesichert ist.

10. Die Ausrichtung des Darlehens erfolgt nur, wenn die
vom Gemeinderat angeordnete fachtechnische Aufsicht (Bau-
amt) durch die Darlehensempféngerin im vollen Umfange an-
erkannt. und deren Anordnungen in allen Teilen nachgelebt
wurde.

11. Das Darlehen ist in erster Linie zur Bezahlung der
Bauhandwerker zu sverwenden.

12. Die Arbeiten sind nur an in der Schweiz und unter
annidhernd gleichen Bedingungen an in der Gemeinde Oerlikon
niedergelassene Firmen zu vergeben. .

13. Der vom Gemeinderat angesetzte Termin beziiglich der
Fertigstellung der Bauten ist genau einzuhalten. % -4

14. Fiir Genossenschaften gelten noch folgende besondere
Bestimmungen: b

a) Eine Dividende auf das Genossenschaftskapital darf
erst ausbezahlt werden, wenn' die iiblichen Abschreibun-
gen gemacht sind.

b) Die Auszahlung einer Dividende ist unter den
ten Voraussetzungen nur bis zum. Betrag von 5
statthaft. ) . .

c¢) Das Stammkapital einer Genossenschaft darf wiahrend
des Bestandes der 'II. Hypothek zu Gunsten der - Ge-
meinde Oerlikon ohne Zustimmung des Gemeinderates
nicht verringert werden. . .

d) Die Statuten und spédtern Aenderungen sind dem Ge-
meinderate zur Genehmigung vorzulegen.- ;

e) Auf Verlangen ist dem Gemeinderat eine angemessene
Vertretung im Vorstand der Genossenschaft und in ider
Kontrollstelle einzurdumen. !

15. Der Darlehensempfinger gestattet der Gemeinde  die

jederzeitige Kontrolle iiber die Hg

enann-
“rozent

ohe der Mietzinse und den
Unterhalt der Héuser, sowie iiber die Innehaltung aller weitern
Statuten- und Vertragsbestimmungen. !
16. Die Mietzinse diirfen die Selbstkosten einschliesslich
der Verzinsung und einer angemessenen Tilgung des Kapitals
nicht und die in Ziffer 1 festgesetzten Hochstansidtze keines-
falls iibersteigen und wihrend der Dauer des Bestehens einer
Belehnung durch die Gemeinde nicht erhsht werden. i
17. Bei Nichterfiillung oder Nichteinhaltung. der vor-

- stehenden Verpflichtungen und Vorschriften steht ‘der :Ge-

meinde, vertreten durch den Gemeinderat,s das Recht zu, ‘das
Darlehen jederzeit auf 6 Monate zur Riickzahlung zu kiindi-
gen, selbst wenn die feste Laufzeit noch nicht beendet ist.

]

Was wir den Sommer iiber gehegt und genflegt haben,
das reift nun heran. Gar manches ist aber der nasskalten
Witterung wegen zuriickgeblieben und manche Beete sind
nicht so bestanden, wie sie eigentlich sein sollten. Niitzen
wir die leeren Beete noch gut aus und séden wir noch Gemiise,
die dieses Jahr noch einen Ertrag versprechen. Es sind nicht
mehr viele, aber doch noch einige. Notwendig ist aber beim
Umgraben eine gute Diingung, der Boden muss fett sein, sonst
fehlt der Trieb.

Monatsrettiche und Gartenkresse kénnen auf fettem Boden
gesit, noch "einen prichtigen Ertrag abwerfen. Gartenkresse,
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