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Die Schweizerischen Stddte zum heutigen Stande der Wohnungsnot.

von Dr. G.. von Schulthess,
Sekretiir des Schweiz. Stidteverbandes.

Der Schweiz. Stadtetag 1925 in Neuchatel hat sich
mit der Frage der Verbilligung der Lebenshaltung befasst
und dabei naturgemiss auch das Wohnungsproblem ge-
streift. Er nahm u. a. folgende These an, die Herr Et.
Chappuis, maire von St. Imier und Verbandsprisident,
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mit  der «Wohnungssanierung mittelst Investierung of-
fentlicher Gelder in Privatbesitzs.
Dessen Thesen mit dem folgenden Wortlaut wurden
zum weiteren Studium an den ‘Vorstand des Stadtever-
bandes gewiesen. ‘
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Zum Artikel Baugenossenschaft ,Vrenelisgéartli“, IV. Bauperiode. Ansicht an der Letzistrasse.

am Schlusse seines Referats iiber «La lutte des admi-
nistrations communales contre la vie chére» aufgestellt
hatte:

«Die Erstellung von Wohnungen muss iiberall da
fortgesetzt werden, wo sich Wohnungsknappheit geltend
macht. Zu diesem Zweck ist die finanzielle Unterstiitzung
des Bundes und der Kantone unentbehrlich. Es ist in
diesem Sinne eine Eingabe des Stddteverbandes an den
Bundesrat zu richten.»

In einem anderen Referat der gleichen Tagung hatte
sich Herr Stadtarzt Dr. Hauswirth, Bern. einldsslich mit
einer speziellen Seite des Wohnungsproblems beschiftigt,

I. Eine der empfindlichsten Kriegsfolgen: der ungeheure
Mangel an gesunden und preiswiirdigen Klein-
wohnungen kann auf dem Wege des kommunalen, des
subventionierten genossenschaftlichen und des privaten Woh-
nungshaues nicht in geniigender Weise behoben werden. Trotz
den ausserordentlichen finanziellen Anstrengungen von Bund,.
Kantonen und Gemeinden, welche die obere Grenze der Lei-
stungsfahigkeit erreicht haben, wohnt ein unverhéltnisméssig
grosser Bruchteil unserer Bevilkerung. speziell in den gros-
seren Stiddten, in Wohnungen, welche sanitarisch absolut un-
geniigend sind, welche die Brutstdtten chronischer Volkskrank-
heiten bilden und speziell die Gesundheit und die Sitten unse-
rer heranwachsenden Jugend auf das schwerste gefihrden.

II. Die hygienisch ungeniigenden Wohnungen der Stiddte
befinden sich hauptsichlich in den alten Stadtteilen. In den-
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selben ist teilweise ein weit vorgeschrittener wohnbaulicher
Zerfall zu konstatieren; derselbe bildet in Verbindung mit dem
oft vollstindigen Mangel an sanitiren Einrichtungen, nebst be-
ingstigender Uebervolkerung, den Hauptgrund, gesundheit-
licher Schédigungen.

Diese ungesunden Wohnungen miissen als solche ginz-
lich oder teilweise verboten werden, bis eine griindliche Re-
novation ein Bewohnen wieder erlaubt. Die gesetzlichen Be-
stimmungen zur Durchfiihrung solcher Wohnverbote sind
meist nicht vorhanden und miissen deshalb erlassen werden.

IIl. Die Altwohnungen sind heute meist die billig-
sten, resp. einzig billigen und fiir gewisse Volkskreise auch
einzig erschwinglichen Wohnstdtten. Die gesetzliche Schlies-
sung derselben und die Verseizung deren Bewohner in neue
Wohnstitten bildet fiir diese Kreise eine derartige Verteue-
rung der Lebenshaltung, dass eine offentliche Unterstiitzung
eintreten muss, welcher der armenpolizeiliche Charakter so-
weit moglich genommen werden sollte:

IV. Der Wohnungsneubau an der Peripherie der Stddte
bildet neben den grossen gesundheitlichen Vorteilen volkswirt-
schaftliche Nachteile, welche in Betracht gezogen werden
miissen. EFinmal geht durch die bestindige Fldchenvergriosse-
rung der Stddte wertvolles Kulturland seinem eigentlichen
Zwecke verloren und sodann entstehen durch die grossen Ent-
fernungen von ihren eigentlichen Verdienstgelegenheiten den
betreffender. Bewohnern oft empfindliche wirtschaftliche Scha-
den. Viele kleine Gewerbetreibende, Arbeiter usw. sind be-
treffend Auskommen an die Stelle ihrer bisherigen Titigkeit
gebunden. ¢ .

V. Die gesetzlichen Wohnverbote entwerten die betreffen-
den Objekte, deren Mietzinsertrag oft das cinzige Einkommen
der betreffenden Eigentiimer bildet; eine maximale hypothe-
karische Belastung verunmoglicht gleichzeitig das IFliissig-
machen finanzieller Mittel zur Durchfithrung der notwendigen
sanitarischen- Renovationen. - In solchen Fallen. soll, gesunde
Lage und ein geniigender wohnbaulicher Zustand der betref-
fenden Wohnungen vorausgesetzt, und wenn andere Losungen
nicht in Frage kommen, die verlangte Renovation
aus 6ffentlichen Mitteln durchgefiihrt werden.

VI.
Privatbauten bedarf einer gesetzlichen, heute meist noch
fehlenden Regelung. Die Investierung kann erfolgen a fond
perdu oder zu gewissen Bedingungen gegen Sicherstel-
lung. Diese letztere kann geregelt werden: . .

a) eidgenséssisch, durch einen neuen Art. 820bis zum
7. G. B.: «<Wird ein Gebdude durch eine Renovation, die unter
Mitwirkung offentlicher Gelder erfolgt, im Werte erhoht, so
kann der Eigentiimer zur Sicherung seines Gldubigers ein
Pfandrecht in das Grundbuch eintragen lassen, das allen an-
dern eingetragenen Belastungen vorgeht.»

b) kantonal, aufbauend auf Art. 784'Z. G. B. im Sinne
offentlich-rechtlicher Grundlasten: Entweder durch Erlass
cines Wohngesetzes oder ergdnzender Bestimmungen im Ein-
fithrungsgesetz zum B. Kantonale Hypothekargesetze
sind mit diesen Neuerungen in Einklang zu bringen.

VII. Die in Thesen I—VI angedeuteten Detailfragen wer-
den am besten geregelt in einem alle unsere Wohnverhilt-
nisse umfassenden eidgendssischen Wohn- und Sie-
delungsgesetz :

In der Diskussion iiber die beiden ausserordentlich
aufschlussreichen Themata war wiederholt auf die Be-
strebungen des Schweiz. Verbandes zur Forderung des
Gemeinniitzigen Wohnungsbaues hingewiesen worden und
der Vorstand des Schweiz. Stadteverbandes wurde von
der Versammlung beauftragt, zusammen mit diesem Ver-
bande, dessen Eingabe an die Bundesbehorden bekanni
war, zur. Verwirklichung der Resolution Chappuis zu-
sammenzuarbeiten. g

Schon die Diskussion am Stddtetage hatte dargetan,
wie verschiedenartig von Stadt zu Stadt die Bediirfnisse
und Interessen hinsichtlich der Wohnungsfiirsorge und
Wohnungssanierung waren. Die Verhandlungen des
Stadteverbandsvorstandes bestitigten ' diese Beobachtung.
Bevor dieser deshalb an die Zusammenarbeit -mit dem
Verband zur Forderung- des Gemeinniitzigen Wohnungs-
baus herantrat, handelte es sich darum, die Wiinsche der
einzelnen Stidte kennen zu lernen und festzustellen, in-
wiefern eine einheitliche Vertretung derselben durch den
Schweiz. Stddteverband iiberhaupt moglich sei. Zu die-
sem Zwecke wurde eine Rundfrage an die Verbandsstitte
erlassen, welche weniger Material zur statistischen Ver-

Die Investierung 6ffentlicher Mittel in

arbeitung liefern, als vielmehr die Stimmung bei den
einzelnen Verbandsstidten zur Kenntnis des Vorstandes
bringen sollte. Die Rundfrage hatte folgenden Wortlaut:

«Der Vorstand des Schweiz. Stddteverbandes hat sich auf
Grund des Referat Hauswirth vom letzten Stiddtetag in seiner
jiingsten Sitzung mit der Wohnungsfrage beschiftigt. Bei die-
ser Gelegenheit ergab sich, dass -iiber das Bestehen einer
Wohnungsnot in den einzelnen Schweizer Stddten ganz ver-
schiedene Auffassungen herrschen. Wihrend die einen Nach-
richten schlimmste Wohnungsnot feststellen, konstatieren an-
dere eine gewisse Knappheit oder selbst das nicht mehr. An-
derseits hort man aus Kreisen, die sich mit dem Problem ein-
lasslich befassen, die Befiirchtung #ussern, es werden in ab-
sehbarer Zeit bei den gemeinniitzigen Baugenossenschaften
grosse Schwierigkeiten zu Tage treten hinsichtlich der Er-
filllung der eingegangenen Verpflichtungen. Jedenfalls koénne
das bisher teilweise geiibte System der Wohnungsbeschaffung
unter keinen Umstdnden weiter verfolgt werden.

Wir wédren Thnen ausserordentlich dankbar, wenn Sie den
Vorstand iiber die Verhiltnisse in Threr Stadt umgehend unter-
richten wollten, um der am Stidtetag gewiinschten Zusammen-
arbeit mit dem Verbande zur Forderung des gemeinniitzigen
Wohnungsbaues eine sichere Grundlage zu schaffen.

Inshbesondere mochten wir Sie bitten, folgende Fragen zu
beantworten:

1. Herrscht in Threr Gemeinde noch ausgesprochene Woh-
nungsnot, stellen Sie lediglich eine gewisse Knappheit fest
oder vermag der Wohnungsmarkt den an ihn gestellten For-
derungen vollauf zu geniigen? 3

2. Im Falle von Wohnungsknappheit oder Wohnungsnot:
Fehlen Wohnungen jeder Grosse und Preislage oder macht
sich der Mangel speziell bei gewissen Wohnungskategorien
geltend? ;

5. Wieviel Wohnungen der von Ihnen namhaft gemachten
Kategorien fehlen Thnen schidtzungsweise?

4. Besteht eine ausgesprochene Nachfrage nach Wohnun-

- gen in Eigenheimen mit Pflanzland etc. oder wird die typische

Miethauswohnung vorgezogen?

5. Bestehen in IThrer Stadt Altquartiere mit Wohnungen,
die Sie aus sanitarischen Griinden mit dem Wohnverbot be-
legen mussten oder mit demselben belegen wiirden, wenn nor-
male Wohnungsverhiltnisse herrschten?

6. Halten Sie eine behordliche Uuterstiitzung der Woh-
nungsbautitigkeit in der Zukunft noch fiir angéngig

a) mit Beitrdgen a fond perdu

b) mit der Beschaffung billiger II. Hypotheken

c¢) oder glauben Sie, dass mit Riicksicht auf die durch

' die Aufhebung des Mieterschutzes verdnderten
Verhiltnisse von dieser bisherigen Art der Woh-
nun?gsl)eschaffung wird abgegangen werden kon-
nen¢» “

Das Resultat der Erhebung ist iiberaus lehrreich.
Von 49 Verbands-Stidten bezeichnen 21 die Situation
als normal, es siid darunter 2 Stidte iiber 50000 Ein-

wohner, 8 mittlere und 11 kleine Gemeinden. In weit-
aus den meisten dieser Fille hingt die Tatsache, dass das

~Wohnungsangebot der Nachfrage geniigt, mit der Krise'in

der lokalen Industrie (Uhrenmacherei, Stickerei, Hotelin-
dustrie) oder mit einer wirtschaftlichen Depression aus
anderen Griinden (Zonenfrage) zusammen. 16 Gemeinden

‘konstatieren eine gewisse Knappheit an Wohnungen die-

ser oder jener Kategorie¢ (8 mittlere und 8 kleinere) und
12 Gemeinden (2 grosse, 3 mittlere und 7 kleinere) stel-
len eigentliche Wohnungsnot fest.

s ist hierbei jedoch zu beriicksichtigen, dass Woh-
nungsknappheit und -not Begriffe sind, die je nach der
Finstellung der antwortenden Stadtverwaltungen variie-
ren. Die mehr oder weniger dringende Wiinschbarkeit
vermehrter Wohnungen, die als Not oder Knappheit be-
zeichnet wird, kann als Ursache einmal das positive Feh-
len notwendiger Unterkunftslokale haben. Dieses driickt
sich in der fortgesetzten Beanspruchung oder Neuein-
richtung von Behelfswohnungen in Schulh&usern, Barak-
ken etc. aus. Sie kann ferner in einer geringen Aus-
wahl an Wohnungen liegen, die den Mieter geradezu
zwingt, mit Wohnungen vorliebzunehmen, die er sonst
meiden wiirde. Endlich kann sie begriindet sein in dem
Wunsche, durch Ueberangebot von Wohnungen den Zins
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sinken zu sehen. — Alle diese Nuancen kommen bei den
Antworten auf die Umfrage des- Stadteverbandes zum
Ausdruck. Im Sinne des Fehlens geniigendér Unterkunft
melden Wohnungsnot 4 Stidte. Wohnungsknappheit de-
ren 2. Der Mangel an Auswahl geeigneter Wohnungen
kommt bei den Antworten von 2 Gemeinden zum Aus-
druck. welche unbefriedigte Nachfrage nach Wohnun -
gen mit einem gewissen Komfort feststellen.
Eine andere Seite desselben Problems erwihnen 3 weitere
Stiadte, indem sie auf Aufwendungen hinweisen, die sie
zur Sanierung hygienisch mangelhafter Wohnungen ma-
chen mussten, wihrend 10 Stidte darauf hinweisen, dass
sie unhygienische Wohnungen nicht sperren kiénnten, um
den Wohnungsmangel nicht noch zu vergréssern. Iiir 7

Stiadte. welche Wohnungsnot. und 6 Stdadte, welche
Knappheit melden, ist die Hohe des Mietzinses
das ausschlaggebende Moment. Sie wollen ihre Woh-

nungsverhiiltnisse solange nicht als normal bezeichnen,
als nicht ein Ueberangebot an Wohnungen eine spiirbare
Verbilligung bringt. ‘

Auch der Typus der notwendigen Wohnungen .ist
nicht iiberall derselbe. Bald sind es Arbeiterwohnungen,
bald mehr Mittelstandslogis. die am dringendsten ver-
langt werden. Der Wunsch nach Kleinhdusern mit Gar-
ten scheint im allgemeinen zuriickgegangen zu sein. 2%
Stidte — namentlich der Westschweiz — haben darin kei-
nen Bedarf. wobei 9 ausdriicklich mitteilen, dass der
Mietzins solcher Objekte zu hoch zu stehen komme. Ab-
gesehen vom Mietzins wird die Frage nach der Bauart
der Kleinhduser erortert: withrend eine Gemeinde Rei-
henhiduser bevorzugt. erkldart eine andere Reihenhiuser
fiir ungeeignet.

Zur Behebung der Misstinde auf dem Gebiete des
Wohnungswesens werden in den Antworten verschiedene
Mittel genannt: y

Bewilligung II. Hypotheken mit oder ohne Garantie
fir die 1. Hypothek, Beitrdge a fonds perdu, billige Ab-
gabe von Bauland, verbilligte oder Gratisanschliisse von
Wasser, Gas und elektrischem Strom, sowie Beitrige an
die Terrainerschliessung durch Strassenbau und Kanali-
sation. - Diese Vorschlige rithren von 20 Gemeinden her,
withrend begreiflicherweise dort, wo normale Verhiltnisse
gemeldet werden, kein Wille mehr besteht, den Woh-
nungsbau irgendwie zu subventionieren.

Ob die Aufhebung des Mieterschutzes die private
Wohnbautitigkeit fordern wird, dariiber gehen die An- *
sichten weit auseinander. Wéahrend eine Anzahl von
Antworten sie als verhingnisvoll bezeichnet, sind andere
von deren giinstiger Wirkung fiir den Wohnungsmarkt
iiberzeugt.

I's geht aus obigen Darstellungen hervor, dass von
einer einheitlichen Wahrung der stidtischen Interessen
in der Frage der Wohnungsbeschaffung durch den Stidte-
verband keine Rede sein kann. Die These des Herrn Chap-
puis vom Stddtetag 1925 trifft daher in ihrer vorsichtigen
Fassung das Richtige, indem sie die Aufgaben des Stadte-
verbandes auf diejenigen Fille beschrinkt, wo wirklich
Wohnungsmangel herrscht. Ueber die Art des gemein-
samen Vorgehens in solchen Fillen sollen nun auf Grund
der Ergebnisse der Umfrage Beschliisse gefasst werden.
Eine gemeinsam vom Stiadteverband und dem «Schweiz.
Verband fiir Wohnungswesen und Wohnungsreforms be-
stellte Kommission wird den -beiden Organisationen in |
kurzer Zeit die geeigneten Antriage unterbreiten.
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Das Klcinhaus

Die Baugenossenschatt Vrenelisgértli in Ziirich
und ihre Kolonien.
Von OTTO GSCHWIND, Architekt, Ziirich.
I -

Die hauptsichlichsten gemeinniitzigen Baugenossen-
schaften. die sich im Laufe der Nachkriegsjahre in Zii-
rich bildeten um auf genessenschaftlicher Basis an der
Losung des Wohnungsproblems mitzuarbeiten. strebten
den Bau des Miethauses an. Wohl bietet dasselbe mit
seinen im Doppelmehrfamilienhause iibereinander gebau-
ten 53 und 4 Wohnungen, pro Haus also 6—8 Wohnungen,
eine Verbilligung der Baukosten und- damit der Miet-
preise. besonders auf teurem Bauland in stark bewohnten

Quartieren. Die ideale Losung des Wohnungsproblems
ist damit jedoch nicht erreicht. Die' Baugenossenschaft
Vrenelisgartli, die sich unterm 30. Juni 1919 griindete.
stellte sich von allem Anfang an auf den Standpunkt fiir
ihre Genossenschaftier nur Finfamilienhduser zu bauen und
auch dem weniger Bemittelten unbekiimmert um poli-
tische Zugehorigkeit, soziale Stellung und Konfession die
FErwerbung eines Einfamilienhauses im Rahmen der Ge-
nossenschaft zu ermoglichen. Sie sah ihre Aufgabe darin
auf billigem Bauland nahe an Verkehrslinien Kolonien
mit gartenstadtihnlichem Charakter zu errichten. Gross
was das Ziel, das sich die Genossenschaft gestellt hatte
und welches der Vorstand mit Hingabe und nie erlahmen-

Zum Artikel Baugenossenschaft Vrenelisgartli, I. Bauperiode

Ansicht Ecke Schéappi-Schanzenackerstrasse

Ansicht Ecke Mohrli-Schédppistrasse
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