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. SOCIETE COOPERATIVE
D'HABITATION
GENEVE

GENBVE 1922
AUBERT & HOECHEL
et A . HOECHEL arch. 0 o

Situationsplan der Einfamilienhauskolonie Genf.

Les maisons construites par la Société coopérative

sont exclusivement mises en location. La vente au comp-

~tant ou a terme avait été prévue primitivement par les

statuts: elle a été abandonnée parce que le nombre des

acheteurs était trop minime et qu’il paraissait préférable

de maintenir tous les habitants dans la méme situation
vis a vis de la Société.

l Behordlidie Magnahmen. - Mesures officielles. m

Kanton Ziirich. Forderung des Wohnungs-
baues. Der Kantonsrat hat am 29. Midrz 1926 beschlos-
sen, dem Regierungsrat einen Kredit von Fr. 500000.—
fiir die Forderung des Kleinwohnungsbaues zur Verfii-
gung zu stellen. Die Verteilung der bewilligten Summe

soll nach folgenden Grundsitzen erfolgen.

Es sollen unterstiitzt werden Gemeinden, Genossenschaf-
ten und Private, welche den Kleinwohnungsbau betreiben oder
Wohnungen fiir kinderreiche Familien erstellen, durch Be-
schaffung nachgehender Hypotheken zu billigem Zinsfusse oder
durch einmalige, unverzinsliche und nicht riickzahlbare Bei-
triige, beides unter der Voraussetzung, dass die Wohnbauten
beziiglich Soliditdt. Einfachheit. .Zweckmissigkeit. Hohe der
Baukosten und Finanzierung den vom Regierungsrate aufzu-
stellenden Anforderungen entsprechen.

Diese Leistungen haben zur Voraussetzung, dass sich die
Bauherrschaft in angemessener Weise mit Eigenkapital und
die Gemeinde durch einen nicht riickzahlbaren Beitrag oder in
anderer, die Finanzierung der Baute verbilligender Weise be-
teiligen.

Die Beitrdge des Kantons betragen in der Regel bis zu 10
Prozent der Anlagekosten, konnen aber vom Regierungsrate in
besonderen Fillen bis auf 20 Prozent erhoht werden.

Fiir die Verteilung im einzelnen werden besondere Aus-
fithrungsvorschriften erlassen werden, welche ungefihr fol-
gende Normen enthalten werden: -

a) die subventionierten Bauten diirfen nicht der Spekulation
anheimfallen;

b) die Bauten miissen dauernd in gutem Zustand erhalten
werden;

c) die Mietzinse sind dauernd moglichst niedrig zu halten,
ungerechtfertigte Mietzinssteigerungen haben die Kiindigung
der Gemeinde- oder Staatsdarlehen oder der entsprechen-
den Biirgschaft, eventuell die Riickforderung der Barbei-
trage zur Folge;

d) bet der Vermietung der Wohnungen sollen Kantons- und
niedergelassene Schweizerbiirger und Familien mit Kindern
in erster Linie Beriicksichtigung finden;

e) Gemeinde und Staat sollen die Moglichkeit haben, die sub-
ventionierten Bauten zu einem angemessenen Preise zu er-
werben, und

f) fir die zu subventionierenden Bauten muss eine Bezahlung
der Bauhandwerker durch Genossenschaftsanteile oder #hn-
liche Verfahren ausgeschlossen sein.

Der Beschluss des Kantonsrates erfolgt auf Grund
einer ausfiihrlichen Weisung des Regierungrates iiber die
Verhiiltnisse auf dem Wohnungsmarkte des Kantons Zii-
rich. Veranlasst wurde der Bericht durch 2 kantonale
Initiativen zur Wohnungsfrage, einer kommunisti-
schen vom Jahre 1924 «zur Beseitigung der Wohnungsnot
durch Schaffung des Wohnrechts im Kanton Ziirich» und
einer sozialdemokratischen vom Jahre 1925 «betr. die
Forderung des Wohnungsbaues im Kanton Ziirich». Die
letztere geht dahin, dass ein Kredit von 10 Millionen
Franken zur Gewidhrung von nicht riickzahlbaren Bar-
beitrigen von 20 bis 30 Prozent der Anlagekosten gewihrt
werde., wobei jiahrlich hochstens 2 Millionen verausgabt
werden sollen.

Der Antrag des Regierungsrates geht dahin, beide
Initiativen abzulehnen. Gegeniiber der zweiten macht er
den Gegenvorschlag, gestiitzt auf Erhebungen iiber
den Umfang der Wohnungsnot, es solle ein Kredit von 3
Millionen Frankeu bewilligt werden, wovon je nach der
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Lage jiahrlich hichstens 1 Million verausgabt werden soll
durch Gewihrung von Darlehen und Barbeitrigen.

Da die Behandlung im Rat und die Volksabstimmung
iiber “die Vorlage. aul welche wir noch zurickkommen
werden. sich allzu lange hinziehen wiirde. hat der Kan-
tonsrat. damit pro 1926 eine Unterstiitzungsaktion durch-
gefithrt werden kann. vorliufig einen Kredit von einer

halben Million bewilligt. welche Summe auf den spiiter
vom Volk zu genchmigenden Gesamtkredit in Anrech-
nung kommen. P.
| ] ]
|| Baugenossensdaitlidies. |||
] -

Jahresberichte der Baugenossenschaften.

Jetzt ist es Zeit. wo die Baugenossenschaften ihre Jahres-
berichte verschicken und ihre Jahreshauptversammlungen ab-
halten. Wenn auch manche Genossenschaft im Laufe der Zeit
aus Sparsamkeits- oder anderen Riicksichten zu einer wesent-
lichen Kiirzung ihrer Jahresberichte gekommen ist, so bieten
doch die Mehrzahl derselben immer noch des Interessanten so
viceles, dass eine zusammenfassende Besprechung des einzelnen
Berichtes in dieser Zeitschrift von allgemeinem Interesse und
deshally sehr zu begriissen wiire.

Jede Genossenschaft sollte der Redaktion ihren Jahresbe-
richt zusenden. soweit mioglich in Begleitung eines kiirzeren
Berichtes iiber Finanz- und Baufragen. iiber die Zahl der ge-
bauten Hiduser und Hiuschen, iiber gemachte Erfahrungen ete.
Das wiirde eine viel und gern gelesene Seite der Zeitschrift
abgeben und die Ge nossenschaften einander niher bringen.

Nachdem wir nun cin Organ haben, in welchem wir unsere
Gedanken auf dem Baugenossenschaftsgebiet austauschen kon-
nen, wollen wir die (-vlv"(nhcn auch wirklich beniitzen. Also
antreten.  hr schlmlwcwandlcn Genossenschaftsprisidenten,
ihr wisst alle etwas niitzliches zu berichten.! — Pf.

Allgemeine Baugenossenschalt Ziirich.
Jahresbericht und Rechnung 1925. In einer 32 Seiten
fassenden Broschiire erstattet der Vorstand den
Bericht iiber das abgelaufene Geschiftsjahr. Es

-
Mitgliedern
ist daraus zu

crsehen. dass es wieder einen tichtigcen Schritt vorwirts ge-
gangen ist. Die Zahl der ncu erstellten Wohnungen betragt

108; es sind jetzt im ganzen 420 Wohnungen und 6 Laden-
lokale im Besitze der A.B. 7. Insbesondere wird der erfreuliche
Rechnungsabschluss der Kolonie Seebahnstr. erwiihni. «Dem

Voranschlag, welcher 1.030.000 Fr. betrug». schreibt Sekretér

1. Bolli. «steht die Bauabrechnung mit 930.00 Franken gegen-
iiber. Dieses erfreuliche Resultat der Ilinsparung von 100.000

I'r. hat verschiedene Griinde. Zu erwihnen sind teilweise
kleine Preissenkungen. Dass unsere Genossenschaft dank ihres
Vertrauens und p]olnptm Zahlung durchwegs billigere Offer-
ten erhilt. ist ja bekannt. Ein Hauptverdienst fillt aber auf
den leitenden Architekten, Herrn Otto Streicher. was ihm hier

speziell verdankt sei. Der giinstige Abschluss hat den Vor-
stand veranlasst, aul den 1. Januar 1926 einen entsprechenden

Mietzinsabbau durchzufiihren.»

Die Mitgliederbewegung zeigt eine Zunahme von 571 neuen
Genossenschafiern. Die Zahl der Vollmitglieder ist auf 3748
angewachsen. Der Vorstand erledigte die Geschifte in 35 Sit-
zrungen, die Geschiiftsleitung tagte wieder jeden Montagabend
(49 Sitzungen). Daneben dll(ICll noch /ahllcl(ll Komimissions-
sitzungen statt., in erster Linic. wie gewohnt. solche der Bau-
und der Verwaltungskommission. Es ist also ein vollgeriitteltes
Mass von Arbeit, das auf den einzelnen IFunktionidren lastet.
Dabei ist noch zu erwihnen, dass die Arbeit ohne nennens-
werte Intschidigung geleistet wird.

Ueber die flinanzielle Entwicklung der A. B. 7. ist dem
Jahresbericht zu entnehmen, dass diese als durchaus giinstig
bezeichnet wird. Das Pflichtanteilkonto (Mitgliederbeitrag) ist
aul Fr. 125.864.25 angewachsen. Das Konto der verzinslichen
Anteilscheine hat sich um I'r. 88.114.90 erhoht und betrigt mit
zugeschriebenen Zinsen von I'r. 9396.10 per Jahresschluss [r.
291.018.55, die Darlehen erreichen den Betrag von Fr. 457.629.50
und die Depositengelder weisen einen Bestand von I'r. 179.168.40
aufl. Das der Genossenschaft von den Mitgliedern zur Verfii-
gung gestellte Kapital betriigt nun Fr. 1.053.680.70.

Der Mietzinseingang ist von Fr. 373.151.35 per Ende 1924
auf Fr. 460.375.70 per Ende 1925, also um [r. 87.244.35 gestiegen,
und diec Liegenschaltensumme von Fr. 5.811.855 auf Franken
7.968.078.50, also um Fr. 2.156.223.50.

«Das erfreuliche Anwachsen des Pllichtanteilkontos, des Re-
servefonds, der nach vierjihriger Speisung den Betrag von
Fr. 26.218.10 erreicht hat. sowie des I1egcnschal"tcnam01tlsa-
tionskontos, das mit der diesjihrigen Zuweisung von Franken
47.740.35 den Betrag von ['r. 135.429.20 ausweist. spricht fir die

gute finanzielle Entwicklung der A. B. 7. Bedenkt man,
dass einc Selbsthilfegenossenschaft in der Abschreibungs- und
Reservepolitik es nicht ganz leicht hat, immer den richtigen
Mittelweg zu finden zwischen der griosstmoglichen Entlastung
der Mieter und der Sicherung der Genossenschaft und ihrer
Mictereinlagen. so machen die Riickstellungen doch schon
cinen ansehnlichen Betrag aus. der diesen oder jenen Genos-
senschaftspessimisten in bezug auf die Finanzgestaltung der
A. B. 7. zu beruhigen vermag. Unsere heurige Jahresrechnung

vermag auch jene beharrlichen und systematischen Kredit-
schiidiger Liigen zur strafen, die immer noch darauf ausgehen,

frcnos';on:(lmfthchc /\ll)mtmuntmnellmungcn bei leichtgliubi-
gen und schlecht orientierten Leuten in Misskredit zu brmgen
Mit stetig guter und vorsichtiger Finanzgebarung, entsprechen-
der Acuffnung des Sozialkapitals, solider Baupolitik und wach-
sendem "(nocsvnschafthchen Sinn der Mitglieder wird die A.
B. 7. mehr und mehr ein bestimmender Faktor auf dem Ge-
biete des Wohnungswesens auf dem Platze Ziirich werden.»

Dem Berichte ist ein Riickblick auf das zehnjihrige Be-
stehen der A, B. Z. beigegeben. Der Jahresbericht kann auf
dem Burcau der Baugenossenschaft, Bremgartnerstrasse 1, be-
zogen werden.

Haus und Garfen. - Maison et jardin.

=l
Gartenarbeiten im Mai.

Im Wonnemonat, dem vielbesungenen Mai, da lisst sich
keine Blumenfreundin mehr abhalten, ihre Lieblinge dem
IFreien anzuvertrauen, und der vorsichtigste Gartenbesitzer
bringt nun die empfm(lhchsten Samen. wie Bohnen, Tomaten,
Gml\en. Kiirbisse und selbst Melonen chne Bedenken in den
Boden. Gleichwohl soll daran erinnert werden, dass wir auch

jetzt noch nicht vollig sicher sind vor Irost und rauhem Wet-
ter. trotz der so warmen und sonnigen Tage. Vergessen wir
die drei gefiirchteten Eisheiligen Pankraz. Servaz und Bonifaz
nicht! Die Félle sind nicht selten, wo es nach dem schonsten
Friihlingswetter im Mai noch Frost und Schnee gab. Wir hét-
ten wohl einmal einige recht gute Jahre. sogcnannte «Wein-

jahres, notwendig: aber so ganz glatt wird es vielleicht auch
diesmal nicht ablaufen. Man sei drum vorsichtig und halte
Deckmaterial in Bereitschaft.

Sollien die Saaten und Pflanzen unerwartet vom [‘rost

iiberrascht werden. so begiesse man sie nicht mit Wasser;
wie dies so vielfach geschieht und empfohlen wird. unbegreif-
licherweise auch von Gartenbiichern: denn das ist fir die
Pflanzen verderblich: man schiitze sie besser den ganzen fol-
genden Tag gegen die Sonnenstrahlen und gebe acht, dass sie
nicht zum zweiten Male gefrieren. Topfpflanzen stellt man am
besten, ohne die Blitter zu beriihren, an einen kiihlen Ort. z.
B. in den Keller, und die gefrorenen Saaten deckt man am
Tag sorgfliilltiz mit Tiichern: dann wird sich wieder erholen,
was sich iiberhaupt nur irgendwie erholen kann!

Im iibrigen setzt man die Arbeiten vom vorigen Monat
fort und pflanzt nun den Garten noch vollstindig an. Sden
kann man noch im Mai: Blumenkohl. Rosenkohl. Spatkohl,

Kopfkohl und Kabis. sowohl sog. Centner- als auch Blau- und
Spitzkabis (sog. Zuckerhut). spdte und sogen. Glaskohlrabi, Ca-
rotten und Riibli aller Art. etwas Rettige, Knollen-Sellerie,
Gurken. Melonen und Kiirbisse, verschiedene Kopfsalat-Sor-
ten. besonders sogen. Trotzkopf fiir den Hochsommer, Neu-
Seelédnder-Spinat, Krauser Mangold, Lauch und Zwiebeln, Boh-
nen und Tomaten, Spargeln, Petersilie und alle Kiichenkriuter.

Alle Blumen lassen sich jetzt ansden. wiewohl bei den emp-
findlicheren grossere  Aufmerksamkeit resp. Vorsicht ange-
bracht ist.

Die Behandlung der Waschkiiche.

In vielen hunderten von Genossenschafts-Einfamilienhdus-
chen, die in den letzten 10—15 Jahren gebaut worden sind,
enthiilt die Waschkiiche auch die Badeeinrichtung. Die Aus-
riistung besteht aus einem Kupferwaschherd und einer Email-
badewanne. [iir beide Gegenstinde sind die Anschaffungs-
kosten sehr hohe; die Behandlung derselben erfordert deshalb
besondere Sorgfalt. Nach -jeder Wische oder nach jedem
Bad. sollte deshalb die sorgsame Hausfrau, den Waschkessel
entleeren und austrocknen, damit sich kein Wasserstein
ansetzt. Das Aeussere des Herdes und des Kessels sind mit
einem Petrollappen gut abzureiben. Feuerloch und Aschenbe-
hédlter sind zu reinigen. Die Aschenschublade wird man
zweckmaissig ebenfalls mit etwas Petrol abreiben. besonders,
wenn zur Asche Wasser gelangt ist (Asche und Wasser gibt
ndmlich eine #tzende Lauge, die Blech angreift).

Besondere Aufimmerksamkeit ist der Emaille der Ba-
dewanne zu schenken. Am besten findet die Reinigung mit
Schmierseife statt. Aetzende Laugen diirfen unter keinen Um-
stinden in der Badewanne stehen gelassen werden, sie zer-
storen das Email, ohne dass eine Reparatur moglich wire.



REVUE SUISSE DE L’'HABITATION ‘ 65

Die Badewanne als Waschtrog zu beniitzen ist verwerflich, in
der Regel entstehen hierbei unreparierbare Beschéidlgun%)en.
Nie sollte vergessen werden, die Hahnen zu glinzen. — Die

Waschkiichen- und Badeeinrichtung in dieser Weise behandelt,
wird stets Ordnung und Sauberkeit herrschen und die Ge-
nossenschaft vor grisseren Auslagen bewahrt bleiben. Pf.

Verbandsnachrichten - Nouvelles des Sections

Sektion Bern.

Die Sektion hat die dem Verband angehirenden Architekten
aufgefordert zur Teilnahme an der Beschaffung der Planunter-
lagen fiir die Bebauung eines Terrains an der Stadtgrenze in
Biimplitz mit Kleinhdusern von 2—3 Zimmern. Fiir diese Be-
bauung sind der Sektion Gelder im 2. Rang in Aussicht gestellt.
Von dem Ergebnis der Arbeiten der in Wettbewerb zu ein-
ander tretenden Architekten - es soll bei der Durchfithrung der
Anlage jeder auf Grundlage eines gemeinsam zu bestimmen-
den Bebauungsplanes beriicksichtigt werden - wird spiiter wie-
der berichtet. Im iibrigen hat die Sektion ihre Hauptversamm-
lung im Anschluss an die Delegiertenversammlung des Ver-
bandes festgesetzt. Es sollen dabei die Statuten der Sektion
den Verbandsstatuten angepasst werden.

Familienheimgenossenschaft Ziirich.
Die Generalversammlung vom April 1926 hat beschlossen,
die «Schweiz. Zeitschrift fiir Wohnungswesen» fiir die Mieter

der Genossenschaftswohnungen als obligato-
risch zu erkliren. Die Genossenschaft hat bisher rund 100
Wohnungen gebaut und ist im Begriff, weitere 39 Wohnungen
zu erstellen.

Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich. Gruppe Ziirich IIL

Die Generalversammlung vom 21. April 1926 wihlte in den
Vorstand als Obmann fiir den zuriickgetretenen Herrn Dr.
Hans Oprecht Herrn Alex Howald, Kondukteur der Stadt.
Strassenbahn Ziirich, fiir den ebenfalls ausgetretenen Gen. B.
Bonnet. als Aktuar Gen. Hans Ammann, Mechaniker, als Kas-
sierer den Gen. W. Staubli, Kondukteur, Im Bergdorfli 10, als
Beisitzer die Gen. H. Matzinger, Bankbeamter, H. Riiegger,
Kondukteur, H. Schuler. Buchbinder, E. Wenger. Kaufmann,
als legitimierten Einziiger den Gen. G. Niissli, pens. Fisenbah-
ner. W. St.

il
[[I

[
E Wohnungsmarkt _A_ti

Der Ziircher Wohnungsmarkt Ende 1925.
(Mitgeteilt vom Statistischen Amt der Stadt Ziirich).
Das #dussere Bild der Wohnungsmarktlage hat sich im

Laufe des Jahres 1925 nur ganz unwesentlich verdndert. Wohl
ist die Zahl der leerstehenden Wohnungen am 1.
Dezember 1925 mit 120 etwas grosser als vor Jahresfrist
(97); aber diese Zunahme vollzog sich fast ausschliesslich in
den oberen Wohnungsgrissenklassen, die des Preises wegen
fiir die breiten Bevoilkerungsschichten unerschwinglich sind.
Nicht weniger als 72 der leerstehenden Wohnungen haben fiinf
und mehr Zimmer; zudem befindet sich die Mehrzahl davon in
Einfamilienhdusern, die nur kéuflich erworben werden kon-
nen. Von den rund 28000 vorhandenen Wohnungen mit einem
bis drei Zimmern waren nur 25 oder 0,1 Prozent unbesetzt;
die Hilfte dieser leerstehenden Kleinwohnungen hatte am 1.
Dezember bereits einen Abnehmer gefunden. so dass sich die
ganze Auswahl auf ein Dutzend Wohnungen dieser gesuchten
Grissenklasse bschrinkt. Von den Vierzimmerwohnungen wa-
ren 23 oder 0,2 Prozent, von den Wohnungen mit fiinf und
mehr Zimmern 72 oder 0.8 Prozent unbesetzt.

Der Gesamtvorrat an leeren Wohnungen betrigt 0.25 Pro-
zent gegen 0,19 Prozent im Vorjahre; er reicht fiir eine nor-
male Abwicklung des Mietgeschidftes bei weitem nicht aus.
In der Stadt Bern waren Ende 1925 fast dreimal soviele Woh-
nungen leer, ndmlich 348. darunter 150 Kleinwohnungen. Die
Vorratsziffer betrug dort 1,3 Prozent und war etwa sechsmal
grosser als in Ziirich. — Ebenso unbefriedigend wie nach der
Zimmerzahl ist in Ziirich die ortliche Verteilung der leeren
Wohnungen. Mit dem starken Vorherrschen der grosseren und
Einfamilienhaus-Wohnungen hingt es zusammen, wenn von
allen 120 leeren Objekten nicht weniger als 80 oder zwei Drit-
tel in den Stadtkreisen 6 und 7 liegen, wo die Vorratsziffer
0.4 bezw. 0.6 Prozent betrdagt. Der 8. Stadtkreis zdhlt 19 oder
0.5 Prozent, der 2. Stadtkreis 9 oder 0,2 Prozent leere Woh-
nungen. Dagegen wurden in den Arbeiter-Stadtkreisen 3, 4
und 5 zusammen nur sieben leere Wohnungen ausfindig ge-
macht, eine Zahl, die bei einem Gesamtbestand von 20000
Wohnungen véllig bedeutungslos ist. Diese Feststellung in
Verbindung mit der andern. wonach in der ganzen Stadt am
1. Dezember 1925 nur ein Dutzend mietbare Kleinwohnungen
zur Verfiigung stand, beweist, dass die Wohnungsnot fiir den
Grossteil der stadtziircherischen Bevilkerung weiterbesteht.

Wie lange wird dieser Zustand noch andauern? Wird das
neue Jahr Erleichterung bringen? Fast macht es den Anschein;
denn die eben abgeschlossene statistische Erhebung iiber die
Bautitigkeit hat ergeben, dass am 1. Dezember 1925 rund 1700
Wohnungen im Bau waren, eine Zahl, die seit 1912 nicht mehr
erreicht wurde. Dieses ansehnliche Angebot ist zur gréssern
Halfte dem subventionierten und kommunalen Wohnungsbau
zu verdanken, der iiber 900 Wohnungen bereitstellt. Doch hat
auch die private, nicht unterstiitzte Bautiitigkeit mit rund 800
Wohnungen einen seit der Vorkriegszeit nicht mehr beobach-
teten Umfang angenommen. Immerhin bevorzugt die mit eige-
nen Mitteln arbeitende Privatbautitigkeit den Bau von mittle-
ren und grosseren Wohnungen und iiberldsst die Versorgung
mit Kleinwohnungen vornehmlich den Genossenschaften und der
Gemeinde. So werden von den am 1. Dezember 1925 in An-
griff genommenen 845 Kleinwohnungen nur 291 ohne behérd-

liche Unterstiitzung gebaut. Der Iortschritt ist nicht nennens-
wert, wenn man weiss, dass im Jahre 1924 rund 250 Kleinwoh-
nungen ohne offentliche [Iinanzbeihilfe erstellt wurden. Ver-
hiiltnismiissig gross ist das fiir 1926 zu erwartende Angebot an
Vierzimmerwohnungen (520) und an Wohnungen mit fiinf und
mehr Zimmern (338). Den Liwenanteil der Wohnungserstel-
lung beansprucht mit 559 Wohnungen der 6. Stadtkreis; ihm
folgen mit 270—280 Wohnungen der 5. und 7. Stadtkreis- Etwa
200 Wohnungen sollen im 2. Stadtkreis und 150—180 in den
Stadtkreisen 4 und 5 fertig werden. Sehr bescheiden ist die
Bautitigkeit im 8. Stadtkreis. wo rund 60 Wohnungen im Bau
sind. Die Altstadt geht fast leer aus. Von sdmtlichen 1700
neu entstehenden Wohnungen sind etwa 1500 zum Vermieten
bestimmt. Davon wurden rund 150 im Dezember 1925 fertigge-
stellt; im 1. Vierteljahr 1926 sollen etwa 550, im 2. Vierteljahr
etwa 450 bezugsbereit sein, und die iibrigen 300 Mietwohnungen
werden auf einen spiitern Zeitpunkt fertig. Von den 1500 Miet-
wohnungen waren am Zihltag 455 bereits vermietéet und wei-
tere 27 bereits bezogen. Nahezu ein Drittel aller Mietwohnun-
gen hatte also schon vor der Fertigstellung einen Abnehmer
gefunden. Die Zahl der noch verfiigharen Mietwohnungen ist
mit rund 1000 ungefihr dreimal hoher als im Vorjahre, aber
nicht grosser als vor zwei Jahren. Ob das am . Dezember
1925 sichtbare und noch verfiighare Wohnungsangebot ebenso
glatt und restlos an den Mann gebracht wird wie im Jahre
1924, ist allerdings fraglich: denn es steht fest, dass das soge-
nannte latente Wohnbediirfnis. das sich in den Jahren 1919/23
infolge der sehr ungeniigenden Wohnungsversorgung bildete,
dank dem vermehrten Wohnungsangebot in den beiden letzten
Jahren teilweise gedeckt werden konnte. Die Nachfrage von
dieser Seite wird sich also nicht mehr so stark geltend
machen wie frither. Immerhin diirften zur Befriedigung dieser
alten Bediirfnisse auch heute noch mehrere hundert Wohnun-
gen notig sein. Ist der laufende Jahresbedarf fiir 1926 gleich
hoch wie im Mittel der Jahre 1923/25, so werden durch ihn
etwa 1000 neue Wohnungen beansprucht. Der Verlauf der
Wanderungen, der unméoglich vorauszusehen ist, kann diese
Zahl nach oben oder unten verdndern. Soweit die etwas un-
sichern Faktoren (ungestilltes Wohnbediirfnis, Wanderungs-
verlauf) einen Schluss zulassen, schitzen wir den Gesamtab-
satz im Jahre 1926 auf 1300 bis 1500 Wohnungen, sodass von
dem Gesamtangebot von 1700 Wohnungen etwa 200 bis 400
Wohnungen auf dem Markte bleiben wiirden, wozu dann noch
der bereits vorhandene Vorrat von rund 100 Wohnungen kéme.
Aller Voraussicht nach ist also im Jahre 1926 eine mehr oder
weniger fithlbare Entspannung der Wohnungsmarktlage zu er-
warten. Diese Entspannung wird sich allerdings in den ver-
schiedenen Wohnungsgrissenklassen sehr ungleich bemerk-
bar machen. Kleinere und billigere Wohnungen werden auch
in n#chster Zukunft noch stark begehrt sein.

In den acht Nachbargemeinden der Stadt Ziirich wurden
am 1. Dezember im ganzen 29 unbesetzte Wohnungen gezihlt,
11 mehr als im Vorjahre. Seebach meldet 11, Zollikon 7, Hongg
und Kilchberg je 4 und Oerlikon 5 leere Wohnungen. In Albis-
rieden, Altstetten und Schwamendingen sind keine Wohnun-
gen frei. — Im Gegensatz zu der Stadt verzeichnet der Woh-
nungsbau in der Umgebung einen leichten Riickgang; denn
nach der Vorerhebung waren am 1. Dezember 1925 in den
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acht Nachbargemeinden 204 Wohnungen im Bau gegen 237 vor
Jahresfrist. 71 der neu zu erstellenden Wohnungen liegen in
Oerlikon. Seebach und Zollikon bringen je etwa 30—35, Alt-
stetten, Hongg und Schwamendingen je etwa 20 Wohnungen
auf den Markt. Albisrieden und Kilchberg begniigen sich mit
weniger als 10 Wohnungen. :

Vom Wohnungsmarkt in Bern.

Die im November letzten Jahres durchgefiihrte Erhebung
iiber den Stand des Wohnungsmarktes ergab 348 leerstehende
Wohnungen. wovon 236 zu den eigentlichen Kleinwohnungen
mit 2 und 3 Zimmern gehoren. %ieses Vorhandesein einer
eigentlichen Wohnungsreserve von 1,6 Prozent des gesamtes
Wohnungsbestandes wird als hochst willkommenes Resultat
der Wohnungspolitik der Stadt Bern hervorgehoben. In Befol-
gung dieser Politik wurden 1924 auf je 10000 Einwohner 90,6
Wohnungen, davon 64 Kleinwohnungen gebaut und es steht da-
mit Bern an der Spitze aller Schweizerstiddte. In Basel waren
nur 30,2 und in Ziirich 47,7 Kleinwohnungen auf je 10000 Ein-
wohner erstellt worden. 1925 wurden durch verschiedene
Genossenschaften, bei denen die Stadt beteiligt ist 208 Klein-
wohnungen erstellt und noch im Dezember 1925 wurde der
Bau von weitern 140 Wohnungen durch Abstimmung beschlos-
sen. Von einer dieser Vermehrung des Angebotes entspre-
chenden Vermehrung der Nachfrage kann nicht gesprochen
werden. Charakteristisch fiir die neuen Wohnbauprojekte ist
es, dass dabei unter dem Zwang des Renditegesetzes sogar das
8-IFamilienhaus wieder auftaucht.

Mit dieser Vermehrung des Wohnungsangebotes sollen die
Mietpreise, die allerdings in Bern auf einer ordentlichen Hohe
stehen, zum Sinken gebracht werden. (Die 2-Zimmerwohnung
kostet in Bern durchschnittlich 1000 Fr.). Eine solche Senkung
der Mietpreise hat aber ihre Kehrseite. Neben dem genossen-
schaftlichen und durch die Gemeinde geférderten Wohnungs-
bau sind auch noch Wohnungn von Unternehmern in grisserer
Zahl erstellt worden. Bei allen diesen Bauten wird heute eine
Rendite des Anlagekapitals nicht erzielt. Eine Senkung der
Mietpreise wird daher manchem der unfreiwilligen Hausbe-
sitzer zur Schicksalsfrage werden, dies umsomehr, als alle diese
Unternehmerkonsortien durch Biirgschaft mit einander auf Ge-
deih und Verderb verhingt sind. Aber auch fiir die Gemeinde
wird ein Sinken der Mietpreise zum Verhdngnis. Schon heute
bestreitet die Stadt einen erheblichen Teil der Hypothekarzinse
ihrer friitheren kommunalen Wohnungsbauten aus den Taschen
dr Steuerzahler. Ein Sinken der Zinse wird auch die Rendite
der Genossenschaftsbauten driicken. an denen sie beteiligt ist,
sie wird gezwungen sein einen grossen Teil dieser Bauten zu
iibernchmen und die FFehlbetrige wiederum aus den Steuer-
ertrignissen zu decken. Die fiir die Mieter erfreuliche Senkung
der Mietpreise wird somit fiir die schon iibergenug belasteten
Berner Steuerzahler hochst unerfreulich sein. Dass die Stadt-
finanzen eine solche neue Belastung kaum ertragen konnen
ist heute schon mit Sicherheit zu sagen.

Das mit Stolz verkiindete Resultat der Berner Wohnungs-
politik wird somit schr unerfreuliche Folgen zeitigen, wenn
nicht dem Sinken der Mietpreise eine Senkung des allgemeinen
Zinsfusses entspricht. Mit einer solchen ist aber keineswegs
zu rechnen. Unsere ganze Wirtschaft dreht sich heute um den
Zins, dies verhindert. dass die Klasse der Mieetr entlastet wer-
den kann, ohne eine Schiadigung des ganzen Baugewerbes und
eine neue Belastung der Allgemeinheit in Form von Steuern.

Biel. Line offizielle Statistik iiber die Bautitigkeit in Biel
ibt ein interessantes Bild der baulichen Entwicklung der
gtadt im Jahre 1925. s wurden im Jahre 1925 dem stdadtischen
Bauamt im ganzen 219 Baugesuche fiir 254 Objekte eingereicht.
Davon wurden abgewiesen 2, zuriickgezogen 6 und im Jahre
1925 nicht begonnen 32. sodass im ganzen 214 Bauobjekte zur
Ausfiihrung gelangten. Zu diesen kommen 13 weitere Bauten,
fiir die die Baugesuche schon in den Jahren 1923 und 1924 ein-
gereicht worden waren, die aber erst 1925 zur Ausfithrung ge-
langten. Somit betrigt die Zahl der Neubauten im verflossenen
Jahr in Wirklichkeit 227. Von den insgesamt 339 neuen Woh-
nungen sind: Einzimmerwohnungen 3. Zweizimmerwohnungen
31, Dreizimmerwohnungen 187, Vierzimmerwohnungen 92, Fiinf-
zimmerwohnungen 17, Sechszimmerwohnungen 4, Neunzimmer-
wohnungen 3, Zehn- und Mehrzimmerwohnungen 1. Durch Um-
bau und Abbruch sind 29 iltere Wohnungen verschwunden, so-
dass der reine Zuwachs an Wohnungen 310 betrdgt. Am 31.
Dezember 1925 waren in Notwohnungen noch 36 Familien
untergebracht. Es ist ohne weiteres klar. dass die starke Ver-
mehrung der zur Verfiigung stehenden Wohnungen auf den
Wohnungsmarkt eingewirkt hat. Bei den gegenwirtigen Ver-
hiltnissen fiir den Wohnungsbau ergaben sich natiirlich fiir
Wohnungen in Neubauten auch bei knapper Berechnung der
Gestehungskosten Mietzinse. die bei der gegenwdértigen Ver-
dienstverhiltnissen einer grossen Zahl von Mietern als uner-
schwinglich erscheinen mussten. Das ist_die Erklarung fiir die
schr grosse Differenz zwischen den Mietzinsen fiir Wohnungen

in dltern Gebiduden und in Neubauten. Dies zeigte sich am aus-
gesprochensten bei dem gebriuchlichsten Wohnungstyp, der
Dreizimmerwohnung, dem iiber 55 Prozent aller neuen Woh-
nungen angehéren. Fiir solche Dreizimmerwohnungen werden
nach den Bekanntmachungen des stddtischen Wohnungsamtes
Mietzinse per Jahr verlangt. die von 780 Fr. fiir Wohnungen in
dltern Gebéduden bis auf 1800 Fr. fiir Wohnungen mit komfor-
tabler Einrichtung in Neubauten gehen. Dieser grosse Preis-
unterschied bringt es mit sich. dass teure neue Wohnungen
schwer Absatz finden und dass bei Abschliessen von Mietver-
trigen fiir solche Objekte an verschiedenen Orten Zinsreduk-
tionen vorgenommen werden mussten. Anderseits sind fiir
Wohnungen in dlteren Gebiiuden auf 1. Mai Mietzinserhéhun-
gen vorgenommen worden. s wird auf diese Weise ein Mittel-
weg eingeschlagen und so in wirtschaftlich natiirlicher Weise
ein Ausgleich geschaffen. Dies erscheint umso notwendiger, als
es den Anschein hat, dass die Bautitigkeit auch in den nich-
sten Jahren noch weiter andauern werde und also noch weiter-
hin mit einer vollig geniigenden Wohnungsproduktion gerechnet
werden kann. Anderseits zeigt sich bei einer grossen Zahl von
Mietern der Wunsch, besser als friiher zu wohnen. Die Erc-
fiillung dieses Wunsches bringt natiirlich eine Mehrbelastung
fiir Mietzins und muss zu einer Umgestaltung des Haushal-
tungsbudgets fiihren, da die wenigsten in der Lage sind, ihre
Flinnahmen entsprechend dem hohern Mietzinse erhohen zu
konnen. N. Z. Z.

Zur Generalversammlung.

Wir laden nochmals zu reger Beteiligung an der Ge-
neralversammlung  ein. welche Samstag. den 8. Mai,
abends 5 Uhr im Vortragssaal des Kunstgewerbemuseums
(Landesmuseumsgebdude beini Hauptbahnhof) abgehalten
wird. Am selben Ort wird der offentliche Vortrag von
Herrn Stadtbaumeister Herter in Ziirich abends 8% Uhr
stattfinden.

Fiir die Besichtigung der neueren Wohnkolonien,
Sonntag, den 9. Mai, vorm. 9% Uhr, wird um baldige An-
meldung beim Verbandsprisidenten fiir eine der 3 Be-
sichtigungspruppen gebeten. mit Riicksicht auf die Be-
stellung der Gesellschaftsauto. Besammlung und Abfahrt
erfolgt auf dem Platz neben dem Landesmuseumsgebaude,
beim Eingang in die Platzpromenade (neben dem Haupt-
bahnhof, Limmatseite).

Wir machen die Delegierten und Giiste sodann da-
rauf aufmerksam, dass gegenwirtig im Kunstgeworbemu-
seum Ziirich eine Ausstellung zu sehen ist, welche das
lebhafte Interesse. besonders auch unserer Kreise ver-
dient: Kunstgewerbe aus der Pariser Ausstellung 1925,
Dinemark. England. Frankreich. Holland. Italien. Oester-
reich, Polen. Tschechoslowakei. Schweden. 11. April bis
24. Mai 1926. — Die Ausstellung ist von 10—12 und 2—6
Uhr (Sonntags 10-—12 und 2—5 Uhr) unentgeltlich zu be-
sichtigen.

Der heutigen Nummer liegt ein Einzahlungsschein
fiir ein Jahresabonnement bei. Wir bitten ihn gefl. aus-
zufiillen.

Bei den Lesern, die ihn nicht zu beniitzen wiinschen,
werden wir uns erlauben, den Abonnementsbetrag wver
Nachnahme zu erheben.

Einen Kurs iiber moderne Wohnungsprobieme

veranstaltet die Volkshochschule Ziirich. Beginn am 3. Mai.
Anmeldungen sind zu richten an das Sekretariat der Volks-
hochschule im Hause zur Meise, 1. Stock. — Dozenten sind die
Herren: Karl Briischweiler. Chef des stat. Amtes, Sigg, Fabrik-
inspektor. Prof. Dr. v. Gonzenbach. Dr. Gampler.
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