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teres moglich ist. Ein solches Modell ist in der bauhygie-

nischen Sammlung der [I. T. H. Clausiusstrasse 25. aufge-
stellt.
Fiir die Wohnungsinhaber aber sei beigefiigt. dass sie

bei einigem Verstindnis durch ihr Verhalten sehr wohl

in der Kiiche gewaschen, noch weniger aber Wische in
der Wohnung getrocknet werden sollte. Fleissiges Liiften,
am besten durch kurzen aber intensiven Durchzug end-
lich entfernt Feuchtigkeit und schlechte Geriiche am
besten, weil es gleich wirkt wir starkes Spiilen von ge-

der W ohnungsfeuchtigkeit entgegenarbeiten kinnten, da- brauchtem Koch- und FEssgeschirr mit fliessendem
durch, dass Tiiren von Kiiche und Badezimmer geschlos- Wasser.
sen gehalten werden, dass. wenn immer moglich. nicht

=<

Das Mzhrfamlllenhaus

Mit Riicksicht auf die sich immer mehr eniwickelnde
Vorliebe fiir das Eigenheim mit kleinem Garten. haben
wir in den ersten drei Nummern unserer Zeitschrift, Ab-
handlungen iiber bereits ausgefiihrte Kleinhaustypen ver-
offentlicht, deren noch weitere, aus verschiedenen Ge-
genden der Schweiz folgen werden. Krblickt’ man auch
im allgemeinen im Figenheim die speziell in sozialer
und ethischer Hinsicht ideale Lisung der Wohnungs-
frage. so darf und kann deshalb der Bau hygienischer
und okonomischer Mehrfamilien-Hiuser nicht vernach-

lissigt werden. Haben wir auch bereits den Beweis 'er- -

bracht, dass unter gewissen Umstinden. die Erstellungs-
kosten eines Kleinhauses diejenigen einer gleichwertigen
Wohnung im Mehrfamilienhause nicht oder nur unwe-
sentlich iibersteigen. so sind andere Faktoren zur geniige
vorhanden, welche in manchem Falle. doch fiir den Bau

einecs okonomi-
meist ziemlich
wenigstens des

Zur
schen Kleinhauses kommt nur billiges,
weit ausserhalb des Stadtgebietes oder
" Geschiiftszentrums gelegenes Bauland in Betracht, dies

der Letzteren sprechen. [otrichtung

verursacht aber manchem Unkosten fiir Tram oder
Bahn und Zeitverlust. Manchem fehlt auch die Zeit, viel-
leicht auch die Gesundheit,oder die Lust zur Verrichtung
der gértnerischen Arbeiten. Viele Hausfrauen ziehen aus
verschiedenen Griinden vor. simtliche Riume auf einem
Boden vereinigt zu haben: auch gestattet der Bau von
Mehrfamilienhiusern bei der Raumverteilung der Zim-
mer etwas weiter zu gehen als beim Finfamilienhaus,
ohne die Kosten zu erhschen.

Wir glauben deshalb dem Wunsche eines grossen
Teiles unserer verehrten Leser und Gonner zu entspre-
chen, indem wir neben der Publikatiensreihe «Das Klein-
haus» eine solche unter dem Titel «Das Mehrfamilien-
haus» veroffentlichen und dabei in freier Folge gute Lo-
-sungen ausgefiihrter Mehrfamilienhéuser unter Kenntnis-
gabe der Baukosten und unter Vervielfiltigung der Fas-
saden, Grundrisse und Schnitte. Die Redaktion.

L

Erste Wohnkolonie der Baugenossznschaft des

eidgen. Personals an der Rontgenstrasse in Ziirich.
Von H. Baldinger.

Obgleich 1913, d. h. in einer uns heute als «gute
alte Zeit» anmutende Epoche erbaut. finden wir es
berechtigt, die Beschreibung dieser ersten Kolonie einer
unserer grossten und tatkriftigsten Baugenossenschaften
hier zu publizieren. Nicht nur stellt sie fiir die damalige
Zeit eine tiichtige Leistung dar, sondern sie wird einen
interessanten Vergleich mit den darauffolgenden Verof-
fentlichungen iiber Wohnkolonien der Kriegs- und Nach-
kriegszeit gestatten und manch wertvollen Aufschluss
iiber dle gemachten Erfahrungen und Fortschritte, aber

auch iiber die gleichzeitig immer hoher gestiegenen An-
forderungen an die heutigen Wohnverhiltnisse ermog-
lichen. Die Redaktion.

Die Baugenossenschaft des eidgen. Personals Ziirich
war bis heute noch nicht in der Lage, Einfamilienhiuser
zu erstellen. Der weitaus grosste Teil der Mitgliedschaft
sind Angestellte des Wechseldienstes, sodass ein entfern-
ter Wohnort nicht gut in Frage kommen kann. Diesem
Umstand Rechnung tragend, beschrinkte sich die Titig-
keit auf den Bau von Mehrfamilienhdiuser in den Stadt-
kreisen 5 und 6. also in der Nihe der Arbeitsstitte. Fs-
war nicht gerade leicht, einen Anfang zu machen; beim
ersten Anlauf zeigten sich gewaltige Widerstinde.

Um aber nicht in den Ruf -zu kommen, nur Theorie
zu treiben, wurde mit Zihigkeit im Jahre 1911 der Ver-
such unternommen, zur aktiven Bautitigkeit zu schreiten.
Mit den stddtischen Behorden wurden Verhandlungen
angebahnt, um den Landkomplex zwischen Limmat- und
Ausstellungsstrasse im Kreise 5 fiir Bauzwecke zu er-
werben. Das Land stand zu einem Inventarwert von 350
Franken pro m® zu Buch. Die Genossenschaftsleitung
wire gewillt gewesen, das Land zu dlesem Preis zu kau-
fen.
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Die damalige stdadtische Schitzungskommissign aber
legte dem Lande an der Limmatstrasse einen Verkehrs-
wert von Fr. 85, demjenigen an der Ausstellungsstrasse
einen solchen von Fr. 65 pro m*® bei.

Fiir die erste Bauperiode war ein Projekt von 9 Dop-
pelwohnhdusern mit- 90 'Wohnungen vorgesehen. Der
Kostenvoranschlag ohne Landpreis sah eine Summe von
839 000 Fr. vor. Aus den Verhandlungen mit der Stadt
ging mit Deutlichkeit hervor, dass in der Exekutive keine
grosse Lust zur Unterstiitzung des Projektes vorhanden
war, und dass man es den Schweizerischen Bundesbahnen
iiberlassen wollte. fiir ihre Angestellten Wohnungen zu
erstellen. Die Verhandlungen erlitten einen jiahen Ab-
bruch, als der Stadtrat in einer umfangreichen Zuschrift
seihen Standpunkt festlegte und die Unterstiitzung von
der Mitwirkung der S. B. B. abhiingig machte. Fast zwei
Jahre wurde verhandelt. bis man wusste. dass nichts zu
machen war.

Um dem vorgesteckten Ziele doch nahe zu kommen
und die den Mitgliedern gemachten Zusicherungen zu
verwirklichen., wurde nach anderm Bauland Umschau
gehalten. In anerkennenswerter Weise nahm die Kreis-
direktion 111 der Schweizerischen Bundesbahnen einea
entgegenkommenderen Standpunkt ein und verkaufte der
Genossenschaft an der Rontgenstrasse in Ziirich 5 einen
lL.andkomplex von 2600 m* zu 27 Fr. pro m®. Zudem wurde
die Zusicherung abgegeben, die Il. Hypothek zu einem
Zinsfuss von 4 Prozent zu’iibernehmen unter Festsetzung
der Amortisationsquote auf % Prozent.

Im Juli 1915 wurde mit dem Aushub begonnen und die
Vollendung dieser ersten Kolonie als Grundstein unserer
Genossenschaft vollzog sich ziemlich reibungslos. Das Pro-
jekt erhielt 4 Stockwerke mit ausgebautem Dachstock, so-
dass in 8 Hiusern 20 Zweizimmer-, 52 Dreizimmer- und
8 Vierzimmerwohnungen, zusammen 80 Wohnungen, er-
stellt werden konnten. Die Kiichen wurden in allen Woh-
nungen in der gleichen Grosse von 9 m® gehalten. Das
‘Gleiche trifft zu, bei den Wohnzimmern und dem Haupt-
schlafzimmer, die einen Rauminhalt von 16 m® erhielten.
In den Vierzimmerwohnungen hat das zweite Schlafzim-
.mer eine Grosse von 14 m*® und das dritte eine solche von
12 m*:; ebenso gross wurde das zweite Schlafzimmer der
Dreizimmerwohnungen erstellt. Als Bodenbelag wurde in
allen Zimmern Pitchpineholz verwendet. Bei der Tapeten-
auswahl fiir die Schlafzimmer wurde den Wiinschen der
Mieter nach Moglichkeit Rechnung getragen. Die Wohn-
zimmer erhielten eine einheitliche Rupfenbespannung,
ebenso Korridor und Treppenhaus. Von der Gasbeleuch-
tung wollte niemand mehr etwas wissen, demzufolge
wurde in allen Riumen, wie auch im Treppenhaus, die
elektrische Beleuchtung eingerichtet. Nur wenige Jahre
liegen hinter uns, aber damals hatte sich die Genossen-
schaftsleitung verschiedentlich mit der Beleuchtuungsan-
lage zu befassen. Verschiedene Einrichtungen., die unter
den heutigen Verhiltnissen als selbstverstindlich ange-
sehen werden, wurden damals zum Teil als Luxuseinrich-
tungen betrachtet. Die Beschaffung von Gasherden mit
Bratofen bedeutete fiir die Mieter eine nennenswerte An-
nehmlichkeit. Mit der Erstellung von Badzimmern war
man noch zuriickhaltend: es wurden nur im Keller ge-
meinsame Baderdume geschaffen. Immerhin darf gesagt
werden, dass das Werk gelungen ist. Samtliche Arbeiten
wurden solid und schon ausgefiihrt, sodass die Reparatur-
arbeiten seither keine ausserordentlichen Ausgaben er-
forderten. Leider kann von den Ofen nichts Vorteilhaftes
gesagt werden. Der Verwaltungsrat hatte sich alle Miihe
gegeben, ein gutes und solides System zu wihlen, das sich
aber dann nicht bewéhrte. Viele Ofen mussten vollstindig
neu erstellt werden und mit der Zeit werden alle Ofen
umgebaut werden miissen. Das belastet die Betriebsrech-

nung verhiltnismissig stark, wird aber zu keinen weitern
Mietzinssteigerungen fiihren. -

Die Durchschnittsmietzinse betrugen:

tiir Zweizimmerwohnungen 530 Fr.;
fir Dreizimmerwohnungen 680 Fr.:
fiir Vierzimmerwohnungen 875 Fr.
Zufolge der Geldentwertung mussten spiater die Miei-
zinse um 20 Prozent erhoht werden.
Die. Bauabrechnung ergab folgendes Bild:
Totale Erstellungskosten Fr. 775,896.14
- 5 ohne Land u. Umgebung Fr. 667,079.61
Kubikmass total 23,162 m’
Preis pro m’ nach den Bestimmungen des S. |. A. Fr.28.80
Gegeniiber den heutigen Verhdltnissen zeigt sich ein
recht giinstiges Bild: diese erste Kolonie darf sich heuie
noch sehen lassen. ‘

l Behirdlidie Magnahmen. - Mesures officielles. ‘

d)

Basel-Stadt. Am 9. Juli 1925 leitete der Grosse Rat folgen-
des, mit 5053 Unterschriften versehenes Initiativbegehren an
den Regierungsrat zur Berichterstattung, in ablehnendem Sinne,
mit nachfolgender Begriindung.

{. Zur Behebung der Wohnungsnot im allgemeinen und
kinderreichen Familien im besonderen, sind wéihrend
der nichsten drei Jahre, erstmals im Jahre 1926, auf
Rechnung der Einwohnergemeinde Basel, je 200 Woh-
nungen von drei und vier Zimmern zu erstellen.

. Der Regierungsrat wird ferner beauftragt, sich namens
der. Einwohnergemeinde, an gemeinniitzigen Genossen-
schaften zum Bau von Wohnungen bis zur Hailfte des
jeweiligen Anteilscheinkapitals unter Berechnung eines
miissigen Zinsfusses. zu beteiligen und an solche Genos-

- senschaften Beitrdge bis zum Hochstbetrage von 25 Pro-
zent der Bausumime zu gewdhren.

. Es ist dem Regierungsrat iiberlassen, Ein- oder Mehr-
familienhduser erstellen zu lassen und an Ein- oder
Mehrfamilienhiduser Beitrdge im Sinne von Ziffer 2 zu
leisten. :

4. Die auf Grund dieses Beschlusses von der Einwohner-
gemeinde erbauten Wohnungen und fernér Wohnungen,
die von Genossenschaften erstellt. deren Bau aber durch
Beitrige gemdss Ziffer 2 unterstiitzt wurde. sind zu
einem verbilligten Mietpreis abzugeben:

a) Die Verbilligung der Mietpreise betrigt. fiir Gemeinde-
wohnungen (Ziffer 1) im Durchschnitt 25 Prozent und
hat fiir Genossenschaftswohnungen (Ziffer 2) minde-
stens dem Prozentsatz des unverzinslichen und nicht?
riickzahlbaren Beitrages aus offentlichen Mitteln zu
entsprechen.

b) Bei der Vermietung der gemiss Ziffer 1 erstellten
Wohnungen miissen in erster Linie Familien mit ge-
ringerem Einkommen und mit Kindern beriicksichtigt
werden.

c) Bei Festsetzung der Mietpreise ist auf die Einkom-
mensverhéltnisse’ und auf die Zahl der nicht erwerbs-
fihigen FFamilienangehorigen der Mieter abzustellen.

5. Die mit Beitrigen des Staates von Genossenschaften er-
stellten Wohnungen diirfen nur mit Einwilligung des Re-
gierungsrates in Privateigentum iibergehen. In allen Fal-
len hat sich die Einwohnergemeinde das Vorkaufsrecht
vorzubehalten. ‘

Aus dem Berichte des Regierungsrates entnehmen wir fol-

gendes: ;

Die eigentliche Wohnungsknappheit setzie in Basel erst
1918 ein und steigerte sich bald zur Wohnungsnot, so dass der
Vorrat an unbesetzten Wohnungen 1923 und 1924 auf 02 %
d. h. weniger, als das Zehnfache dessen sank, was frither als
normal galt. Ende 1924 musste derjenige Mieter, der eine
Wohnung suchte, einen 22% oder mehr als 1/5 teuren Miet-
zins bezahlen als der Durchschnitt der bereits besetzten Ob-
jekte. Auch die Verteuerung der besetzten Wohnungen setzte
bald ein und erreichte, wenn auch nur langsam, infolge Mie-
terschutz, Ende 1924 66%. Heute sind die Ausgaben fiir die
Wohnung mehr gestiegen, als diejenigen fiir Nahrung und
Kleidung. Speziell kinderreichen Familien fiéllt es sehr schwer,
eine zweckmissige und nicht zu teure Unterkunft zu finden,
obschon eine gewisse Entspannung, dank der sehr rege gewor-
denen privaten und baugenossenschaftlichen Bautdtigkeit, un-
verkennbar ist.
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