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Forum|Bauten

Der genius loci
und die Innenrdume

Wohnhauser von Daniel Tschuppert,
Roman Brunner, Pasquale Zarriello in Luzern
und von Covas Hunkeler Wyss Architekten
in Teufen

Vgl. auch das werk-Material in diesem Heft.

Zwei kiirzlich fertig gestellte Wohnungsbauten
wagen die Verbindung von zwei meist ausschliess-
lich behandelten Entwurfsthemen: Zum einen
die innovative Entwicklung von Wohnungen im
Schnitt, zum anderen die Integration des Werks
in einen gewachsenen, lokalen Kontext. Da beide
Gebiude iiber ihre thematische Verbindung hin-
aus eine annihernd identische Grosse aufweisen,
liegt cine gegeniiberstellende Diskussion nahe,
auch deshalb, weil die Antworten der Architek-
ten auf die impliziten Fragen kaum unterschied-
licher hitten ausfallen kénnen. Ein Vergleich wird
also helfen, die jeweiligen Positionen deutlicher

aufzuzeigen und gegeneinander abzugrenzen.

Unterschiedliche Zweispanner
Das Projekt der Architekten Daniel Tschuppert,

Roman Brunner und Pasquale Zarriello ging aus

Tschuppert, Brunner, Zarriello: Mehrfamilienhaus am Héhenweg Luzern. Ansicht und Eingangshalle
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einem Wettbewerb zur Ergiinzung der Genossen-
schaft der Eisenbahner Luzern hervor. Es befin-
det sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu deren
Siedlung vom Anfang des letzten Jahrhunderts
und zu einer Anzahl weiterer Zeilenbauten aus
den sechziger Jahren, die eine Reihung gleicher
Gebiude bilden, fiir die es gewissermassen einen
Abschluss bildet. Die Zeilen stehen senkrecht zu
einem nach Siiden ansteigenden Hang und wer-
den von einer Strasse auf der nordlichen, also tie-
fer liegenden Seite erschlossen. Die bestehenden
Bauten sind als Zweispinner mit einem in Lings-
richtung mittigen Treppenhaus organisiert, so
dass die Wohnungen in Ost-West-Richtung zu
den relativ dichten Zwischenriumen gewendet
sind. Der Neubau schligt demgegeniiber eine
Orientierung nach Siiden vor; ebenso als Zwei-
spinner, aber mit einer Teilung des Volumens der
Linge nach und mit einer Treppe an der Stirn-
seite. Diese Lingsteilung liesse nun eine gestreckte
Form von Wohnungen erwarten, wire nicht zu-
sitzlich ein anderes Problem zu I3sen gewesen:
Auf den zulissigen vier Etagen waren fiinf Woh-
nungen unterzubringen. Dies gelingt den Archi-
tekten durch eine Splittung und Uberschiebung
der Grundrisse im Schnitt, wobei alle Wohnun-
gen mit Ausnahme der Dachwohnung zweige-
schossig aufgebaut sind. Eine lings liegende, ein-
laufige Wohnungstreppe verbindet jeweils zwei
gleich grosse Dielen, die ihrerseits den Eingang,
die Wohnriume und die Bider bedienen. Durch
diese Anordnung erstrecken sich fast alle Woh-
nungen iiber die ganze Linge des Baukérpers
und erhalten zudem eine Orientierung zu allen
vier Himmelsrichtungen.

Der Bau der Architekten Christine Covas,
Pascal Hunkeler und David Wyss ist dagegen als
Investorenprojekt fiir Eigentumswohnungen kon-
zipiert worden. Er befindet sich am Rand von
Teufen, in einer cher heterogenen Umgebung
von traditionellen Hiusern und diversen Wohn-
und Gewerbegebduden der letzten Jahrzehnte.
Die Parzelle liegt auch hier in einer nach Siiden
ansteigenden Hanglage und der gleichfalls ling-

liche Baukérper ist ebenso als Zweispinner orga-




nisiert, allerdings wie iiblich in Querrichtung
geteilt. Somit kénnen die normalerweise niveau-
gleich liegenden Wohnungen entsprechend des
Gelandeverlaufes halbgeschossig versetzt werden.
Durch weitere halbgeschossige Versetzungen er-
halten die Wohnriume zum Teil einen Niveau-
versprung, immer aber einen iiberhohen Bereich,
der ihnen eine spiirbare Grossziigigkeit verleiht.
Im Zusammenspiel mit den alternierenden Ho-
hen unter dem gefalteten Dach ergibt sich fiir
den Gebiudeschnitt ein mehrfacher Wechsel von
drei zu vier Wohngeschossen.

Raumliche Komplexitaten

Bei beiden Projekten stellt offensichtlich das Inte-
resse, die Wohnungen im Schnitt zu denken, die
entscheidende Bedingung fiir die Konfiguration
der Rdume und ihre Zuordnungen — wenn auch
mit ganz unterschiedlichen Ergebnissen: In Lu-
zern transformieren die Architekten den internen
Versatz, der immer ein ganzes Vollgeschoss um-
fasst, vor allem in ein riumlich-kombinatorisches
Potential, das iiber die Zahl der Zimmer, ihre
Lage im Baukorper, ihre Schaltung und die rela-
tive Position des Wohnungszuganges ausgespielt
wird. Die Module fiir dieses Bauprinzip bilden
zwei Grossen von Individualriumen sowie ein
stets gleicher Typ von Wohn- und Essraum. Je-
weils zwei platzartige Verteiler kommunizieren
tiber die Geschosse und iibersetzen die erwihnte
langliche Streckung der Wohnung in eine bipo-
lare Anordnung. Die riumliche Staffelung und
Verzahnung der Wohnungen im Gebiudeschnitt
wird auf diese Weise eher mittelbar erfahrbar und
ihr Reichtum schlussendlich vor allem iiber die
jeweils vierseitige Orientierung der Wohnungen
ausgeschopft.

Ganz anders in Teufen, wo die Architekten un-
mittelbar mit den rdumlichen Effekten von Ni-
veau- und Héhenverspriingen operieren. Ange-
fangen mit den Zimmern unter dem Dach, die
wie Nester herunterhingen, setzt sich iiber das
gesamte Gebiude ein Geflecht von halbgeschos-
sigen Verspriingen fort, das durch entsprechende

Hobhlstellen eineinhalbgeschossige Riume frei-

gibt oder durch Niveauwechsel eine Separierung
der Individualriume erlaubt. Die Geometrie in
Grundriss und Schnitt ist dabei weniger regelhaft
als in Luzern, sondern wirkt weit situativer und
bewegter — bis hin zu den riumlichen Manie-
rismen in den oberen Wohnungen, bei der die
schiefwinkligen Rdume unter den schrigen Dach-
flichen iiber eineinhalb Geschosse reichende,
mehrfach versetzte Treppenkaskaden erschlossen
werden. Das eminent riumliche Interesse bei die-
sem Projekt spiegelt sich aber vor allem in der
Vielzahl von Varianten, mit denen Wohn- und
Essraum durch einen Héhensprung spannungs-
voll aufeinander bezogen werden. Unterstiitzt
werden die Raumfiguren zwischen gepresstem
und iiberhohem Bereich durch ein korrelierendes
Fensterpaar: wihrend der niedere Teil ein liegen-
des Fenster mit weit nach unten gezogener Briis-
tung erhilt, wird die Bewegung in den hoheren
Raum durch ein iibergrosses Fenster mit deutlich
gestreckter Proportion und leicht angehobener
Briistung vollzogen. Beide Fenster orientieren
und 6ffnen die Riume auf sehr grossziigige Weise
fast ausnahmslos nach Westen, zum Blick auf den
Sintis. Von einer Ausnahme an der Siidostecke
abgesehen, wird die Schnittfigur der Wohnriume
also entlang der Fassade entwickelt. Die lokale
Orientierung in den einzelnen Bereichen bleibt
jedoch stets senkrecht zur ihr, iiber die grossen
Fenster direkt nach Aussen gerichtet. Die Log-
gien schliesslich befinden sich an den Gebiude-
ecken als zweiseitig offene, luftige Aussenriume.

Auch in Luzern verzichten die Architekten auf
eine denkbare Durchorientierung der Wohn-
riume zugunsten einer Entfaltung entlang der
Aussenwand. Anders als in Teufen werden hier
die Kiichen aber als Element zwischen Wohn-
und Essraum eingefiihrt, was trotz der Offenheit
dieses Einbaus zu einer etwas ungliicklichen Tei-
lung des an sich grossen Raumes in zwei anni-
hernd gleich kleine Bereiche fiihrt. Die inten-
dierte Lingsausrichtung der Raumfolge nach
Siiden — die seitliche Schliessung der Loggia und
die raumhohe Verglasung zu ihr legen diese Ab-
sicht nahe — wird so leider geschwicht. Die Band-

Forum|Bauten

fenster schaffen hier aufgrund der relativ hohen

Briistung und fehlenden Fokussierung keine Ab-
hilfe, so dass die Orientierung der Raumsequenz
letztlich unklar bleibt. Dieser Umstand ist umso
bedauerlicher, als darin eine der wesentlichen In-
novationen gegeniiber den benachbarten Zeilen
liegt. Die wichtigste Legitimation fiir die Dre-
hung der Gebiudeausrichtung zur Lingsseite wird
hier am entscheidenden Punkt wieder in Frage
gestellt. Die zughérigen Individualriume dage-
gen sind von der 4usseren Fassadenebene zuriick-
gesetzt, wodurch eine schmale Loggia mit ge-
schlossener Briistung als bepflanzbarer Filter zu
den nahen Nachbarbauten geschaffen wird. Zu-
sammen mit den angenchmen Raumproportionen
ergibt dies sehr brauchbare und flexible Zimmer.

In Teufen dagegen sind die Individualriume
nicht auf beide Seiten, sondern in der Mehrzahl
nach Osten ausgerichtet. Hier befindet sich auch
die 6ffentliche Treppe in leicht gespreizter Figur —

10|2006 werk, bauen + wohnen 55



Forum|Bauten

ein Tribut an den halbgeschossigen Lauf zwischen
den Wohnungseingingen. Diese Spreizung gene-
riert zusammen mit der verzogenen Grundgeo-
metrie des Baukérpers eine Reihe von unter-
schiedlich grossen, schiefwinkligen Zimmern.
Wiihrend die verzogene Geometrie vom Eingang
bis zu den Wohnriumen eine fliessende und in-
formelle Raumbildung gestattet, fithrt dies bei
den geschlossenen Zimmern, bedingt auch durch
die verhiltnismissig kleinen Fenster, leider zu ge-
fithlten Zwingungen und Einschrinkungen im
Gebrauch, vor allem in den allzu spitzwinkligen
Ecken.

Bindung an den Ort

Obwohl die umgebenden Bauten weder in Lu-
zern noch in Teufen eine auch nur dhnlich kom-
plexe innere Struktur aufweisen, versuchen die
Architekten in beiden Fillen zugunsten einer
lokalen Einbindung gewisse dieser Merkmale zu
adaptieren. Der genossenschaftliche Zeilenbau
steht iiber sein Volumen, das mehr oder weniger
aus den baurechtlichen Vorgaben hervorging,

ohnehin in direkter Verbindung zu den anliegen-

den Bauten identischen Umfangs. Um diesen
Zusammenhang noch zu stirken, erhilt er als
Abschluss auch eines der iiblichen Satteldicher.
Seine Aussenwinde sind aber nicht einfach ver-
putzt und gestrichen, was in der Nachbarschaft
immerhin Gebiude aus unterschiedlichen Jahr-
zehnten miteinander verbindet, sie wurden viel-
mehr in Sichtbeton erstellt, worin sich materiell,
iiber die Perfektion der Ausfiihrung und den
Massstab der verwendeten Grosstafelschalung
ein Bruch zur Umgebung manifestiert. Das For-
mat der einzelnen Fensterfliigel scheint sich zwar
am Bestand zu orientieren, die Anniherung wird
aber iiber die Reihung zu Bindern gleich wieder
unterlaufen. Schliesslich wird vor allem durch
die Ausbildung der Ecken, die auf die Struktur
eines Scheibenbaus anspielen, der Typus der um-
liegenden Massivbauten trotz der Analogie der
grossen, geschlossenen Fassadenbereiche so weit
strapaziert, dass am Ende ein eher ambivalentes
Bild zwischen Anniherung und Eigenstindigkeit
entsteht.

Etwas anders liegt der Fall in Teufen. Um einen
cher allgemeinen Bezug zur Identitit des Ortes

Bilder: Hannes Henz

Covas Hunkeler Wyss Architekten: Wohnhaus in Teufen. Ansicht und Wohnraum

herzustellen, werden gewisse typologische Eigen-

arten der traditionellen Biirgerhduser aufgenom-
men, wie etwa die stark unterschiedliche Organi-
sation von Vorder- und Riickfassade oder die
Verkleidung mit weiss gestrichenem Holz. Im
Vordergrund steht hier aber mehr die Aufgabe
einer massstiblichen Vermittlung des Neubaus
zur Umgebung, die ausnahmslos aus kleineren
Gebiduden besteht. Durch Knicke in der Fassade
und eine bewegte Dachlandschaft werden Teilfli-
chen und Subsysteme geschaffen, die die absolute
Dimension des Gebiudevolumens buchstiblich
«brechen» sollen. Obwohl dies je nach Betrach-
tungswinkel zum Teil erstaunlich gut gelingt,
kann die Assoziation zu einem Jumbochalet aber
gerade wegen der latent zitatartigen Beziige und
der silhouettenhaften Ausbildung des Daches nicht
ganz vermieden werden. Obwohl also an beiden
Orten die selbstbewusste Integration am Ende
nicht ohne weiteres gelingt, ist die Verbindung
mit der strukcurellen Innovation im Inneren sehr
anregend und scheint ein viel versprechendes Po-
tenzial fiir diesen Bautyp und sein vornehmliches
Umfeld darzustellen.

Christian Penzel



werk-Material

Mehrfamilienhduser mit besonderen Wohnungen, 01.03/482

Mehrfamilienhaus
am Hohenweg, Luzern

Standort: Hohenweg 1, 6005 Luzern
Bauherrschaft: Eisenbahner Baugenossenschaft, Luzern
Architekt: Daniel Tschuppert, Roman Brunner,

Pasquale Zarriello, Luzern

Mitarbeit: Vinh Ly, Rolf Christen

Dr. Schwartz Consulting AG, Zug
Kostenplanung: Max Lehmann, Luzern
Elektroingenieur: Jules Hafliger, Luzern
HLS-Ingenieur: Markus Stolz, Luzern
Landschaftsarchitekt: Koepfli Partner
GmbH, Luzern

Bildende Kunst: Erich Hafliger, Luzern

Bauingenieur:
Spezialisten:

Projektinformation

Bauaufgabe war der Ersatzbau fiir ein bestehendes Zweifamilienhaus
mit fiinf bis sechs grossziigigen Wohnungen auf dem Geissenstein
in Luzern. Das projektierte Haus gliedert sich als Teil des Ganzen in
die bestehende Baustruktur ein. Analog zur Ausrichtung der beste-
henden Zeilenbauten wird ein Satteldach in Léngsrichtung gesetzt.
Der Baukérper ist in Beton konstruiert. Das dussere statische System
mit den Loggien und das innere mit den Wandscheiben bedingen
einander. In die versetzt angeordneten, grossen Offnungen im mono-
lithischen Volumen wird eine feine, vertikale Fenstereinteilung ein-
gefugt. In der Mittelzone des Hauses befinden sich alle Nasszellen
und Erschliessungsraume. Seitlich dazu sind die Zimmer angeordnet.
Die Wohnungen sind innerhalb dieser strengen Struktur ineinander
verschrankt. Die Differenzierung der Verschachtelung im Schnitt zeigt
sich tiber ein ganzes Geschoss und ist allein im Bereich der Treppen
erfahrbar. Die Beschrankung auf identische Raumhéhen verschafft
den einzelnen Raumen vertraute Qualitaten und steigert gerade
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damit die unvertraute Qualitat des Ganzen, namlich das Gefiihl,
ein weit verzweigtes Haus zu bewohnen, das immer wieder neu
entdeckt werden will. Zu dieser Empfindung trdgt die Erfahrung
bei, dass in jeder Wohnung die gesamten Gebaudeabmessungen
durchschritten werden kénnen und dass jede Wohnung zu allen
vier Himmelsrichtungen ausgerichtet ist. Die Aussenfldche des
Gebaudes wird durch Granitplatten gestaltet, die mit unterschiedlich
breiten, begriinten Fugen verlegt sind. Eine Baumreihe (Zierbirne)
grenzt das Gebaude auf der Westseite zum Nachbargrundstiick
ab. Der schmalkronige Wuchs sowie der spate Austrieb dieser
Baume unterstiitzt einerseits die Privatsphare der Wohnungen,
gewdhrleistet andererseits auch eine optimale Besonnung.

Raumprogramm
1 4 %-Zi-Wohnung, 2 4 :-Zi-Maisonette-Wohnungen,
2 5 /-Zi-Maisonette-Wohnungen




Mehrfamilienhaus am Hohenweg, Luzern

Konstruktion

Massivbauweise: dussere Schale 20 cm Sichtbeton, hydrophobiert.
Innenddmmung Warmedammung XPS 120 mm, vollflachig
aufgeklebt, Stosse verklebt, Vorsatzkonstruktion mit Mineralwoll-
ddmmung 45mm, beplankung aus zweilagigen Gipskartonplatten,
verspachtelt und gestrichten. Fenster aus Holz, Oberflache deckend
weiss gestrichen. Vertikalmarkisen mit Stoffbehang. Dach iiber
unbeheiztem Estrich: Sparrenlage, Bretterschalung und fugenloses
Unterdach, Betonziegel dunkelgrau. Blecheinfassung in vorbe-
wittertem Zink.

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstiick: Grundstiicksflache GSF 757 m
Gebaudegrundflache GGF 202
Umgebungsflache UF 535 m’
Bearbeitete Umgebungsflache ~ BUF 535 m’
Bruttogeschossflache bgf 806 m?
Ausnitzungsziffer (bgf/GSF) az 1.06
Rauminhalt SIA 116 3345 m°
Gebaudevolumen SIA 416 GV 3276 W

Gebaude: Geschosszahl 1 UG, 1EG, 2 0G, 1 DG

~

Geschossflachen GF uG 214 m

EG 183 m°

1.0G 186 m*

2.0G 183 m’

DG 191 m?

GF Total 957 m*

Aussengeschossflache AGF 27

Nutzflachen NF Wohnen 610 m’
Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500 (inkl. MwSt. 7.6%)

1 Vorbereitungsarbeiten B 270000~

2 Gebaude Fr. 1857000~

4 Umgebung ke 113000.-

Bilder: Roger Frei

5 Baunebenkosten Fr.
1-9 Anlagekosten total Er.
2 Gebaude
20 Baugrube Fr.
21 Rohbau 1 Fr.
22 Rohbau 2 Fr.
23 Elektroanlagen Fr.
24 Heizungs-, Liiftungs- und

Klimaanlagen Fr.
25 Sanitdranlagen Fr.
27 Ausbau 1 Fr.
28 Ausbau 2 Fr.
29 Honorare Fr.
Kennwerte Gebaudekosten
1 Gebaudekosten BKP 2/m? SIA 116 Fr.
2 Gebaudekosten BKP 2/m* GV SIA 416 Fr.
3 Gebaudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 i
4 Kosten Umgebung BKP 4/m* BUF SIA 416 Fr.
5  Zircher Baukostenindex

(04/1998=100) 04/2005

Bautermine
Wettbewerb
Planungsbeginn
Baubeginn
Bezug
Bauzeit
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86 000.—
2326 000.-

46 000.~
650000.~
235000.—

53800.—

47200.-
153000.~
187000.—
201000~
284000.-

555
567
1940.—
211—

110.2
2003

Mai 2003
April 2004

April 2005

12 Monate
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Mehrfamilienhaus am Hohenweg, Luzern

| mmem—

Dachgeschoss

Querschnitt

|

Fassadenschnitt

Dachaufbau:

Betonziegel dunkelgrau. Ziegellattung 24/48.

Konterlattung 50/50. Fugenloses Unterdach.
Bretterschalung 24 mm. Sparrenlage 16/8 cm

Blecheinfassung in vorbewittertem Zink

Senkrechtmarkise mit Stoffbehang

Holzfenster, Oberflache
deckend weiss behandelt

Wandaufbau aussen:
Hydrophobierung
Sichtbeton 20cm

- Warmedammung XPS 120 mm

vollflachig aufgeklebt
Vorsatzschale mit Metallprofilen
dazwischen Mineralwolle 45 mm
Gipskarton 2x12.5 mm, verspachtelt
gestrichen

Bodenaufbau:

Parkett 10 mm
Zementiiberzug 80 mm

PE Folie
Trittschallddmmung 30 mm
Beton 220 mm

Weissputz gestrichen

Bodenaufbau Balkon

tiber Innenraum:

Holzrost auf Distanzhalter
Gummigranulatmatte

Bitumindse Abdichtung 2-lagig
Warmed. PUR-alukasch. 80 mm
Dampfsperre bituminds, vollflachig
Zementiiberzug 10-40 mm

Beton 180 mm

Weissputz gestrichen

werk, bauen+wohnen 10| 2006
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Mehrfamilienhduser mit besonderen Wohnungen, 01.03/483

Wohnhaus in Teufen, AR

Standort: 9053 Teufen AR

Bauherrschaft: Allreal AG

Ausfiihrung: Allreal AG

Architekt: Covas Hunkeler Wyss Architekten, Ziirich

Christine Covas, Pascal Hunkeler,
David Wyss

Mitarbeit: Marlene Wallimann,
Barbara Hurschler, Ursina Naef
Wieser + Stacher, St. Gallen
Baumanagement:

Christian Blumer, Dipl. Arch. ETH
Elektro: EBH GmbH, Ottoberg
Heizung: Roland Felix, Wil
Sanitar: Herbert Hagen, Wil
Bauphysik: Dorig Bauphysik AG, Mérschwil

Bauingenieur:
Spezialisten:

Projektinformation

An der Nahtstelle zwischen einer Wohn- und Gewerbezone wurde
ein bestehender Werkhof aufgehoben. Mit dem Mehrfamilien-
haus ergab sich die Moglichkeit, die Giber Jahrzehnte inmitten von
Wohnhdusern entstandene Landschaft aus Betonterrassen, Zivil-
schutzunterbau und Werkgebéuden zu reparieren. Der Wille, den
Baukorper allseitig in der Situation zu verorten, fithrt zusammen
mit den Baulinien und der bestehenden, teilweise bis knapp unter
die Wohngeschosse reichenden Zivilschutzanlage zu einem polygo-
nalen Baukérper. Basierend auf dem friiheren Terrainverlauf ergibt
sich im Schnitt eine halbgeschossige Staffelung vom oberen zum
unteren Gebdudeteil. Im Gebdudeinnem wird das Thema des
Versatzes durch ein System von ineinander gefiigten Wohnungen
weitergefiihrt. Die Splitlssung ermdglicht jeder Wohnung einen

©Verlag Werk AG / CEuvre SA
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Situation @

iiberhohen Wohnraum. Damit wird dem Wunsch der Bauherrschaft
nach gehobenem Wohnraum entsprochen. Um den aufgrund

des Raumprogramms voluminésen Baukdrper mit den umliegenden
Bauten zu verweben, wird das in diesem Kontext naheliegende
Thema der mehrfach gebrochenen Dachlandschaft und eine Mate-
rialisierung der Fassade in Holz gewdhlt. Dem inneren Aufbau des
Gebéudes entsprechend, ergeben sich unterschiedliche Fenstertypen.
Die vertikale Taferung wirkt wie ein feingespanntes Orientierungs-
system zur Positionierung und Dimensionierung aller Offnungen.

Raumprogramm
6 Wohnungen auf 1 Geschoss oder mehreren Halbgeschossen
organisiert, 1 Gewerberaum, Kellerraume und Einstellhalle




Wohnhaus in Teufen, AR

Konstruktion

Massivbauweise: Tiefgarage und Keller Beton. Wohngeschosse:
Aussenwand und Kernaussenwand tragender Backstein. Hinter-
liftete Fassadenkonstruktion und Innenbereich der Balkone mit
vertikaler Holzschalung. Fensterleibung und Fensterbrett weiss,
Fensterrahmen lichtgrau. Um eine moglichst lange Haltbarkeit
zu garantieren, wurde die Farbe (Nanotechnologie) im Werk auf-
getragen. Hinterliftungsebene mit einer nach aussen unsichtbaren
permanenten Nachstroméffnung zu allen Rdumen, Sonnenschutz
und weitere technische Erfordernisse. Luft-/Warmepumpe in
jeder Wohnung.

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstick: Grundstiicksflache GSF 22RO M
Gebaudegrundflache GGF 370 m
Umgebungsflache We. 1880 m°
Bearbeitete Umgebungsfliche BUF 1880 m’
Bruttogeschossflache bgf 1391 m*
Ausntitzungsziffer (bgf/GSF) az 0.60
Rauminhalt SIA 116 9650 m’
Gebdudevolumen SIA 416 GV 8685 m’

Gebaude: Geschosszahl 2 UG, 2 EG, 2 0G, 1 DG
Geschossflachen GF UG (Parking) 690 m*

UG (Keller) 253 m°

EG 1 267  m

EG 2 312 m

0G 1 334 m

0G2 309 m

DG 109 m?

GF Total 2334 m
Aussengeschossflache AGF 82 ¢
Nutzflachen NF Wohnen 1225 m’
Gewerbe 166 m

Garage /Keller g43 m

werk, bauen+wohnen 10]2006

Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 1995: 6.5%, ab 1999: 7.5%, ab 2001: 7.6%)

1 Vorbereitungsarbeiten Er. 60000.—
2 Gebdude k. 4600000
3 Betriebseinrichtungen Fr. 138 000.-
4 Umgebung k. 225600.~
5 Baunebenkosten Pr 220000.-
9 Ausstattung Fr. 600 400.—
1-9 Anlagekosten total Fr. 5844000.-
Kennwerte Gebdudekosten
1 Gebaudekosten BKP 2/m* SIA 116 Fr. 476~
2 Gebaudekosten BKP 2/m® GV SIA 416 Fr. 530
3 Gebaudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 Fr. 1970.-
4 Kosten Umgebung BKP 4/m* BUF SIA 416  Fr. 120~
5 Zircher Baukostenindex

(1071998 = 100) 04/2004 107.6
Bautermine
Planungsbeginn Juni 2003
Baubeginn Mai 2004
Bezug Oktober 2005
Bauzeit 16 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 10|2006, S.54

Bilder: Hannes Henz
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Wohnhaus in Teufen, AR
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Schattenfuge 5 mm, seitlich und oben

Vierkantrohr Aluminium 30/30 mm

schwarz (Rahmen mit 1 Quertraverse,

Auswechslung Konterlattung fiir Schiebeladen)
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Dampfsperre Fensterbauer
Insektengitter
Laufwagen

Eingipsprofil

Nachstromoffnung

Schiebeladen:

Massivholz Deckenleisten-
schalung 20 mm auf Alu-
Winkelrahmen 40x25x 4 mm

Holzfensterbank 30 mm weiss,
mit Tropfnase, verdeckte Befestigung
gemass Vorschlag Unternehmer

Wetterschenkel minimal
Offnung Hinterliiftung minimal

Dampfsperre Fensterbauer
Windpapier aufgeklebt auf Fenster

Untere Fiihrung Schiebeladen:
Bodenfiihrung KS, spielfrei, schwarz
Befestigung in Hinerliiftungsebene
gemass Vorschlag Unternehmer

Verkleidung 20 mm
Lattung 30 mm
Hinterliftung 60 mm
Warmeddmmung 60 mm
Waérmedammung 60 mm
Backstein 150 mm
Glattputz 15 mm
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