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Beste Lage in Ziirich-Albisrieden: Der
Block wird durch die Riickspriinge pords
und gibt sich kleiner als er ist.

Dank einer Raumhdhe von 5,30 Metern
kann die Grundflache durch Zwischen-
bdden, die man ebenfalls mietet, vergros-
sert werden.

Nichts ist fur die
Ewigkeit

Plane und Projektdaten
- werk-material 06.05/754

Biiro- und Gewerbehaus Yond
in Ziirich, SLIK Architekten

Jenny Keller
Seraina Wirz (Bilder)

Flexibel und agil haben die Arbeitnehmen-
den der Gegenwart zu sein, wenn sie auch in
Zukunft eine Chance haben wollen. Der
Arbeitsmarkt verindert sich schnell, vermit-
telbar ist, wer sich anpassen kann und will.
Das Gute an dieser Tendenz, die nicht jedem
Arbeitnehmer so gut bekommen mag: Auch
Vermieter von Arbeitsplitzen unterliegen
diesem Zwang. Sie konnen sich nicht linger
hinter gesichtslosen Standardfassaden und
Grundrisslésungen verstecken, wollen sie
Mietfliche an ihre Kundschaft bringen. Im-
merhin betrug der Anteil leerstehender Bii-
roflichen knapp 70 Prozent des gesamten
Leerstands in der Stadt Ziirich bei der letz-
ten Messung im Juni 2019. Der Leerstand ist
zwar etwas gesunken, aber es gilt immer
noch: Wer in der Stadt Biiroflichen sucht,
hat Auswahl.

Jenseits gangiger Raumangebote

So hat sich die Swiss Prime Site AG
(SPS) etwas Besonderes fiir die Bebauung
eines Teils des Siemens-Areals in Ziirich-
Albisrieden — einem ehemaligen Park-
platz — ausgedacht, dessen Besitzerin sie
nach einem Bieterverfahren wurde. Mit
Immobilienstrategen, Arbeitspsychologen
und Soziologen wurde Yond entwickelt;
«Ziirichs flexibelste Rdume fiir innovative
Unternehmen», wie die Vermarktung pro-
pagiert. Biiro- und Gewerberdume jenseits
(englisch beyond ) abgetretener Spannteppi-
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che und gummiger Pflanzen. Diese neuen
Biirordiume mit Rohbaucharakter sind der-
art charakterisiert, dass eine Mietpartei
eine Grundfliche mietet und je nach Be-
darf in diesem iiberhohen Raum von 5,30
Metern Nettohéhe zusitzlich vorgefertigte
Zwischenboden aus Lignatur-Elementen
mit darauf verschraubten OSB-Platten ein-
ziehen kann. Ebenfalls von der SPS gemie-
tet. So kann die Grundfliche um bis zu 8o
Prozent erweitert werden. Flexibilitit ist
das Prinzip, und die Verschrinkung von
sekundirem und tertidrem Sektor (Indus-
trie und Gewerbe mit Dienstleistung) an
einem Ort wird so méglich. Baurechtlich
befindet sich Yond in einer Industriezone
mit Zulassung von Handels- und Dienst-
leistungsbetrieben (IHD).

Neu- und andersartig ist auch: Erst
nach der Konzeptarbeit wurde ein Archi-
tekturbiiro via Pitch ermittelt, SLIK aus
Ziirich erhielt den Zuschlag. Durch seinen
Entwurf, den SLIK auch anderen iiber-
liess, sieht der Arbeitsplatz der Zukunft so
aus wie man sich diese gerne ausmalt:
leuchtend hell und positiv.

So einfach wie moglich, so

komplex wie notig

Die Biirordume sind hell, dafiir sorgt
die grosse Abwicklung der Fassaden, die
auf parametrisches Design mithilfe von
Rhino 3D zuriickzufiihren ist: Ein Parame-
ter war, dass jeder Raum so viel Tageslicht

Biiro- und Gewerbehaus Yond

wie méglich erhalten sollte. Konstruktiv ist
die Fassade dafiir sehr einfach gehalten,
sie besteht aus vorgefertigten Aluminium-
modulen, aussenliegende Stoffstoren be-
schatten im Sommer. Die grosse Abwick-
lung zu akzeptieren sei mutig, sagen die
Architekten. Wir meinen, sie ist richtig,
denn nicht nur sorgt sie fiir einen Innen-
raum, in dem gerne gearbeitet wird, weil
er stimmig ist, sondern auch fiir eine stid-
tebaulich gute Lésung. Der Block wird
durch die Riickspriinge pords, und das
Gebiude gibt sich zur Strasse hin kleiner
als es ist. Den Eingang findet man leicht
auch ohne Signaletik, und die Erdge-
schossnutzung, die 6ffentlich sein wird, ist
im wahrsten Sinne barrierefrei.

Die drei oberen Stockwerke sind copy
paste aufeinandergesetzt, 6ffentliche Wege
fithren durch das Gebiude, moblierte Be-
gegnungszonen, die als informelle Sitzungs-
zimmer genutzt werden kénnen, charakte-
risieren die Erschliessungsbereiche, was
durch Fluchttreppenhiuser erméglicht
wird. Briicken aus einfachen Stahlgittern
verbinden die verschiedenen «Finger».

Lean Construction als Konzept

Der Erfolg von Yond zeigt sich in seiner
guten Vermietung von rund 8o Prozent.
Wenn es darum geht, ein Gebiude zu be-
werten, findet die Kritik gerne eigene Para-
meter und driicke sich bisweilen um ein
asthetisches Urteil. Dabei gilt doch eigent-

wbw
6—2020

lich: Wenn der Prozess stimmt, wenn etwas
in sich stimmig ist, dann ist es schon. SLIK
hat den Zuschlag wohl auch deshalb erhal-
ten, weil das Biiro nach der Methode der
Lean Construction arbeitet und isthetische
Entwurfsentscheide wie die charakteristi-
schen Aussteifungskreuze dem Ingenieur-
biiro iiberlassen kann. Bei dieser Arbeits-
weise geht es um den Prozess, bei dem sich
alle Projektbeteiligten auf Augenhshe be-
gegnen und keine Ressourcen verschwen-
det werden. Der Prozess spielt alle Moglich-
keiten durch, um ein Ergebnis zu erhalten,
das grosstmogliche Akzeptanz erhilt, nichts
vergessen hat und am Ende «perfeko ist.
Damit wurde im Entwurf vorausgenom-
men, was der Besteller von den Architek-
ten riumlich erwartet hat: ein flexibles Ge-
biude, das die Mieter in ihren Verinde-
rungsprozessen unterstiitzt. —

Architektur im Kopf?

swiss-architects.com
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Gegeniiber der Verladerampe présentiert
sich der Verwaltungsbau sachlich mit
robuster Metallfassade und einem Sonnen-
schutz nur da, wo es ihn braucht.

Innen wiederum {iberwiegt der Eindruck
der Nitzlichkeit, auch wenn alles «hei-
melig» mit Holz gemacht ist.

Plane und Projektdaten
- werk-material 06.05/755

Verwaltungsgebaude der Goba
Mineralquelle Gontenbad (Al)
von OP-Arch

Tibor Joanelly
Reinhard Zimmermann (Bilder)

Im Appenzellerland, wo die Hauser meist
auf Distanz gehen, sind Nachbarschaften
eher die Ausnahme. Oder Zufall. Ein sol-
cher ist, dass in Gontenbad am Rand eines
Hochmoors gesundes Wasser aus dem
Boden sprudelt, ein weiterer, dass die eins-
tige Kindergirtnerin und Schulleiterin Ga-
briela Manser 1999 etwas iiberstiirzt den
elterlichen Betrieb der Mineralquelle Goba
iibernehmen musste, den sie mit Innovati-
onsfreude zum Erfolg fiihrte.

Und ein weiterer Zufall war es, dass
Hanspeter Oester, Reto Pfenninger, Denise
Ulrich, Andreas Weiz und ihr Biiro OP-
Arch aus Ziirich damit beauftragt wurden,
angesichts des Erfolgs nach Erweiterungs-
moglichkeiten fiir die Produktion zu su-
chen. Angesichts der engen Landschafts-
kammer sahen sie diese Aufgabe gleich als
eine stidtebauliche. In sanfter Kompetenz-
tiberschreitung betrachteten sie die bauli-
chen Méglichkeiten im grosseren Rahmen
und schlugen zusitzlich vor, das benach-
barte Altersheim zu vergréssern und in ein
Gesamtkonzept einzubinden.

Holz hinter Curtainwall

Kein Zufall ist, dass daraus natiirlich
nichts wurde. Eine Hecke und ein doppelt
gefithrter Weg trennen heute die beiden
Grundstiicke. Doch der Masterplan war so
gescheit, dass es immerhin gelang, iiber die
Vergrosserung des Produktionsbetriebs und
die Setzung eines weiteren Gebdudes rium-
lich Klarheit zu schaffen. Das Gebiude mit
der Aluminiumfassade ist Hauptsitz, Biiro-
haus und Laden der Firma, deren Holunder-
wasser als «Flauder» zum Lifestyle-Begleiter
geworden ist. Es steht zwischen dem Trassee
der Appenzeller Bahnen und der Anliefe-
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rungsgasse fiir den Produktionsbetrieb. Ein
betonierter Vorbau mit kreisrunder Offnung
markiert den Eingang und schiitzt Mitarbei-
terinnen, Besucher und Kundinnen vor
Lastwagen.

Die Setzung und die Art, wie der Holz-
bau mit Aluminium-Curtainwall im Terrain
steht, sind das A und O dieses Entwurfs. Das
lapidar einfache Volumen steht raffiniert in
die Landschaft eingeklinkt, in ihm verdichtet
sich der lindlich geprigte Kontext der Ap-
penzeller Weiler mit dem Symbolgehalt der
Mineralquelle: Das Aufschliessen des Bodens
ist ein wichtiges Thema. Den Ort, wo das
kostbare Wasser herkommt, zeichneten OP-
Arch auf der anderen Seite des Bahngleises
durch eine auf- und wieder absteigende
Stiitzmauer aus. Demselben Thema folgten
sie auch beim Verwaltungsbau: Hinter eine
C-férmige Stiitzmauer haben die Architek-
ten den Holzbau wie ein Regal in den Hang
gestellt.

Das «Regal» steht nur auf wenigen
Scheiben. Diese wiederum sind Teile einer
Rahmenkonstruktion und verbunden mit
zwei massiven Unterziigen, die in Lingsrich-
tung durch das ganze Gebiude pfeilen. In
den Eckbiiros enden sie abrupt hart vor der
Fassade, visuell ist das reizvoll. Quer dazu

Verwaltungsgebaude Mineralquelle Gontenbad

sind Bodenelemente aufgelegt, die tiber die
Lingstrager auskragen. Auf diese Weise sind
die Flichen bis auf eine Treppe freigespielt.
Sie flankiert auf jedem Geschoss ein ge-
meinschaftlicher Bereich, den Jasmin Grego
und Stephanie Kiihnle mit Filz und Ironie
in eine floral-vermooste Voralpenlandschaft
transformierten.

Aus den konzeptionellen Annahmen
fir das Biirogebdude ergeben sich gewisse
Widerspriiche. Auf der Bergseite musste
ein Notausgang erméglicht werden. In ein-
zelne Elemente aufgel6ste Plattformen und
Mauerscheiben verhandeln hier zwischen
Gebdude und Terrain. Mitarbeiter gelan-
gen iiber eine Art Briicke und einen Weg
zu einer Laube, in der die Pause gemein-
sam verbracht werden kann. Das entspricht
dem Selbstverstindnis der Firma und wirkt
unkonventionell und sehr brauchbar.

An und auf der Mauer

Die konzeptionelle Logik von Regal und
Stiitzmauer stosst da an Grenzen, wo sich
beide beriihren. Oben am Hang geht das
gut, das Gebiude tritt hier als «Kiste» in Er-
scheinung, es «steht» auf der Mauer. Doch
der Eindruck ist nicht ganz korrekt, denn
das «Regal» wurde ja in den Aufschluss des
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Terrains «hineingeschoben»: Das Gebiude
steht also auch «an» der Mauer. Vielleicht ist
beides zusammen etwas zu viel Gestik. Deut-
lich wird der Widerspruch an den talseitigen
Ecken. Was oben auf Miessche Art Klarheit
zeigt, wirke ein Geschoss weiter unten, da wo
sich Curtainwall und Stiitzmauer beriihren,
etwas unentschlossen.

Ohne gleich Haken zu schlagen: Das
Gesprich tiber Mies'sche Ecken lenkt rhe-
torisch von den wahren Problemstellungen
ab: Was ist von der CO,-intensiven Alumi-
niumfassade zu halten? Sie hitte ja auch mit
gutem Grund aus Holz gemacht werden
kénnen, man ist schliesslich in Appenzell.
Weil aber der Gewerbebau Robustheit for-
dert, sind die Aluminiumfenster und -ja-
lousien auf lange Sicht die richtige Wahl.

Was wie Zufall aussehen mag, spiegelt
die von Niitzlichkeitsdenken geprigte Kul-
tur des Kontextes sehr viel besser als jedes
konstruierte Bild einer biuerlichen Atmo-
sphire. Diese Kultur teilt sich wie selbstver-
stindlich mit: iiber die niichterne Setzung
des Baukorpers, den verniinftigen wie spar-
samen Einsatz von Material und Struktur,
das verschwenderisch durch die Curtain-
wall einfallende Tageslicht und iiber die
weiten Ausblicke in die Landschaft. —
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Grand Paris

Mit der Umgestaltung grosser Plitze und der Seineufer
gewinnt Paris seinen 6ffentlichen Raum zuriick. Wir
schauen aber nicht auf den versteinerten Kern der roman-
tischen Sehnsuchtsstadt, die zum Village Airbnb zu ver-
kommen droht, sondern auf das Grand Paris jenseits des
Boulevard périphérique. Aktuelle Planungen am Rand
lohnen einen Blick und mit dem Grand Paris Express,
einem Infrastrukturprojeke von unvergleichlichem Aus-
mass, entsteht das wohl letzte Monument der Haupts-
tadt. Junge Architekturprojekte und Zwischennutzungen
zeigen, wie neue Ideen in der Grossstadt Fuss fassen.

Le Grand Paris

Paris regagne de I'espace public en réinventant ses
grandes places et les bords de la Seine. Mais nous ne parle-
rons non seulement du coeur pétrifié de la ville qui me-
nace de se réduire a un village airbnb, mais du Grand Paris
au-dela du Boulevard périphérique. Il vaut la peine de
jeter un ceil sur des planifications actuelles sises en bordure;
et peut-étre qu'avec le Grand Paris Express, un projet d’in-
frastructure d’'une dimension inédite, le dernier monument
de la capitale est en train de se construire. De récents pro-
jets d’architecture montrent comment de nouvelles idées
prennent pied dans la métropole.

Grand Paris

Through the redesign of large public squares and the
banks of the Seine Paris is regaining its public space.
But we do not focus on the stone-built core of the roman-
tic city of our longings, which threatens to degenerate
into a airbnb village, but at Grand Paris beyond the Boule-
vard périphérique. Current plans for the edge of the city
are worth examining and with the Grand Paris Express,
an infrastructure project of an incomparable scale, what is
probably the capital’s last monument is being created.
Young architecture projects and intermediate uses show
how new ideas can gain a foothold in the big city.

Stadtmodell im Pavillon de I'Arsenal, Bild: Jenny Keller
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Standort

Albisriederstrase 253, 8047 Ziirich
Bauherrschaft

Swiss Prime Site AG, Olten

Architektur

SLIK Architekten GmbH, Ziirich
Bauingenieur

Schnetzer Puskas Ingenieure, Basel
Fachplanung

Baumanagement: Rhomberg Bau AG,
St. Gallen

Landschaftsarchitektur: Neuland
ArchitekturLandschaft GmbH, Zirich
Fassadenplaner: gkpf fassadentechnik AG,
Aadorf

HLKSE-Planung: Enerconom AG, Bern
Bauphysik: Gartenmann Engineering AG,
Zirich

Brandschutzplanung: ProteQ GmbH,
Schaffhausen

Strategische Begleitung: Zeugin-Gélker
Immobilienstrategien GmbH, Ziirich

Auftragsart

Direktauftrag

Auftraggeberin

Swiss Prime Site AG, Olten
Projektorganisation

Integrierte Projektabwicklung (Lean
Construction)

Planungsbeginn
April 2016
Baubeginn

Juli 2017

Bezug

Juni 2019
Bauzeit

23 Monate

Die Fassadenabwicklung entstammt
parametrischem Design: Ein Para-
meter war, dass geniigend Tageslicht
in den Innenraum gelangt.

Lean Construction heisst auch:
Der Ingenieur entwirft die Ausstei-
fungskreuze. Bilder: Seraina Wirz




Biiro- und Gewerbehaus Yond,
Ziirich

Projektinformation

Das Gebaude YOND steht auf dem Siemens-Areal in
Albisrieden, das zu etwa je der Halfte der Stadt Ziirich
und der Swiss Prime Site AG gehort. Letztere hatte im
Jahr 2015 damit begonnen, Konzepte fiir die Realisie-
rung eines Neubaus auf ihrer Parzelle aufzustellen.
Dabei wurde definiert, dass das Geb&ude dank einer
sehr hohen Flexibilitat auf die sich standig wechseln-
den Arbeitswelten reagieren kénnen soll. Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzungen sollen parallel stattfin-
den kénnen, entsprechend wurden Raumhdéhen von
5,30 Metern vorgesehen. Diese Raumhdhe ist fir Pro-
duktionsanlagen geeignet, gleichzeitig erlaubt sie es
Zwischenbdden einzuziehen, die die Mieter innerhalb
ihrer Mietflache frei gestalten kénnen.

Raumprogramm

Da es wahrend der Planung keine konkreten Mieter
gab, wurde ein Grundriss entwickelt, der eine Vielzahl
von Szenarien erlaubt. Das Gebaude verfiigt liber ein
invier Hausteile gegliedertes Erdgeschoss, das gréss-
tenteils Mietflachen aufweist. Zwei sich kreuzende
Passagen erlauben die Durchquerung des Gebaudes
in alle Richtungen, anihrem Kreuzungspunkt befindet
sich die Eingangshalle fiir die drei identischen Ober-
geschosse. Diese erreicht man mit den Personenliften
und der Haupttreppe. Ansonsten werden die Oberge-
schosse von zwei Fluchttreppen, vier Haustechnik-
und einem Warenliftschacht durchstossen. Sechs
Fassadeneinschnitte unterteilen die Geschossflachen
und bringen Tageslicht in die Tiefe. Die Mietflache kann
pro Doppelgeschoss fir minimal 1 und maximal 28
Mieter unterteilt werden.

Konstruktion

Der Rohbau wurde bewusst in Ortbeton konstruiert,
da dieser auch mittelfristig eine sehr hohe Flexibilitat
erlaubt und ergénzt oder ausgeschnitten werden kann.
Damit das funktioniert, wurde konsequent auf haus-
technische Einlagen verzichtet. In die aufgrund der
hohen Nutzlasten fiir Gewerbenutzungen 40 Zentime-
ter starken Betondecken wurden stattdessen Cobiax-
Kugeln eingelegt. Auch die Schnittstelle zur Fassade
ist sehr klar formuliert: Die selbsttragenden Alumi-
nium-Elemente wurden an je vier Punkten via Halfen-
schienen am Rohbau befestigt. Fiir alle weiteren Aus-
bauten gilt «roh, robust, einfach» - alle Oberflachen
wurden wo méglich materialecht belassen, die Haus-
technik wird sichtbar gefiihrt.

Gebaudetechnik

Es wurde ein «Less-tec»-Prinzip verfolgt: im Grundsatz
funktioniert das Gebaude mit den verbauten Radia-
toren fiir den Winter und den aussenliegenden Stoff-
storen flir den Sommer sowie den &ffenbaren Fens-
terfligeln. Weiter kann jeder Mieter eine Teekiiche
beisich anschliessen und erhélt eine Elektroverteilung
auf seine Flache. Zusatzliche Installationen wie Kiihl-
decken oder mechanische Liiftungen sind als Mieter-
ausbau moglich, da die Technik-Schéchte entspre-
chend ausgelegt und auch bereits ausgebaut wurden.
Fir spezielle Anlagen wurden Reserveflachen im Un-
tergeschoss vorgesehen. Auf dem Dach befinden sich
drei Technikzentralen mit den Monoblocs fiir die
Liftungs-Ausbauten.

© Verlag Werk AG / CEuvre SA
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GF beheizt 83.3%

NGF 93.4%

GF unbeheizt 16.7%

NSNS
RRSRNRY
INRSRRRRY
ERSRRRRY

KF6.6%

NN

JEN

NF 87.0%

VF3.2% FF3.2%

N

NE————"

HNF 65.6 %

Grundmengen
nach SIA 416 (2003) SN 504 416

GSF
GGF
UF

BUF

uu

S

GV
GF

GF

NGF

NF

VF
HNF
NNF
FE

PP

Grundstiick
Grundstiicksflache
Gebaudegrundflache
Umgebungsflache
Bearbeitete
Umgebungsflache
Unbearbeitete
Umgebungsflache

Gebaude

Gebaudevolumen SIA 416

UG

EG

1.0G

2.0G

3.0G

Geschossflache total
Geschossflache beheizt
Nettogeschossflache
Konstruktionsflache
Nutzflache total
Dienstleistung
Gewebe
Verkehrsflache
Funktionsflache
Hauptnutzflache
Nebennutzflache
Funktionale Einheiten
(je nach Unterteilung)
Parkplatze
Ladestationen

Velo

Baurechtliche
Rahmenbedingungen

AZ

Ausniitzungsziffer
Zonenzugehdrigkeit
Gestaltungsplan
Bonus Ausniitzung

9023 m?
4480m?
4543 m?
4543 m?

109750 m*

3542 m?
4241 m?
4480 m?
4480 m?
4480m?
21223 m?
17683 m?
19830m?
1393 m?
18457 m?
16660m?
3334m?
686 m?
687 m?
13918 m?
4539 m?
13-91

153
6
260

100.0%
83.3%
93.4%

6.6%
87.0%

3.2%
3.2%
65.6%
21.4%

150 %

IHD/IG Il

nein
nein

NNF 21.4 %

Erstellungskosten
nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. 8 %) in CHF

BKP

1 Vorbereitungsarbeiten 485000.— 0.7%

2 Gebéaude 61495000.— 90.0%

3 Betriebseinrichtungen 0.— 0.0%
(kont. Luftung)

4 Umgebung 1939000.— 2.8%

5 Baunebenkosten 4416000.— 6.5%

9  Ausstattung 0.— 0.0%

1-9 Erstellungskosten total 68335000.— 100.0%

2 Gebéaude 61495000.— 100.0%

20 Baugrube 4604000.— 7.5%

21 Rohbau1 29386000.— 47.8%

22 Rohbau 2 1239000.— 2.0%

23 Elektroanlagen 4793000.— 7.8%

24 Heizungs-, Luftungs- 3823000.— 6.2%
und Klimaanlagen

25 Sanitaranlagen 54000.— 0.1%

26 Transportanlagen 345000.— 0.6%

27 Ausbau 1 2488000.— 4.0%

28 Ausbau 2 3263000.— 5.3%

29 Honorare 11500000.— 18.7%

Kostenkennwerte in CHF

1 Geb3udekosten/m? 560.—
BKP 2/m3 GV SIA 416

2 Geb&udekosten/m? 2898.—
BKP 2/m? GF SIA 416

3 Kosten Umgebung 427 .—
BKP 4/m?2 BUF SIA 416

4 Zircher Baukostenindex 100.0
(4/2010=100)

Energiekennwerte

SIA 380/1 SN 520 380/1

Energiebezugsflache EBF 23156 m?

Gebaudehiillzahl A/EBF 0.88

Heizwarmebedarf Qh 31kWh/m?2a

Anteil erneuerbare Energie 16%

Warmeriickgewinnungs- 70%

koeffizient Liftung

Wérmebedarf Warmwasser Qww 2kWh/m?a

Vorlauftemperatur Heizung, 45°C

gemessen -8°C

Stromkennzahl geméass SIA. Q 25kWh/m?2a

380/4: total

Stromkennzahl: Warme Q 2kWh/m?a

Anteil Fotovoltaik 35%
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Biiro- und Gewerbehaus Yond,
Zirich

Detailschnitt
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Dachaufbau

Rundkies 16 /32 134mm
Enkadrain 6mm

Conre simossit
HF-Wurzelschutzbahn
HF-Polypropylenvlies
Abdichtung (2-lagig) 20 mm
Wéarmedammung PUR 120 mm
Dampfbremse 4 mm
Stahlbeton 300 mm

Dachabschluss
Aluminiumblech natur-eloxiert
E6/EV1 2mm
Abdichtungsband Permafix
Mineralwolle RF1100 mm
Mineralwolle RF180 mm
Aluminiumblech roh 2mm
Butyl-Dichtband Permafix
Abdichtung Spengler

3 Briistung

Aluminiumblech natur-eloxiert
E6/EV12mm
Abdichtungsband Permafix
Mineralwolle RF1100 mm
Mineralwolle RF1 80 mm
Aluminiumblech roh 2mm
Mineralwolle RF1100 mm
Betondecke 400 mm

Sockel

Aluminiumblech natur-eloxiert
E6/EV1, 2mm

Aluminiumblech roh 3mm
Isolation XPS Styrofoam 25 mm
Isolation XPS Styrofoam 15 mm
Stahlblech feuerverzinkt SVZ 3mm
Mineralwolle RF1140 mm
Stahlblech verzinkt EVZ, einbrenn-
lackiert 3mm
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Standort

Gontenstrasse 51, 9108 Gontenbad
Bauherrschaft

Goba AG Mineralquelle und Manufaktur,
Gontenbad

Architektur

Op-arch Oester Pfenninger
Architekten AG, Ziirich

Mitarbeit: Tiago Sampaio, Mirza Kalac,
Marlen Lanz

Kostenplanung, Bauleitung

Eberle Architektur GmbH, Appenzell
Bauingenieur

Gerevini Ingenieurbiiro, St.Gallen
Fachplaner

Gebéaudetechnik: Biihler + Scherler AG,
St.Gallen; Dérig Planung GmbH, Herisau;
Enplan AG, Herisau

Fassadenplanung: Stager + Négeli AG,
Zirich

Brandschutz: Amstein + Walthert AG, Bern
Innenarchitektur: GREGO Jasmin Grego
& Stephanie Kiihnle Architektur GmbH

Auftragsart

Direktauftrag

Auftraggeberin

Goba Mineralquelle und Manufaktur,
Gabriela Manser
Projektorganisation
Einzelunternehmen

Machbarkeitsstudien
2013-15
Planungsbeginn

Juni 2015
Baubeginn

April 2017

Bezug

September 2018
Bauzeit

18 Monate

Robuste Hiille im Gewerbegebiet. Eine
kleine Terrasse schafft Gemiitlichkeit
(die umlaufende Sitzbank fehlt im Bild).

Die Buirordumlichkeiten werden entlang
der Fassaden erschlossen; das Haus
erscheint so offen und kommunikativ.
Bilder: Reinhard Zimmermann



Mineralquelle Goba,
Gontenbad (Al)

Projektinformation

Nahe der Quellfassungen beim Gontener Hochmoor
sind die Anlagen der Mineralquelle Gontenbad in die
Gebaudeansammlung der Kernzone eingestreut und
bilden ein offenes Areal. Der Bau des Reservoirs hat
2016 einen Transformationsprozess eingeleitet, der
mit der Erweiterung des Produktionsgebaudes und
dem Neubau fiir Laden und Biiros seinen Abschluss
fand. Im Biirogebaude generiert die von Metallfenstern
umfasste Tragstruktur aus Holz unterschiedlich be-
spielbare Raume auf drei Ebenen. Beim Produktions-
gebaude umschliesst eine transluzente Hiille aus Pro-
filglas die funktional determinierten Produktionsraume
und nimmt Tore, Tiren, Fenster, Laderampen und
Vordécher dort auf, wo es die Betriebsablaufe erfor-
dern. Bei beiden Bauten prégt eine raffinierte Trag-
struktur in funktionaler Hiille und eine raffinierte Hille
flir eine funktionale Tragstruktur die neue Erscheinung
des Familienbetriebs.

Raumprogramm

Betreten wird der Neubau, wo sich Empfang und Laden
sowie die Besuchergarderobe befinden. Aufenthalts-
rdume, Sitzungszimmer und ein Veranstaltungssaal
liegen im ersten Obergeschoss. Dieses verfiigt auf der
Siuidseite uber einen direkten Ausgang ins Freie. Die
Blroarbeitspldtze nehmen das zweite Obergeschoss
ein. Erschlossen ist das Geb&dude lber eine einlaufige
Treppe. Der Offentlichkeitsgrad der Raume nimmt
gegen oben hin ab.

Konstruktion

Das Holztragwerk generiert die Raumstruktur. Zwi-
schen den beiden massiven Léngstrégern liegt der
zentrale, offene Arbeitsbereich, die Erschliessung folgt
den Léngsfassaden. Abschliessbare Raume fir Sitzun-
gen oder Einzelbiiros befinden sich an den Gebaude-
enden. Der Holzbau wird umlaufend von einfachen
raumhohen Metallfenstern umhiillt. Diese sind mit
aussenliegenden Rafflamellenstoren als Sonnen- und
Blendschutz versehen.

Gebaudetechnik

Der Neubau wird natiirlich beliiftet. Die Bodenheizung
wird mit Fernwérme von der bestehenden Heizanlage
des Produktionsgebdudes betrieben.
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Flachenklassen

GF beheizt 99.5% GF unbeheizt 0.5%

NN
NSRS

NSNS
RRRRRRRRN]

NGF 91.2% KF 8.8 %
K
|2
NF 63.5% VF 25.5% FF2.3%
HNF 56.2% NNF7.2%
Grundmengen Erstellungskosten
nach SIA 416 (2003) SN 504 416 nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. 8 %) in CHF
Grundstiick
GSF Grundstiicksflache 3663m? BKP
GGF Gebéudegrundflache 280m? 1 Vorbereitungsarbeiten ~ 201000.—  3.8%
UF  Umgebungsflache 3383m? 2 Gebiude 4039000.— 76.7%
BUF Bearbeitete 690m? 3 Betriebseinrichtungen 0.— 0.0%
Umgebungsflache (keine kontr. Liiftung)
UUF Unbearbeitete 2693m? 4 Umgebung 311000.— 5.9%
Umgebungsflache 5  Baunebenkosten 27000.— 0.5%
R 9  Ausstattung 690000.— 13.1%
Gebaude 1-9 Erstellungskosten total  5268000.— 100.0%
GV Gebaudevolumen SIA 416 3277 m?
GF Ua Om: 2 Gebéude 4039000.— 100.0%
EG 281m 20 Baugrube 95000.—  2.4%
1.0G Z81.ms 21 Rohbau 1 1986000.— 49.2%
2.0G i 281m 22 Rohbau 2 115000.—  2.8%
GF Geschossflache total 843m? 100.0% oz Elektroanlagen 450000.— 11.1%
Geschossflache beheizt 839m? 99.5% o4 Heizungs-, Liftungs- 171000.— 4.2%
NGF Nettogeschossflache 769m?  91.2% und Klimaénlagen
KF  Konstruktionsflache 74 m? 8.8% 25  Sanitranlagen 138000.— 3.4%
NF  Nutzflache total 535m?2  63.5% 26 Transportanlagen 43000.— 11%
VF Verkehrsflache 215m? 25.5% 27  Ausbau 1 130000.— 3.2%
FF  Funktionsflache 19m? 2.3% 28 Ausbau 2 232000.— 5.7%
HNF Hauptnutzflache 474m?  56.2% 99  Honorare 679000.— 16.8%
NNF Nebennutzflache 61m? 7.2% ’
PP Parkplatze 0
Ladestationen 0 .
Vais 0 Kostenkennwerte in CHF
1 Gebaudekosten/m3 1233.—
Baurechtliche BKP 2/m* GV SIA 416
‘ 2 Gebaudekosten/m? 4791.—
Rahmenbedingungen BKP 2/m? GF SIA 416
3 Kosten Umgebung 451.—
AZ  Ausnitzungsziffer keine Vorgabe BKP 4/m? BUF SIA 416
Zonenzugehdrigkeit Kernzone K 4  Zircher Baukostenindex 100.0
Gestaltungsplan nein (4/2010=100)
Energiekennwerte
SIA 380/1 SN 520 380/1
Energiebezugsflache EBF 843 m?
Gebaudehillzahl A/EBF 1.56
Heizwéarmebedarf Qh 43kWh/m?a
Anteil erneuerbare Energie 46 %
Wérmeriickgewinnungs- 85%
koeffizient Luftung
Warmebedarf Warmwasser  Qww 7kWh/m?a
Vorlauftemperatur Heizung, 35°C

gemessen -8°C
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1 Dachaufbau
- Vegetationsschicht 120 mm
1 - Drainschicht 30 mm
- Abdichtung 10 mm
- Warmedammung PUR 80 mm
- Warmedammung EPS Gefalle
R e R e e 20-145mm
= - Dampfbremse 5mm
- OSB Platten 15mm
- Holzflachenelemente
Lignatur-LFE 280 mm

N
N

N

Fassade

Verbundraffstoren, Storenkasten

Aluminium

. Dreifachverglasung, Weissglas
Flugelfenster, Aluminium farblos

2 eloxiert

w

Bodenaufbau OG
Dreischichtparkett, Weisstanne,
sageroh 15mm

Anhydrit 55mm
Trittschallddmmung, Glasroll 30 mm
Splitt 58 mm

- OSB Platten 12mm
Holzflachenelemente

Lignatur-LFE 280 mm

IS

Wandaufbau EG

- Betonwand, Schalung Typ 4 250 mm
Warmedammung, Foamglas 100 mm
- Bautoleranz 20mm
Warmedammung, Mineralwolle
80mm

Dreischichtplatten, Fichte 20 mm

o

Bodenaufbau EG

Hartbeton, eingefarbt, geschliffen
80mm

Trittschallddmmung, Glasroll 20 mm
- Warmedammung, EPS 40 mm
Wérmedammung, PUR 60 mm
Dampfbremse 10 mm

Betondecke 300 mm
Unterterrainabdichtung «Gelbe
Wanne»
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ONLINE LESEN

Das Streben nach Hoherem

Jealousy is a motherf**ker, wie einer meiner Kollegen gerne sagt.

Ja, wir alle wiinschen uns inneren Frieden. Aber der ist erstens
nicht leicht zu erreichen und zweitens, wenn man ihn mal erreicht
hat, nicht leicht zu halten. Leistungen oder Dinge anderer
Menschen zu begehren hat die ungliickliche Begleiterscheinung,
uns zu destabilisieren. Ich war kiirzlich im Schweizer Alpenort

DIE NEUESTEN PROJEKTE UND PRODUKTE,
DIE MAN KENNEN MUSS




Die Generationenfarbe
in der Baukultur. Der Film.

KEIM bleibt.

Keimfarben. Das Original.
Seit 1878.

KEIMFARBEN AG
Wiesgasse 1

CH-9444 Diepoldsau
Telefon: 071 7377010
info@keim.ch
www.keim.ch
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