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Literaturhinweis
Martin Beyeler, Rechtsfragen zu BIM
in 19 Thesen, BRT 2017, S.132 ff.

Der Tagungsband zur Schweizerischen Bau-
rechtstagung von 2017 von Prof. Hubert
Stockli (Hg.) kann tber baurecht@unifr.ch
bestellt werden.

Recht

BIM

Neue rechtliche
Fragestellungen

Building Information Modeling
(BIM) ist derzeit in aller Munde. Mit
Hilfe dieser Methode wird am Com-
puter von einem Bauwerk ein drei-
dimensionales Modell erstellt, das
dessen Planung, Ausfithrung und
Betrieb unterstiitzt. Zugleich ermég-
licht BIM die Durchfiihrung von ver-
schiedenen Priifungen und Simula-
tionen. So konnen etwa Risiken
beziiglich der Sicherheit auf der Bau-
stelle oder der Baustellenlogistik un-
tersucht, das Haustechnik- oder
Energiesystem iiberpriift oder mittels
Alternativstudien, die mit geringem
Aufwand méglich sind, Optimierun-
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gen herbeigefiihrt werden. Derzeit
bemiihtsich das «Netzwerk Digital»,
dem auch der SIA angehért, BIM in
der Schweiz zu etablieren und dessen
Anwendung zu koordinieren. Es er-
staunt deshalb nicht, dass BIM auch
an der diesjihrigen Baurechtstagung
in Fribourg ein Thema war. In
seinem Referat stellte Prof. Martin
Beyeler kurz zusammengefasst die
folgenden Thesen zu den rechtlichen
Herausforderungen dieser neuen
Methode auf:

BIM verstosst gegen kein Ge-
setz. Die Methode stellt einen zulis-
sigen Vertragsinhalt dar, der von den
Parteien frei vereinbart werden
kann. Um die damit verbundenen
rechtlichen Herausforderungen zu
bewiltigen, sollten jedoch sinnvol-
lerweise zusitzlich zum Bauvertrags-
recht Erkenntnisse aus dem IT-
Recht einfliessen.

BIM birgt Risiken und Chancen

Durch die zahlreichen Prii-
fungs- und Simulationsméglichkei-
ten kdnnen Gefahren und Fehler
bereits in einem frithen Stadium
aufgedeckt und vermieden werden.
Damit diirften sich jedoch auch die
rechtlich anwendbaren Sorgfalts-
standards erhéhen; in Zukunft wer-
den voraussichtlich gewisse Kon-
trollen als selbstverstindlich voraus-
gesetzt werden, die bisher nicht
erwarten wurden. Neu kénnen so-
dann computerspezifische Risiken
auftreten, wie Fehliibertragungen,
Datenverlust oder unerwiinschte
Eingriffe Dritter. Zudem setzen sich
Parteien, die nicht {iber die notwen-
digen Kenntnisse, Fihigkeiten und
Infrastruktur verfiigen, in vertrags-,
haftpflicht- und strafrechtlicher
Hinsicht vermehrt dem Vorwurf der
Unsorgfalt oder eines Ubernahme-
verschuldens aus.

Auf der anderen Seite wird BIM
die Planungs- und Kostensicherheit
erhéhen. Durch die 3D-Darstellung,
die Simulationen und Priifungen
werden zahlreiche Fehler und Pro-
bleme in Zukunft frith erkannt und
behoben sowie Planungs- und Be-
stellinderungen eingeschrinkt wer-
den kénnen. Die Unternehmer diirf-
ten zwar fiir mehr Mingel einstehen
miissen, als bei traditionell durchge-
fithrten Bauwerken und diese diirf-
ten auch frither, d.h.hiufiger vor
Ablauf der Verjihrungsfrist, festge-
stellt werden. Dafiir diirfte die Behe-
bung friih erkannter Mingel giinsti-
ger ausfallen.

Eine feststehende BIM-Organisation
gibt es nicht. Die fiir ein spezifisches
Projekt notwendige oder sinnvolle
Organisation ist in jedem Fall neu
festzulegen. Sie orientiert sich nach
den jeweiligen Zielen, Umstinden
und den Fihigkeiten der Beteiligten.
Die Kernaufgaben der Planer und
Unternehmer werden dabei bestehen
bleiben. Sie werden teilweise jedoch
mit neuen Hilfsmitteln und auf an-
dere Art erbracht. Neu hinzu kom-
men Aufgaben, die sich aus dem Ein-
satz von BIM selbst ergeben, etwa die
Beratung der Parteien in Bezug auf
deren konkreten Einsatz und das Ge-
samtmanagement des BIM-Prozes-
ses. Sie vertraglich prizise zu definie-
ren, wird fiir den Erfolg eines
BIM-Projekts von entscheidender
Bedeutung sein.

Ein BIM-Vorhaben erfordert
eine vertragliche Gesamtorganisa-
tion. Angesichts der Komplexitit der
Materie und der zahlreichen Betei-
ligten erscheint es unumginglich,
dass die Ziele und Ergebnisse des
geplanten Projekts klar definiert, das
Vorgehen, die einzuhaltenden Stan-
dards, Formen und Prozesse, die an-
zuwendenden Mittel und die Kom-
munikation bereits zu Beginn des
Vorhabens festgelegt werden. Damit
die Beteiligten méglichst gut koope-
rieren, kénnten neue Vertragsmo-
delle eingesetzt werden, die einen
Teil der Vergiitung vom Erfolg des
Gesamtprojekts abhingig machen.

Zentrale Vertragsdokumente
kénnen sicherstellen, dass Vertrags-
klauseln, die fiir alle BIM-Beteiligten
gelten, einheitlich festgehalten wer-
den. Darin sind insbesondere die
Ziele, Mittel, Prozesse, Aufgaben und
Formen der gewihlten BIM-Me-
thode, die Nutzungsrechte und die
Anpassungsmodalititen festzulegen.

BIM erfordert eine Ergénzung

der SIA Vorschriften

Die SIA 102ff. und 118 finden
auch auf BIM Anwendung. Sie sind
jedoch auf den traditionellen Pla-
nungsprozess ausgerichtet und gehen
nicht auf BIM-spezifische Anforde-
rungen ein; Erginzungen und Anpas-
sungen sind deshalb unumginglich.

BIM wirft Vergiitungsfragen auf.
Aufgrund der BIM-Methode wird
sich der Aufwand einzelner Beteilig-
ter aufwindiger oder einfacher ge-
stalten als bisher. Die Parteien wer-
den ihren Aufwand deshalb neu
ermitteln und aushandeln miissen.
Da derzeit Erfahrungswerte fehlen,
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diirfte es vorderhand sinnvoller sein,
nach effektivem Aufwand abzurech-
nen. Von der Anwendung einer Ho-
norarberechnung nach Baukosten ist
bei BIM-Projekten abzuraten, so-
lange die Z1- und Z2-Werte nicht
auf der Grundlage der BIM-Me-
thode ermittelt werden.

Ein BIM-Modell ist ein zivilpro-
zessuales Beweismittel. Elektronische
Daten stellen Urkunden im Sinn der
Zivilprozessordnung dar und sind
zum Nachweis fiir Tatsachenbehaup-
tungen zugelassen. Es wird deshalb
erwartet, dass BIM-Modelle im Ge-
richtsverfahren wichtige Beweismittel
darstellen werden.

Offentliches Vergaberecht

steht BIM nicht entgegen

Es existiert keine Vorschrift, die
eine Vergabe von Bauvertrigen mit
BIM-Leistungen verbieten wiirde.
Offentliche Bauherren kénnen des-
halb ohne weiteres Projekte mithilfe
dieser Methode planen. Auch ist es
zulidssig, im Vergabeverfahren ge-
wisse Mindestanforderungen an
BIM-Fihigkeiten oder -Erfahrun-
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gen, die Verwendung von BIM-In-
strumenten oder eine Einreichung
der Beitriige in Form von BIM-Mo-
dellen zu verlangen. Die Vergabebe-
hérde muss im Vergabeverfahren
und bei der Auftragserfiillung aller-
dings klar und umfassend iiber die
Verwendung von BIM-Instrumen-
ten informieren und alle Angaben
von sich aus abgeben. Eine liicken-
lose und umfassende Dokumenta-
tion ist unerlisslich. Ausschreibun-
gen werden von der Vergabestelle in
einem gingigen Format verfasst wer-
den miissen, damit sich méglichst
viele beteiligen kénnen.

In Bezug auf den Grundsatz der
Produktneutralitit stellt BIM eine
Herausforderung dar. Es ist zwar
nicht unzulissig, in einem BIM-
Modell der 6ffentlichen Hand Her-
steller-Elemente zu integrieren. Um
nicht gegen das Gebot der produkt-
neutralen Ausschreibung zu verstos-
sen, sind jedoch Vorkehrungen zu
treffen. Insbesondere ist nach Még-
lichkeit auf Produktbezeichnungen
zu verzichten, mindestens sollte aber
der Vermerk «oder dergleichen» an-

gebracht werden. Nicht ohne weite-
res zulidssig wird zudem ein soge-
nannter Early Contractor Involve-
ment (ECI) sein. Beim ECI werden
spiter mit der Ausfithrung beauf-
tragte Unternehmen bereits in einer
fritheren Planungsphase eingebun-
den, um den Prozess im Vorfeld mit-
zugestalten. Da die zu erbringenden
Leistungen zu diesem Zeitpunkt
meist noch nicht klar definiert wer-
den kénnen, ergeben sich fiir Bau-
herren der 6ffentlichen Hand, die
sich nach dem wirtschaftlich giins-
tigsten Angebot orientieren miissen,
Schwierigkeiten.

Baugesuche mit BIM

Nichtsdestotrotz diirften die
tiber BIM zuginglichen Daten die
Arbeit der Behérden, tiber die
Bau(polizei)behdrden hinaus, mass-
geblich erleichtern. Die dafiir not-
wendigen Gesetzesgrundlagen miis-
sen allerdings erst geschaffen wer-
den. Eine solche fehlt derzeit auch
fir die Durchfiihrung eines BIM-
Baubewilligungsverfahrens. Zwar
kénnen Bauherrschaften und Planer
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bereits heute BIM-Instrumente ver-
wenden. Sie sind jedoch nicht be-
rechtigt, BIM-Ergebnisse anstelle
der gesetzlich vorgesehenen Bauge-
suchsunterlagen einzureichen.

Aus rechtlicher Sicht stehen im
Zusammenhang mit dem Einsatz
von BIM folglich zahlreiche neue
Herausforderungen an. Bei der Ver-
tragsgestaltung werden Antworten
dafiir gefunden und neue Wege ein-
geschlagen werden miissen. Hilf-
reich wire es, wenn die dafiir not-
wendigen Grundlagen bald bereit-
stehen wiirden. Insbesondere
sollten die SIA-Normen méglichst
rasch angepasst und die notwendi-
gen Gesetzesinderungen vorge-
nommen werden. Ersteres hat der
SIA in seinem Merkblatt-Entwurf
angekiindigt. Zeitliche Vorgaben
hat er sich dafiir jedoch soweit be-
kannt nicht gesetzt. Es bleibt zu
hoffen, dass diese Anpassungen
rasch erfolgen; zahlreiche gréssere
Architekturbiiros und professio-
nelle Bauherren sind bereits dabei,
BIM intern umzusetzen.

— Lsabelle Vogt, vogt@luksundvogt.ch

Neue Bauplatze in Basel, Bern & Ziirich

Erhohte Lage, gut besonnt, erschlossen und zentrumsnah — Die neuen Bauplatze sind dank neuer
Bauvorschriften auf dem Dach. Die leichten, unglaublich stabilen Holzkonstruktionen kénnen aufgesetzt
werden, ohne die bestehende Gebdudesubstanz zu verstarken. Holz ist ein naturlicher Rohstoff, der
innerhalb kirzester Zeit nachwéchst. Seine Anwendung verbessert die CO,-Bilanz um ein vielfaches und
dank ausgefeiltem Elementbau werden auch grosse Bauten in kirzester Zeit mit hoher Planungs- und

Kostensicherheit realisiert.
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