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76 werk-material 704 Einrichten
in der Dichte

Hohe Dichte nahe am Bahnhof von
Lausanne: Vorgarten und ein Wasser-
becken brechen die Harte des gros-
sen Massstabs. Und der Blick in

die Innenhéfe birgt Uberraschungen.

Plane und Projektdaten
- werk-material 01.02/704

Wohnquartier Sébeillon in
Lausanne von Bakker & Blanc
Architekten

Roland Ziiger
Marco Bakker (Bilder)

Wie an vielen Stellen Lausannes entfaltet
auch im Quartier Sébeillon die prichtige
Aussicht auf die Gipfelketten der franzési-
schen Alpen ihren einnehmenden Reiz. In
den Vordergrund schiebt sich freilich noch
ein anderes Hiigelpanorama: Hiigel aus
Bauschutt, gespiesen von einer Recyc-
lingstation fiir Metall. Es sind die letzten
Transformationsspuren der Industriezone,
die ihre Lage dem Bahnanschluss verdankt
und in einem grosseren Zusammenhang
steht. So verschwindet just vor den Neu-
bauten ein Bahntrassee im Boden und
taucht nach 3,8 Kilometern im Norden der
Stadt wieder auf. Uber dieses Gleis wird im
ganzen Kanton Waadt gesammelter Miill
auf Giiterwaggons zur Verbrennung nach
La Sallaz gefahren, unweit des neuen Stadt-
platzes mit Metroanschluss (wbw 4 —2017).

Neue Wertigkeiten verleihen

Die Herausforderung bei der Areal-
entwicklung galt dem Image und der
Frage: Wie lisst sich der Hautgout des
einstigen Rotlichtmilieus abstreifen? Mit-
tel zum Ziel waren die architektonische
Qualitit und eine solide Bauweise.

Wichtigster Hebel jedoch war der Pro-
jektwettbewerb, zu dem die Stadt die Ei-
gentiimer SBB und Post verpflichtete und
den Bakker & Blanc nach vorgeschalteter
Priqualifikation 2008 gewannen. Der Bau-
herr mit dem sinnigen Namen Realstone —
ein in Lausanne ansissiger borsenkotierter
Immobilienfonds — kaufte danach das
Grundstiick samt Projekt und bestand auf
richtigem Stein. Bakker & Blanc vermoch-
ten chinesische Auslegeware zu verhindern
und liessen griinen Quarzit in die Schalung
eines Grossteils der 3500 vorfabrizierten
Sandwichelemente aus Beton legen.
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Resultat war ein Bebauungsplan auf der
Basis der Regelbauweise. Ohne Arealbo-
nus und Sonderbauvorschriften war ein
extrem dichtes Quartier mit einer Ausniit-
zungsziffer von 4,0 méglich. Schade, dass
trotzdem nur sehr spirliche andere Nut-
zungen als Wohnen denkbar waren. Dafiir
werden die 360 Wohnungen zu giinstigen
Preisen (2 400 Fr. fiir 474 Zimmer) von
Realstone selbst vermietet.

Dichte ertraglich machen

Der Stidtebau ist schnell erfasst: Die
Neubauten folgen den Strassenkanten.
Thre Tiefe ergibt sich aus den Zeilen der
alten Lagerhiuser. Ein solches markiert im
Westen den Auftakt fiir die Neubauten.
Es stammt aus den 1930er Jahren und wird
derzeit von Bakker & Blanc zu Atelierwoh-
nungen umgebaut. Daran ist ein schmaler
Gelenkbau fiir Biiros (ohne Balkone und
Naturstein) angedockt. Er vermittelt zur
neuen Wohnzeile, die den langen Riicken
des Areals bildet. Siidlich liegen drei Hof-
korper fast gleichen Zuschnitts. Zur West-
seite schliesst ein etwas kleineres Haus die
Gruppe ab, mit behindertengerechten
Wohnungen fiir Alte und Bediirftige und
einer Kinderkrippe im Sockel.

Wohnquartier Sébeillon in Lausanne

Angesichts des Gebots zur maximalen
Ausniitzung ist die enorme Dichte logi-
sches Resultat. Die Kunst guter Architek-
tur war es nun, sich in dieser Dichte ge-
winnbringend einzurichten. Unverstind-
lich jedoch bleibt, dass auf dem Gelidnde
des Recyclinghofs bei Wettbewerbsstand
noch ein Park auf den Restflichen der
Gleisharfe vorgesehen war, der bis heute
seiner Realisierung harrt.

Das Gelinde ist immer noch im Be-
sitz der SBB. Realstone erwartet, dass die
Stadt die Fliche erwirbt und den Park
baut, was mit geringen Mitteln ein gros-
ser Gewinn wire. Klar ist: Ohne ihn fehlt
dem Quartier sein kompositorisches Ge-
genstiick. Die neuen Baumreihen (Felsen-
birnen zwischen den Hofhiusern, Gledit-
schien in der Gasse) sind zwar von ange-
nehmer Statur, aber machen das nicht
wett. Viel Entwurfsenergie floss in die
Entwicklung der Bautypologien und Er-
schliessungsfiguren. Mit einer Reihe von
Entscheidungen wie Hochparterre und
Vorgirten sind Dichte und Nihe struktu-
riert. Im Schnitt offenbart sich die Her-
ausforderung der Hanglage, die in der
nordlichen Zeile zu bewiltigen war.
Kleine Hofe an der Nordfassade bringen

SOPREMA Abdichtungskompetenz

Ganz gleich welches Abdichtungssystem fiir den Flachdach-
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Licht in die strassenseitige Raumschicht
und den Flur, der die Treppenhduser ver-
bindet. Die enorme Gebiudelinge repe-
tiert die Zeilentypen Sébeillons. Alle Bal-
kone liegen im Siiden, zur Aussicht hin.
Thre weite Auskragung und ihre grosse
Zahl erzeugt jedoch sehr exponierte Situ-
ationen. Vorschlige der Architekten fiir
Loggien scheiterten am Kostenziel oder
den Flichenvorgaben.

Um die Intimitit der Vorgirten in der
verkehrsfreien Gasse zu wahren, betritt
man den Bau von der Schmalseite im
Westen. Die zweigeschossige Eingangslog-
gia ist jedoch mit verzinkten Stahlprofilen
statt Stein ausstaffiert. Die Architekten
wollten jeglichen Protz vermeiden.

In der Gasse zeigt sich ein weiteres
einprigsames Detail: Hier sorgt ein Was-
serlauf fiir einen akustischen Hinter-
grund. Uber Briicken sind die Hofhiuser
zu erreichen. Deren Wohnungen sind alle
{iber Laubenginge erschlossen. Zum Hof
liegen Kiichenfenster, die zusammen mit
Nischen vor den Wohnungen eine Aneig-
nung wie auch eine soziale Kontrolle der
Nachbarschaft erméglichen. Schwellenzo-
nen sind bekanntlich immer Biihnen fiir

Kontakte und Konflikte. —

SOPREMA
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Terrain vague in
der Stadt

Plane und Projektdaten
- werk-material 01.02/705

Spektakuldre, zweigeschossige Wohnkiichen
hinter grossen Fenstern minimieren Fassaden-
flache an der larmigen Strasse.

Minergie A-Siedlung Kronen-
wiese von Armon Semadeni
Architekten

Tibor Joanelly
Roman Keller (Bilder)

Nun ist auch diese Brache mitten in der
Stadt bebaut. Die Nutzung der Wiese, fiir
deren Freihaltung sich viele im Quartier
eingesetzt hatten, lag wihrend Jahren im
Ungewissen: das Terrain vague wurde ge-
braucht als Standort fiir eine Suppenkiiche,
als Lager fiir Obdachlose, als Spielplatz und
als Fliche fiir Urban Gardening. Grund

dafiir war, dass die Kronenwiese erst seit

2009 einer Wohnzone zugehért; bis dahin
war sie im kantonalen Richtplan reserviert
fiir die Bauten der Berufsschulen. 2011 ge-
wannen Armon Semadeni Architekten mit
Weber + Bronnimann Landschaftsarchitek-
ten einen offenen Wettbewerb fiir knapp
100 stidtische Wohnungen, mit Riumen
fiir Kinderkrippe, Kindergarten, Liden
und Veranstaltungen.

Das Projekt der siegreichen Architek-
ten bietet fiir die heterogene stidtische Si-
tuation iiber alle Ecken und Seiten die
richtigen Antworten: Zum angrenzenden
Park hin 6ffnet sich ein winkelférmiger
Blockrand, er bildet links und rechts der
Liicke je eine Art Kopfbau aus; zur Stras-
senkreuzung im Norden, am «Gelenk»,
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springen die beiden Fassaden so zuriick,
dass davor ein konkaver Freiraum entsteht,
eine «negative Ecke».

Erfindung fiir LArmgrundrisse

Auf die stark befahrene Hauptstrasse
reagiert das Projekt mit einer typologi-
schen Erfindung, die beim Lirmschutz-
geplagten Entwerfen fiir die Innenstadt
bereits Schule gemacht hat: Um den lirm-
sensiblen Wohnraum an der Fassade zu
minimieren, sind dort nur Treppenhiuser
und Kiichen angeordnet; diese aber «fres-
sen» als zweigeschossige Riume bei der
jeweils dariiberliegenden Wohnung Fassa-
denfliche «wegy. Derart entstehen spekta-
kulire Wohnkiichen, die der Fassade mit
grossen Fenstern Bedeutung geben.

Die geschossweise versetzten Fenster
bilden entlang der Hauptstrasse ein auf
der Diagonale aufbauendes Muster. Dieses
wird zusitzlich durch die Fenster der Trep-
penhiduser geprigt, die jeweils an einer
Ecke abgefast sind und in der Anordnung
wie bei einem Teppich zum Ornament
werden. Diese Wirkung lidt die Fassade
objekthaft auf, und die durch die Trep-
penhausfenster angedeutete Bewegung da-
hinter erzeugt einen maschinenhaft-mo-
dernistischen «Dreh». Als modernistische
Geste deutbar sind auch die schrig ausfor-
mulierten Hohenspriinge der Dachkante,
die an Hans Scharoun erinnern und wie
bei dessen Siedlungen den Baukérper fi-

Minergie A-Siedlung Kronenwiese

giirlich iberformen. Sie schaffen Distanz
zur Stadt. Typisch Siedlungsbau sind auch
die Vordicher an der Haupt- und die Bal-
kone entlang der Nebenstrasse.

Ebenfalls etwas siedlungshaft steht der
Baukérper an der Kreuzung zwischen
Haupt- und Nebenstrasse; die Geste der
«negativen Ecke» hat auf den zweiten
Blick zu wenig Prisenz, um den gesamten
Raum der Kreuzung zu halten. Das, was
in der grundsitzlichen stidtebaulichen
Setzung iiberzeugt, wirkt in der plasti-
schen Durchbildung unentschieden; ver-
stirkt wird dieser Eindruck durch die
durchlaufende Trauflinie, welche die bei-
den hier zusammentreffenden Fassaden
hierarchisch gleich behandelt. Zudem rin-
gen an der «Eckfassade» fiinf verschiedene
Fensterformate um eine Komposition.

Grossstadt oder Wiese

Entlang der Hauptstrasse nehmen ab-
getreppte Vorplitze ganz direkt das Motiv
der fiir das Quartier typischen Vorgirten
auf. Das schafft eine gut brauchbare Vor-
zone vor den Liden und Hauseingingen.
Doch genau das bringt einen Anschein
von Wohnlichkeit an eine Strasse, die das
Gegenteil davon ist. Die Bezugnahme ist
stadtebaulich nicht falsch, trotzdem irri-
tiert die Vorstadtatmosphire, die sie er-
zeugt. Denn keine 500 Meter weiter, am
unteren Kopf der westlich anschliessenden
Briicke, wird Ziirich grossstidtisch: Am
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Limmatplatz haben die Gebriider Pfister
und Karl Knell 1930/34 ein Ensemble ge-
schaffen, das der Situation der stark befah-
renen Verkehrsachse wirklich gerecht wird.
Und in der Nihe dieses Ensembles steht
auch die Wohnsiedlung Limmat I von
Friedrich Wilhelm Fissler von 1908/09 —
eine Grossform mitten in der Stadt wie die
neue Kronenwiese. Thr Volumen ist im
Geist des Heimatstils stark gegliedert,
scheint trotz der durchgehenden Gestal-
tung eingewachsen in den Kontext und
nie monoton. Die Fassaden sind entspre-
chend ihrer Lage an Haupt- und Neben-
strasse hierarchisiert, und dieser Unter-
scheidung folgen auch Vordicher, Vorgir-
ten und Erker.

Der Wohnsiedlung Kronenwiese dagegen
scheint das Zerrain vague wie ein Fluch
noch immer anzuhaften. Aus der Nihe be-
sehen wurde alles richtig gemacht,
rundum. Tritt man in Gedanken einen
Schritt zuriick, so stellen sich Fragen zum
Ausdruck und den Mitteln, mit denen das
Prinzip des Blockrands an die stidtebaulich
schwierige Situation angepasst worden ist.
Eine dezidiert stidtische Haltung wurde
nicht gesucht — weder architektonisch
noch programmatisch. An der Kreuzung
mit der «negativen Ecke», dort wo ein fiir
das Quartier wichtiger Lebensmittelladen
oder ein Café angezeigt wire, hat die Bau-
herrschaft die hohe Ladenhalle nun an ein
Vintage-Mébelgeschift vermietet. —

@

reddot award 2017
best of the best
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Grands Ensembles

Fiir die einen sind es schlicht Betongebirge, fiir andere
griine Wohnoasen. Die Bevélkerung hat ein zutiefst gespal-
tenes Verhiltnis zu Grosswohnsiedlungen. Thre vergleichsweise
moderaten Ausmasse hierzulande, eine gute Belegungspolitik
und ein fiirsorglicher Unterhalt haben aus den Schweizer Ex-
emplaren keine sozialen Brennpunkte entstehen lassen. Trotz-
dem waren sie auch hier Projektionsflichen massiver Kritik.
Mittlerweile sind sie jedoch Teil von etlichen Wohnbiografien
und kénnen differenzierter beurteilt werden. Zudem geraten
die Ikonen der Hochkonjunktur heute in den Zyklus der Er-
neuerung. Was macht den Wert der «Big Beauties» aus? Wir su-
chen in Amsterdam, Neu Belgrad und der Schweiz Antworten.

Grands Ensembles

Pour les uns, ce ne sont que des montagnes de béton, pour
d’autres de vertes oasis d’habitation. La population a un
rapport profondément ambivalent envers les grandes cités
urbaines. Une bonne politique d’attribution des logements
et le soin mis dans leur entretien ont permis d’éviter que leurs
homologues suisses ne deviennent des lieux de tensions
sociales. Malgré tout, elles ont aussi essuyé ici des critiques viru-
lentes. Mais entre-temps, elles font partie d’un grand
nombre de biographies d’habitations et on peut les juger de
maniére plus différenciée. A cela s'ajoute que les icones
de la haute conjoncture entrent aujourd’hui dans le cycle de
la rénovation. Qu'est-ce qui fait la valeur des «Big Beauties»?
Nous chercherons des réponses & Amsterdam, dans la Nouvelle
Belgrade et en Suisse.

Grands Ensembles

Some see them simply as mountains of concrete, while for
others they are green housing oases. Among the population
in general the relationship and attitude to large housing deve-
lopments is deeply divided. In this country their relatively
moderate dimensions, a sensible occupancy policy and careful
maintenance have prevented the Swiss examples from develo-
ping into social flashpoints. Nevertheless, here, too, they were
once the subject of massive criticism. Today they have become
part of a number of personal biographies of living and can
be assessed in a more differentiated way. In addition to which
the icons of the economic bcom are now entering a renovation
cycle. What constitutes the value of the “big beauties”? We

look for answers in Amsterdam, New Belgrade and Switzerland.

Der riicksichtsvolle Umbau einer Zeile in Amsterdam-

Bijlmermeer 2016, Bild: Marcel van der Burg
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Lieu

Avenue de Sévelin 13, 1004 Lausanne
Maitre de l'ouvrage

Realstone SA, Lausanne
Architectes

bakker & blanc architectes associés,
Lausanne; Alexandre Blanc, Marco
Bakker, Raphael Burkhardt, Olivier
Rochat, Joana Simoes, Yves Dreier,
Nuala Collins, Elsa Beniada, Pauline
Seigneur, Diane de Pourtalés, Médéric
Gilgen, Michael Hartwell

Ingénieur civil
Perret-Gentil + Rey & associés,
Yverdon-les-Bains

Direction des travaux

Pragma partenaires, Lausanne
Spécialistes

Electricité: Perrin & Spaeth, Renens
Sanitaire: Fluides-Concepts,
Romanel s/ Lausanne

Ventilation: Weinmann-Energies,
Echallens

Type de mandat
concours

Organisation du projet
conventionelle

Concours

Juin 2008

Début des études
Juillet 2011
Début/des travaux
Novembre 2013
Achévement

Juin 2016

Durée des travaux
32 mois

Elévation sud: Le parc qui accompagnera
les voies du chemin de fer attend sa réali-
sation. Images: Marco Bakker

-
Cour a coursives: Les fenétres de cuisine
sont une invitation a la convivialité.
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Quartier de Sébeillon
Lausanne
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Etage typique

Les jardins privatifs du rez sont proté-
gés par des haies. La densité énorme
du quartier reste néanmoins trés
présente.

Coupe transversale
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Quartier de Sébeillon
Lausanne
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Composition de la toiture
Substrat de végétalisation 80 mm
Etanchéité multicouche
Isolation thermique XPS 240 mm
Pare vapeur

Dalle en béton armé 240 mm

Bord du toit
Ferblanterie inox
Elément béton préfabriqué

Fenétres
Fenétres pvc-alu
Stores en métal

Dalles

Parquet lames de chéne

Chape anhydrite 556 mm

Isolation phonique double couche
Dalle en béton 240mm

Gypsage et peinture a plafond

Terrasse

Plancher bois massif méléze
Etanchéité multicouche
Isolation PUR et XPS 80-120 mm
Balustrade acier galvanisé

Eléments en béton

Elément en béton préfabriqué avec
inserts de pierre naturelle Béola
Verde 20mm

Elément de balcon en béton pré-
fabriqué d’une piéce




Quartier de Sébeillon
Lausanne

Informations sur le projet

Le projet se situe dans le quartier de Sébeillon & Lau-
sanne sur une parcelle orientée Sud. Le site est bordé
d’'immeubles d’habitation et de deux constructions
liées autrefois a I'exploitation des CFF et de la Poste.

L'affectation est principalement liée au logement et
contient des logements protégés. Une part d’activité
est prévue pour I'intégration d’une garderie, un petit
commerce et des bureaux en liaison avec un des ba-
timents existants.

Les formes urbaines, au nombre de cing, sont diver-
sifiées pour offrir des conditions d’habitat différen-
ciées. Une barre permet I'implantation de logements
traversants, un plot de forme compacte abrite les
logements protégés et troisimmeubles a cour ouverte
offrent des logements distribués par coursives a double
orientation.

La distribution du quartier se fait par une rue intérieure
piétonne bordée d’un canal drainant I'ensemble des
eaux de surface. Les espaces extérieurs sont traités
de facon a offrir des lieux de détente, de jeu et de
rencontre pour l'ensemble des habitants. Le quartier
est largement arborisé et les appartements situés en
parterre disposent de jardins privatifs.

Programme d’unité

Le complexe comprend 354 logements de 1.5 a4 5.5
piéces avec une majorité de logements de 3.5 et 4.5
piéces. Les surfaces d'activité ne représentent pas
plus de 5% des surfaces construites. Un garage sou-
terrain d’un étage occupe le sous-sol ainsi que les
locaux techniques et les caves et abris de protection
civile.

Construction

Une attention particuliére est portée a la question du
développement durable a travers la haute qualité de
mise en oeuvre des batiments, le choix de matériaux,
la gestion de I'eau et de I’énergie. La construction est
en béton armé pour les structures, l'enveloppe étant
réalisée en construction préfabriquée industrielle en
partie revétue de granit.

Technique

Lesimmeubles sont Minergie et équipés d’installations
photovoltaiques. Un effortimportant de rationalisation
de la construction provient de son industrialisation.
La limitation de la creuse en sous-sol et I'extréme
compacité du quartier permettent une optimisation
des ressources. Un canal draine I'ensemble des eaux
météoriques et les collecte dans un bassin, depuis
lequel elles sont valorisées dans les plantations pour
diffuser de I'numidité et limiter le réchauffement ur-
bain par effet adiabatique.

© Verlag Werk AG / CEuvre SA

Surfaces et volumes du batiment
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SP chauffée 77.9%

SPN 91.2%

SP non chauffée 22.1%

R NN
% INRSNNNNNNN
5 NSRS
SN SSSSNSSSN)

SC8.8%
ZZAE

SD 4.7% S11.3%

|7

1%

SU 85.2%

SUP 71.4% SUS 13.8%

Quantités de base
selon SIA 416 (2003) SN 504 416

Parcelle

ST Surface de terrain 10545 m?

SB  Surface batie 5785m?

SA Surface des abords 4760m?

SAA Surface des abords 4760m?
aménagés

SAN Surfaces des abords 0Om?
non aménagés
Batiment

VB Volume bati SIA 416 145000 m?
sous-sol 34960m3
Etages 110040 m?

SP  Surface de plancher totale 49760m? 100.0%
Surface de plancher 38760m2  77.9%
chauffé

SPN Surface de plancher nette 45370m? 91.2%

SC Surface de construction 4390m? 8.8%

SU  Surface utile 42371m?2 85.2%
Services 490 m?
Habitation 32710m?

Bureaux 2320m?

SD Surface de dégagement 2345m? 4.7%

S| Surface d’installations 654 m? 1.3%

SUP Surface utile principale 35520m?  71.4%

SUS Surface utile secondaire 6851m? 13.8%

IUS Indice d'utilisation du sol 4.0

Valeurs énergétiques

SIA 380/1 SN 520 380/1

Surface de référence SRE 33298 m?

énergétique

Rapport de forme A/SRE 0.73

Besoins de chaleur pour Qh 85MJ/m?a

le chauffage

Coefficient d’apports 0%

thermiques ventilation

Besoins de chaleur pour Qww 71MJ/m2a

l'eau chaude

Température de l'eau du 32°C

chauffage, mesurée a -8°C

Indice de dépense de Q 4kWh/m2a

courant selon SIA 380/4:tot.

Frais d'immobilisation selon
CFC (1997) SN 506 500
(TVA inclus dés 2011: 8 %) en CHF

CFC
1 Travaux préparatoires 3453000.— 3.2%
2 Batiment 96234000.— 90.4%
3 Equipement 235000.— 0.2%
d'exploitation
(ventilation cont.)
4 Aménagements 2830000.— 2.7%
extérieurs
5 Frais secondaires 3456000.— 3.2%
9 Ameublement et 256000.— 0.2%

décorations

1-9 Total 106 464000.— 100.0 %

2  Batiment 96234000.— 97.9%

20 Excavation 2625000.— 2.7%

21 Gros ceuvre 1 31467000.— 32.7%

22 Gros ceuvre 2 8073000.— 8.4%

23 Installations électriques  4640000.— 4.8%

24 Chauffage, ventilation, 5847000.— 6.1%
cond dair

25 Installations sanitaires 10921000.— 11.3%

26 Installations de transport 929000.— 1.0%

27 Aménagements 11633000.— 12.1%
intérieur 1

28 Aménagements 6960000.— 7.2%
intérieur 2

29 Honoraires 11094000.— 11.5%

Valeurs spécifiques en CHF

1 Colts de batiment 730.—
CFC 2/m3 VB SIA 416

2 Codts de batiment 2680.—
CFC 2/m? SP SIA 416

3 Colts des abords aménagés 595.—
CFC 4/m2 SAA SIA 416

4 Indice genevois (10/2010=100) 100.—
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Standort

Kornhausstrasse 12-20,
Kronenstrasse 19,

Nordstrasse 71, 75, 79
Bauherrschaft

Stadt Zurich, Liegenschaften-
verwaltung, vertreten durch

Amt fiir Hochbauten
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Minergie A-Siedlung Kronenwiese
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Im Hof, der sich zum benachbarten Park
offnet, herrscht ein tiberschaubarer, wohn-
licher Massstab. Im Bild der Eingang zum
Kindergarten.

-
Der raumliche Luxus ist dem Larmschutz
geschuldet: Zweigeschossige Wohnkiiche an
der Kornhausstrasse. Bilder: Roman Keller
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Dachaufbau
Fotovoltaik-Anlage

Kies mind. 50 mm
Schutzbahn Kunststoff (TPO)
2.5mm

Dachabdichtung Kunststoff wurzel-
fest (FPO) 2mm

- Warmedammung EPS 300mm
- Dampfsperre 3.5mm

- Betondecke im Gefélle
220-300mm
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Wandaufbau oberhalb Sockel
Aussenputz 15mm

EPS 240mm

- Klebemdrtel 10mm .
Backstein / Stahlbeton 175 /180 mm —_—
Innenputz 15mm I
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Fenster

- Holz-Metall Fenster

- aussen Aluminium einbrennlackiert
- innen Fichte massiv, Holzprofil
gespritzt

3-fach Isolierglas, innen VSG
Lamellenstoren

o

Bodenaufbau ab 1. 0G 2
- Anhydrit mit Fussbodenheizung

60mm

PE-Folie

- Trittschallddmmung 20 mm

- Wirmedammung 20mm

- Betondecke 220-300mm
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Wandaufbau Sockel

Keramikplatten geklebt 10mm

- Armierungsmoértel 20mm 3
- EPS220mm

- Klebemortel 10mm

- Stahlbeton 250 mm

- Innenputz 15mm
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Erdgeschoss
) ’ % @ Bodenaufbau EG
- Hartbeton mit Fussbodenheizung

= 80mm

- PE-Folie
Trittschallddmmung 20mm
- Warmedammung 60mm
Betondecke 300 mm
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Hofansicht von Osten mit Schnitt durch den
nérdlichen Seitenfliigel
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Ansicht von Stiden mit Schnitt durch die
iiberhohen Wohnkiichen



Minergie A-Siedlung Kronenwiese
Ziirich

Projektinformation

Die Parzelle der Kronenwiese besitzt gegen Siidosten
einen attraktiven raumlichen Bezug zum benachbarten
Park des Schindlerguts und zum grossrdumlichen Lim-
matraum. Das gebaute Umfeld besteht aus einem
kompakten Stadtkorper, der von strassenbegleitenden
drei- bis fiinfgeschossigen Einzelbauten, Zeilen,- und
Blockrandbauten geprégt ist.

Der Neubau Kronenwiese reagiert auf diese Situation
als in der Hohe abgestufte Gebaudefigur, die in ihrer
Massstablichkeit gegenliber dem Parkraum besteht und
gleichzeitig Gber die Ausbildung einzelner Gebéaude-
teile feinere Kérnigkeiten aufnehmen kann und sich
so in das stadtische Umfeld eingliedert. Es entstehen
klar definierte Strassen- und Platzraume, die von den
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen, sowie dem
Kindergarten und der Kindertagesstatte im Erdge-
schoss genutzt werden kénnen und an die bereits
vorhandenen Geschéfte an der Kreuzung Nord- und
Kornhausstrasse respektive das Schindlergut ankniip-
fen. Durch diese Anbindung gliedert sich der Neubau
selbstverstandlich in das gewachsene Stadtgefiige ein
und wird Teil des urbanen Alltags der Bevolkerung.

Entlang der Kornhausstrasse verfligen die Wohnungen
Uber einen durchgehenden Wohn- und Essbereich, in
dem eine Uberhohe Esskiiche auf der Strassenseite
die rdumliche Akzentuierung bildet. Auch entlang der
Nord- und der Kronenstrasse wird fiir die Wohnungen
ein durchgehender Wohn- und Essbereich vorgeschla-
gen. Die ost-west und nord-siid orientierten Wohnun-
gen verfligen durch die zweiseitige Anordnung von
Schlafraumen tiber eine konventionellere Geschoss-
wohnungstypologie, die auch gréssere Wohnflachen
zuldsst.

Raumprogramm

99 Wohnungen mit 2.5 bis 5.5 Zimmern, Gemein-
schaftsraum, Kindertagesstatte, Kindergarten, Hort,
Gewerbe, Lager

Konstruktion

Fassadenwande aus Mauerwerk. Wohnungstrenn-,
Treppenhaus- und Nasszellenwanden aus Ortbeton
als Auflager fiir Ortbetondecken. Nicht tragende In-
nenwande ermdglichen spatere Umnutzungen. Last-
abtrag oberhalb Gewerbe- und Dienstleistungsnutzun-
gen im EG Uber fahnen- und scheibenartig ausgebil-
dete Innenwande.

Gebaudetechnik

Die Fotovoltaikanlage deckt den Jahresbedarf an
Energie und betreibt eine Erdsondenwarmepumpe, die
die Warme fiir Warmwasser und Heizung bereit stellt.
Luftung der Wohnungen iber dezentrale Geréte;
zentrale Anlagen fiir die Dienstleistungs- und Gewer-
benutzungen im UG. Aussenluftfassung und Fort-
luftaustritt iber Dach. Das Gebaude ist Minergie-A-Eco
zertifiziert.

© Verlag Werk AG / CEuvre SA

Flachenklassen

GF beheizt 100 %

NGF 84.1%

VF10.8%

g
Z

NF 70.4%

HNF 62.6 % NNF 7.8%
Grundmengen Erstellungskosten

nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundstiick
GSF Grundstiicksflache 7028 m?
GGF Gebaudegrundflache 2849 m?
UF  Umgebungsflache 4179 m?
BUF Bearbeitete 4179 m?
Umgebungsflache
UUF Unbearbeitete 0Om?
Umgebungsflache
Gebaude
GV Gebaudevolumen SIA 416 52377 m3
GF UG 2084 m?
G 1522 m?
EG 2766m?
1.0G 2749 m?
2.0G 2173 m?
3.0G 2173m?
4.0G 1763 m?
5.0G 982m?
GF Geschossflache total 16212m? 100.0%
Geschossflache beheizt* 16212m? 100.0%
NGF Nettogeschossflache 13639m?2  84.1%
KF  Konstruktionsflache 2573m? 15.9%
NF  Nutzflache total 11406 m? 70.4%
Wohnen 9828 m?
Kindergarten Hort 415m?
Kindertagesstatte 210m?
Lager 452 m?
Gewerbe 501 m?
VF  Verkehrsflache 1748m?2  10.8%
FF  Funktionsflache 477m?  2.9%
HNF Hauptnutzflache 10148 m? 62.6%
NNF Nebennutzflache 1258 m? 7.8%
AZ  Ausnitzungsziffer 1.72
Energiekennwerte
SIA 380/1 SN 520 380/1
Energiebezugsflache EBF 14315 m?
Gebéaudehillizahl A/EBF 0.91
Heizwarmebedarf Qh 39MJ/m?a
Warmeriickgewinnungs- 85%
koeffizient Liiftung
Wérmebedarf Warmwasser Qww 75MJ/m?a
Vorlauftemperatur Heizung, 35°C
gemessen -8°C
Stromkennzahl geméss SIA. Q 18kWh/m?a
380/4: total
Jahresproduktion 235 000kWh/a
Fotovoltaik 59MJ/m?a
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nach BKP (1997) SN 506 500

(inkl. MwSt. 8 %) in CHF

BKP
Vorbereitungsarbeiten
Gebéude
Betriebseinrichtungen
(kont. Liftung)
Umgebung
Baunebenkosten
Ausstattung
Erstellungskosten total

Gebaude
Baugrube
Rohbau 1

Rohbau 2
Elektroanlagen
Heizungs-, Luftungs-
und Klimaanlagen
Sanitéranlagen
Transportanlagen
Ausbau 1

Ausbau 2
Honorare

KF15.9%
SINN
\
FF2.9%
1887000.— 4.1%
37591000.— 81.3%
690000.— 1.5%

1710000.— 3.7%
3636000.— 7.9%
729000.— 1.6%
46243000.— 100.0%

37591000.— 100.0%
1266000.—  3.4%
9533000.— 25.4%
4893000.— 13.0%
2686000.— 71%
3784000.— 10.1%

2924000.— 7.8%

486000.— 1.3%
3424000.— 9.1%
2875000.— 7.6%

5720000.— 15.2%

Kostenkennwerte in CHF

Gebaudekosten/m?
BKP 2/m3 GV SIA 416
Gebaudekosten/m?
BKP 2/m2 GF SIA 416
Kosten Umgebung
BKP 4/m? BUF SIA 416

Zircher Baukostenindex

(4/2010=100)

718.—

2319.—

409.—

99.2
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