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76 werk-material 672 Tropisch
beschwingt

4 1 o R VR

Ausschwingende, weisse Balkonplatten lassen
Raum fiir die geschiitzte, buschige Eibe.

Sie kontrastieren mit den schlanken Stiitzen
und der dunkel gebeizten Holzfassade.

Wohnung nach Westen. Die Innenrdume
sind rdumlich schwer zu fassen.

Plane und Projektdaten
— werk-material 01.02/672

Wohnhaus am Gellertpark,
Basel von Luca Selva

Daniel Kurz
Yohan Zerdoun (Bilder)

Das Gellert-Quartier ist ein traditionelles
Villenviertel entlang der einstigen, heute
recht ruhigen Ausfallstrasse in Richtung
Aargau. Dichtere Wohniiberbauungen
neueren Datums dringen sich zwischen
die alten Hiuser, dazwischen behaupten
sich gréssere Villen. In diesem Umfeld
planten die privaten Eigentiimer den Er-
satz einer dlteren Villa durch ein Mehr-
familienhaus, das ihren privaten Bediirf-
nissen besser entsprach. Das Haus liegt,
umgeben von einem kleinen Park mit im-
posantem Baumbestand, von der Strasse
zuriickversetzt an der Hangkante des Birs-
tals iiber dem «Dalbedych», jenem Fabrik-
kanal, der stadteinwirts die Papiermiihle
des St. Albantals antreibt.

Brasilien an der Birs

Die Ausgangslage war keineswegs ein-
fach, weil zwar nicht das Haus, wohl aber
sein Garten — priziser sein Baumbestand —
unter Schutz steht. Der Kronen- und Wur-
zelbereich mehrerer Gehélzpflanzen, dar-
unter einer kriftige Eibe, durften nicht
beeintrichtigt werden. So stand nur ein
relativ kleiner und unregelmissiger Perime-
ter fiir den Neubau zur Verfiigung. Im Stu-
dienauftrag, zu dem sich die Eigentiimer
entschlossen hatten, schlugen daher alle
Teilnehmer — mit Ausnahme des Gewin-
ners — zwei oder sogar drei Neubauten vor.
Einzig Luca Selva war es gelungen, mit
einem einzigen Volumen und entspre-
chend bescheidenem Fussabdruck auszu-
kommen. Er machte die Einschrinkung
zum Thema seines Entwurfs.
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Seine Kurven, die den Biumen Respekt
zollen, erinnern von Fern an das Brasilien
der 1950er Jahre: Sie strahlen eine heitere
Leichtigkeit aus, die im Werk von Luca
Selva mit seinen kraftvollen Bauten eher
ungewohnlich ist.

Panoramatischer Blick

Die doppelte Unregelmissigkeit eines
freien polygonalen Grundrisses, den zu-
dem runde Einschnitte mit unterschied-
lichem Radius iiberlagern, versetzt den
Gebdudeumriss in intensive Bewegung.
Den Eindruck bewegter Leichtigkeit ver-
stirkt der Kontrast zwischen den dunklen
Wandflichen und der Helligkeit der um-
laufenden Balkonplatten aus Weissbeton.
Diese schwingen in einer eigenen, das Ge-
biudevolumen frei paraphrasierenden
Geometrie; das Kurvenspiel ldsst Aussen-
riume unterschiedlicher Tiefe entstehen.
Zarte, schwarze Stiitzen und Meteorwasser-
rohre akzentuieren den Schwung der Bal-
kone. Thr Abstand lichtet sich im Inneren
der Kurve und wird nach aussen hin
enger. So deuten sie ein dusseres Volumen
an, welches das eigentliche Haus wie ein
Filter umspielt. Dieser hiusliche Kern hilt
sich mit einer dunkel gebeizten, leicht
schimmernden Hiille aus Weisstanne, un-

Wohnhaus am Gellertpark, Basel

terbrochen von den geschosshohen Ver-
glasungen, im Hintergrund.

Zwei Welten im Inneren

Der Zugangsweg fithrt um das Haus
herum, vorbei an sorgfiltig bepflanzten
Staudenrabatten. Hier stosst man auf eine
erste Uberraschung; auffallend stimmige,
fast rustikal wirkende Stiitzen aus Eiche,
die die Eingangshalle tragen und sich am
frei stehenden Gartenhaus wiederholen.
Auf diese Uberraschung folgt eine zweite:
Hinter der Glastiir — immer noch im Geist
der 1950er Jahre — tritt man ins gedimpfte
Licht einer gerdumigen, erdig getdnten
Eingangshalle: Diese prigt die breite und
schwere Treppe aus massiver Eiche mit
kunstvoll gearbeitetem Gelidnder und
schneckenformig gerundetem Pfosten — auf
einmal wihnt man sich im behibig biirger-
lichen Wohnstil der Zeit vor dem Ersten
Weltkrieg. Das vom Altbau heriibergeret-
tete Fenstergitter an der Wand unterstreicht
die Reminiszenz an die Vergangenheit — der
Kontrast zur optimistischen Leichtigkeit
des Ausseren konnte niche grosser sein.

Die acht unterschiedlich konzipierten
Wohnungen — zuoberst wohnen die Eigen-
tiimer selbst — sind trotz der orthogonalen
Grundrissstruktur des Gebdudekerns ganz
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von der Rundung der Fassade geprigt.
Aus dem Halbdunkel der Vorhalle betritt
man lichte Riume, und alles zieht nach
der Spitze hin, die tiber die gerdumige
Terrasse hinweg einen panoramatischen
Blick in den Gartenraum und auf die
nahen Biume bietet. Die grossziigig ver-
glasten Aussenwinde versprechen eine
Versenkung in der Natur, die das Villen-
wohnen dem Pavillon entlehnt hat (wbw
6— 201§ «Die Villa») .

Die Riume selbst dagegen sind
schwer zu fassen, sie entziehen sich dem
Blick. Der konvexe Schwung der Aussen-
wand gibt dem Aussen den Vorrang iiber
das Innen. Der bergende Charakter, den
Riume auch haben kdnnen, fehlt diesen
Wohnungen, es herrscht in ihnen viel-
mehr eine bewegte Unruhe.

Mit seiner dusseren Leichtigkeit, dem
engen Bezug zur umgebenden Natur,
aber auch mit seinen atmosphirischen
Briichen vermag das Wohnhaus im Gel-
lertquartier zu faszinieren und zu irritie-
ren. Es ist eine eigensinnige architektoni-
sche Setzung, die sich, und das ist ent-
scheidend, ebenso selbstbewusst wie
respektvoll in den alten Garten fligt. —

Das Architekturbiiro Bandel AG realisiert Architektur mit hochstehenden und gesunden Lebensraumen. Dank

BAN DEL | AG jahrelanger Erfahrungen konnten sie sich in der Planung und Realisierung von privaten wie auch offentlichen

Architekten Bauteneinen Namen schaffen. Zur Erganzung des Teams und zur Entlastung des Geschaftsfiihrers suchen wir

fiir den Standort im St. Galler Rheintal, eine(n)

ARCHITEKTI(IN)

Erstellen von Entwiirfen und Detaillosungen, Kalkulationen und Kostenvoranschlégen fiir die Vertragsausarbeitung. Verantwortlich fir Bau-
herrenbesprechungen, die Ausfiihrung der Auftrage, Gestaltung, Materialisierung, Termin- und Kosteneinhaltung. Kommunikation mit Bau-
herren, Behorden und weiteren Fachstellen. Ansprechpartner vom Erstkontakt bis hin zur Bauiibergabe. Akquisitionstatigkeiten.

Erfahrene(r] Architekt(in) FH/ETH. Sie haben die Fahigkeit Verantwortung fur kleinere und gréssere Bauten als Projektleiter selber
zu ibernehmen. Schweizer Baunormen und Gesetze sind Ihnen bekannt. Verhandlungsicherheit, Selbstbewusstsein und gute

Kommunikationsfahigkeiten sind serlbstverstandlich.

Patrick Benz
Personalberater

Tel. +41 71 757 80 68
p.benz(@derprofi.ch

Der Profi Personalmanagement AG
Schitzenwiese 8 ® CH-9451 Kriessern

Tel. +41 71 757 80 60 « Fax +41 71 757 80 66
www.derprofi.ch e e-mail: profi@derprofi.ch

DER PROFI

PERSONALMANAGEMENT
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Ersatz, Ensemble, Nachverdichtung: Das
neue Wohnhaus entwickelt sich aus dem
Volumen der alten Scheune heraus und

gesellt sich gleichwertig zum Herrenhaus.

In den obersten Wohnungen bildet sich
die bewegte Dachform im Raum ab.

Plédne und Projektdaten
- werk-material 01.02/673

Wohnhaus Silberahorn, Kiis-
nacht ZH von Neff Neumann

Rahel Hartmann Schweizer
Roger Frei (Bilder)

Das Umfeld des Neubaus von Neff Neu-
mann in Kiisnachts Kernzone ist beein-
druckend: Einen Steinwurf entfernt er-
hebt sich die reformierte Kirche mit den
einst ausgedehnten Lindereien der che-
maligen Komturei, deren Hauptgebiude
seit 1832 als Kantonsschule genutzt wird.
Der direkte Nachbar — das ehemalige
Bodmerhaus, heute Haus Egli — ist ein
Zeuge aus der Zeit, da Kiisnacht seinen
Wohlstand aus dem Weinbau schopfte.
Entsprechend irritiert auf den ersten Blick
die mit Holz verschalte Fassade des Hau-
ses an der Allmendstrasse 2.

Ein Blick in die Geschichte wirkt er-
hellend: Das Haus Egli ist eine der Bauten,
die der verheerenden Uberschwemmung
vom Juli 1778 standhielten. Seine zuriick-
versetzte Position macht ablesbar, dass es
einst in der zweiten Hiuserzeile stand. Die
vordere war von den Fluten weggerissen
worden. Beides ist in Aquarellen von Jo-
hann Jakob Aschmann (1747—1809) iiber-
liefert. Auch eine Scheune ist auf diesen
Darstellungen zu sehen, und ihr angemes-
sener Ersatz bei betrichtlich erweitertem
Volumen war die piéce de résistance des Stu-
dienauftrags, den Neff Neumann 2008 fiir
sich entschieden. Herrenhaus und Okono-
miegebiude wurden nimlich seit jeher als
Ensemble gelesen — dieser Hierarchie hatte
der Neubau Rechnung zu tragen.

Konkret bedeutete dies, dass die Archi-
tektinnen den Bezug zum Bodmer- respek-
tive Egli-Haus bewahren, den Charakter
der Scheune in Volumetrie, Fassaden- und
Dachgestaltung wieder aufnehmen sowie
die stark zuriickversetzte Platzierung beibe-
halten mussten. Um die Bedingungen
unter den Vorzeichen einer ginzlich ande-
ren Nutzung zu erfiillen und ein rentables
Raumprogramm unterzubringen, nutzten
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Barbara Neff und Bettina Neumann eine
Freiheit, die ihnen die Bau- und Zonen-
ordnung bot: Sie erlaubt unter gewissen
Bedingungen Abweichungen von Stand-
ort, Stellung, Form und Volumen.

Andererseits war die Scheune bereits
in den 1960er/7oer Jahren stark verindert
worden, was ihre Stellung als Schutzob-
jekt schwichte. Dennoch schien eine vom
Bauherrn eingebrachte Vorstudie den
Massstab {iber Gebiihr zu sprengen, wes-
halb die Behérden ihn motivierten, einen
Studienauftrag auszuloben.

Der siegreiche Entwurf von Neff Neu-
mann beginnt beim Silber-Ahorn, der zu
schiitzen war. Er stammt zwar nicht aus
der Zeit von Aschmanns Aquarell, dort
aber ist bereits ein imposanter Baum zu
erkennen, der schon damals das Pendant
zu einem zweiten vor dem Herrenhaus
bildete, an dessen Stelle heute ein stattli-
cher Nussbaum steht.

Silhouette im Grundriss

Die Dimensionierung der Frontseite
zur Allmendstrasse hin war gegeben: Sie
musste die Begrenzungen von Linge und
Firsthohe des Vorgingerbaus respektieren.
Spielraum wurde Neff Neumann bei der

Wohnhaus Silberahorn, Kiisnacht ZH

Tiefe des Neubaus gewihrt, die sie iiber
den bestehenden Fussabdruck hinaus auf
die Dimensionen des trapezférmigen
Grundstiicks ausweiten konnten — unter
Einhaltung des Grenzabstands. Eine ge-
wisse Freiheit gab es auch bei der fiir
Scheunen typischen, niedrigen Traufhéhe,
die sie so anheben durften, dass sich dar-
unter zwei volle Wohngeschosse unter-
bringen liessen.

Nicht verhandelbar hingegen war die
Dachform. Und gerade aus ihr entwickel-
ten Neff Neumann den Clou ihres Ent-
wurfs, indem sie das Satteldach einfach in
die Tiefe des Grundstiicks «verdoppelten».
Um das Volumen wieder zu brechen und
es in die «Kornigkeit» der umliegenden
Bebauung der Kernzone einzupassen,
springt der hofseitige Teil des Gebdudes
gestaffelt zuriick. So resultiert eine Ficher-
form der dreispinnig organisierten Woh-
nungen, mit der die Architektinnen
gleichzeitig fiir alle nach Siiden orientier-
ten Loggien der neun Wohnungen eine
maximale Privatheit erzielten. Analoges
gilt fir die Disposition der Grundrisse,
die mindestens zwei-, wenn nicht gar
drei- oder vierseitig orientiert sind — fast
wie im freistehenden Einfamilienhaus.

wbw
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Die Raumfolge nimmt die springenden
Linien der Silhouette auf und miandert
um die Loggia. Im Dachgeschoss, wo sich
die gedoppelte Giebelform in der Unter-
sicht abzeichnet, wirkt der Innenraum so
bewegt wie die Silhouette.

Das Dach ist indes nicht nur eine for-
male Referenz, sondern lehnt sich mit
dem traditionellen Zimmermannshand-
werk des Dachstuhls als ein Sparrendach
auch konstruktiv an den Scheunenbau
an — wenn auch nicht sichtbar. Umso auf-
talliger trite die Holztdferschalung der Fas-
saden in Erscheinung. Sie oszilliert je
nach Lichtstimmung aufgrund der in die
pigmentierte Lasur gemengten Alumini-
umflakes zwischen braun- und silbergrau.
Gegliedert wird sie durch vertikale, im
Takt 2:1 versetzte Lamellen aus Brett-
schichtholz. Sie verlaufen auch iiber den
Fensterflichen und den Loggien, sodass
die Offnungen optisch zuriicktreten, was
die Wirkung einer geschlossenen Scheu-
nenfassade interpretiert. Die Helligkeit im
Innern beeintrichtigt das nicht. Und das
ist auch die Pointe von Neff Neumanns
Intervention: Der Kunstgriff, mit dem sie
die dussere Analogie komplementir nach
innen gewendet haben. —

«Auch Beratung und
Planung sind bei uns
Prazisionsarbeiten.»

René Schneebeli, Geschéftsfuhrer,
8913 Ottenbach

SCHNEEBELI

SCHREINERHANDWERK

Jonenstrasse 228913 Ottenbach
T 043 322 77 77 -www.schneebeli.ch
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(inkl. Versand) «Es kommt darauf an, was man daraus macht.» Angesichts
einer noch nie dagewesenen Fiille an Material ist dieses banale
Diktum heute der Refrain der Bauindustrie. Die Anmut von
Das Abonnement ist jederzeit auf das Oberflichen wird von ihrer Wirkung her bestimmt: Zwischen
bezahlte Laufzeitende kiindbar. Die industrial-cool und patina-chic liegt nur noch ein Mausklick.
Kiindigung kann schriftlich sowie telefo- Hi der bild o ischen Nivelli Hich dr
nisch erfolgén, Eine vorzeitige Auf- inter der bilderstiirmerischen Nivellierung von High und Low
I8sung mit Riickzahlung ist nicht méglich. durch die Postmoderne lauert die Nobilitierung des Banalen
als neue Form der Unterscheidung. Spuren fithren zum Begriff
der Opulenz in Mode und bildender Kunst sowie zu Fragen
von Moral und Asthetik — wir zeigen Beispiele von der veredel-
ten Ruine bis zum gehobenen Wohnungsbau.

Bezugsbedinungen Ausland auf Anfrage

Opulence

«Ca dépend de ce qu’on en fait.» Au vu de la profusion
encore jamais égalée de matériaux 2 disposition, ce dicton
banal est aujourd’hui le refrain de I'industrie du batiment. Le
charme des surfaces est déterminé par leur effet: un seul clic
de souris sépare le style industrial-cool du patina-chic. Lanoblis-
sement du banal en tant que nouvelle forme de distinction
guette derriére le nivellement iconoclaste du Aigh et du low par
I¢ére postmoderne. Des traces ménent a la notion d’opulence
dans la mode et les beaux-arts ainsi qu'a des questions de
morale et d’esthétique — nous montrerons des exemples allant
de la ruine mise en valeur a la construction de logements
haut de gamme.

Opulence

“It all depends on what you do with it.” Given the un-
precedented wealth of materials this banal dictum is today the
refrain of the building industry. The beauty and appeal of
surfaces is determined by their effect: all that lies between
industrial-cool and patina-chic is a mouse click. Behind the
iconoclastic levelling out of high and low brought about
by postmodernism lurks the ennobling of the banal as a new
form of differentiation. Tracks lead to the notion of opu-
lence in fashion and the visual arts and to questions of moral-
ity and aesthetics—we show examples ranging from en-
hanced ruins to high-standard housing.

Fondazione Prada, Milano. Bild: Bas Princen, Fondazione Prada
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Mehrfamilienhauser

Standort

Gellertstrasse 47, 4052 Basel
Bauherrschaft

Wollenhof Immobilien AG, Basel
Architekt

Luca Selva AG Architekt ETH BSA SIA, Basel
Mitarbeit: Luca Selva, Raphaél Oehler,
Jonathan Benhamu, Gian Andrea Serena
Bauingenieur

Gruner AG, Basel

Spezialisten

HLKS-Planung: Gruneko AG, Basel
Elektro-Planung: R+B Engineering AG, Basel
Umgebungsplanung: Appert Zwahlen Partner
AG, Cham

Wettbewerb
September 2011
Planungsbeginn
Januar 2012
Baubeginn
Februar 2013
Bezug

Mai 2015
Bauzeit

27 Monate

Ostfassade mit dem Hauseingang,
den voluminése Eichenstiitzen tragen

Biirgerlich behébige Eichentreppe
im Eingangsbereich
Bilder: Yohan Zerdoun
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Schnitt A

2.0bergeschoss

L1 HIH
[

Schnitt B

1. Obergeschoss

Erdgeschoss Zweizimmerwohnung im 1. Obergeschoss,
Blick vom Schlaf- zum Wohnzimmer
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Dachaufbau

- Extensivsubstrat 80-120mm

- Bitumen Dichtungsbahn, 2-lagig wurzelfest
Dé&mmung PUR 100 mm

Dammung EPS im Gefélle 35-200mm
Dampfsperre (Notdach)

Betondecke 300 mm

Weissputz gestrichen 10 mm

|

2 Bodenaufbau 1. und 2. Obergeschoss

- Parkett 20mm

- Unterlagsboden mit Bodenheizung 80 mm
- Trennlage (PE-Folie)

- Trittschallddmmung 20 mm

- Wéarmedammung 20 mm

- Betondecke 300 mm

- Weissputz gestrichen 10 mm

Die aus- und einschwingenden Balkonplatten
verschaffen dem Haus Luft und Aufenthaltszonen

© Verlag Werk AG / CEuvre SA

3 Wandaufbau

- Vertikalschalung in Weisstanne 20 mm

- Lattung 50mm

- Windpapier schwarz

- Unterdeckplatte Isolair (BKZ 4.3) 18 mm

- Stander ausgedammt mit Holzwolle Pavaflex
(BKZ 4.3) 260 mm

- OSB-Platte, Stosse dampfdicht abgeklebt 15 mm

- Knauf Standerkonstruktion, teilweise ausge-
dammt mit Pavaflex (BKZ 4.3) 50 mm

- Gipskartonplatte 6.5 mm

- Gipskartonplatte 12.5 mm

4 Bodenaufbau Erdgeschoss zu Keller

- Parkett 20mm

- Unterlagsboden mit Bodenheizung 80 mm
- Trennlage als Dampfbremse

- Trittschallddmmung 20 mm

- Warmedammung 80 mm

- Betondecke 550 mm
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Wohnhaus am Gellertpark, Basel

Projektinformation

Die spezielle Gebaudeform, ein Polygon mit Einschnit-
ten von Kreissegmenten, ist aus den notwendigen
Abstanden zu den Wurzelballen und Baumkronen der
bestehenden, schiitzenswerten Baume des parkarti-
gen Grundstiicks abgeleitet. Dadurch entstehen acht
Geschosswohnungen mit unmittelbarem Aussenraum-
bezug, der liber die umlaufende Balkonschicht unter-
schiedlicher Tiefe und die geschosshohen Offnungen
in der dunkel gestrichenen Holzfassade inszeniert wird.
Diinne Stahlstiitzen zeichnen die auskragenden Ge-
schossplatten in Weissbeton nach und wirken als fili-
graner Filter zwischen Gebdude und Park. Im Kontrast
zur organischen Geb&udeabwicklung ist die Struktur
im Innern orthogonal ausgerichtet. Die Spannung zwi-
schen dusserer Form und innerer Aufteilung verleiht
dem Wohnhaus einen rdumlichen und atmosphéri-
schen Mehrwert. Ebenso die repréasentative Eingangs-
halle, deren massiver Langriemenboden sowie die
Holztreppe mit kunstvollem Gelander einen adaquaten
Charakter erzeugen.

Raumprogramm

UG: Einstellhalle mit 12 Platzen, Kellerabteile und Tech-
nikraume

EG: zwei 3.5 Zi-Wohnungen und eine 4.5 Zi-Wohnung
1.0G: eine 3.5 Zi-Wohnung und zwei 4.5 Zi-Wohnungen
2.0G: eine 5.5 Zi-Wohnung und eine 6 Zi-Wohnung

Konstruktion

Tragstruktur aus Ortbeton mit in der Fassade integ-
rierten Stahlstiitzen. Balkonplatten aus Weisszement-
Ortbeton, stirnseitig von Stahlstiitzen getragen. Fas-
sade als Holzstanderkonstruktion mit Holzwolle aus-
gedammt und Verkleidung aus lasierter Weisstanne.
Holzrahmenfenster.

Gebéaudetechnik
Heiz- und Brauchwarmwasser mittels Warmepumpe

und Solarkollektoren. Komfortliiftung mit Warmeriick-
gewinnung und Einzelsteuerung.

Organisation

Auftragsart fiir Architekt: Studienauftrag
Auftraggeberin: Wollenhof Immobilien AG, Basel
Projektorganisation: Einzelunternehmen
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Flachenklassen

GF unbeheizt 30.4 %

GF beheizt 69.6 %
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HNF 55.5 % NNF 24.2%
Grundmengen Kostenkennwerte in CHF
nach SIA 416 (2003) SN 504 416
1 Gebaudekosten/m? 981.—
Grundstiick BKP 2/m® GV SIA 416
GSF Grundstiicksflache 2825m? 2 Gebéudekosten/m? 3372.-
GGF Gebéaudegrundflache 665 m? BKP 2/m2 GF SIA 416
UF  Umgebungsflache 2160m? S Kosten Umgebung 28T
BUF Bearbeitete 1885m? BKP 4/m? BUF SIA 416
Umgebungsflache 4 Zircher Baukostenindex 101.8
UUF Unbearbeitete 275m? (4/2010=100)
Umgebungsflache
Gebaude Energiekennwerte
GV Gebé&udevolumen SIA 416 7460m? SIA 380/1 SN 520 380/1
GF UG 660 m?
EG 490m? , .
1.0G 510 m? Energiebezugsflache EBF 1510m?
2.0G 510 m? Gebéaudehillzahl A/EBF 1.45
GF Geschossflache total 2170m? 100.0% Heizwérmebedarf Gh 98MJ/mia
Geschossflache beheizt 1510m?  69.6%  Warmerlckgewinnungs- 90%
NGF Nettogeschossflache 1930m2 88.9%  Koeffizient Luftung .
KF  Konstruktionsfliche 240m? 11.1%  Vorlauftemperatur Heizung, 35°C
NF  Nutzflache total 1730m? 79.7%  Bemessen-8°C
Wohnen 1740m?
VF  Verkehrsflache 155 m? 71%
FF  Funktionsflache 45m? 2.1%
HNF Hauptnutzflache 1205m? 55.5%
NNF Nebennutzflache 5256m? 24.2%
Erstellungskosten
nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. 8 %) in CHF
BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 4000.— 0.0%
2 Gebaude 7317000.— 90.4%
4 Umgebung 529000.— 6.5%
5 Baunebenkosten 248000.— 3.0%

1-9 Erstellungskosten total ~ 8098000.— 100.0%

2 Gebaude 7317000.— 100.0%
20 Baugrube 158000.— 2.2%
21  Rohbau 1 2396000.— 32.7%
22 Rohbau 2 606000.— 8.3%
23 Elektroanlagen 298000.— 4.1%
24 Heizungs-, Liftungs- 537000.— 7.3%
und Klimaanlagen
25 Sanitaranlagen 688000.— 9.4%
26 Transportanlagen 52000.— 0.7%
27 Ausbau 1 654000.— 8.9%
28 Ausbau 2 446000.— 6.1%
29 Honorare 1482000.— 20.3%



werk-material Wohnhaus Silberahorn, e

01024678 Kusnacht ZH
Mehrfamilienhauser

Standort

Allmendstrasse 2, 8700 Kiisnacht
Bauherrschaft

Cedrus Immobilien AG, Meilen
Architekt

Neff Neumann Architekten AG, Zirrich
Mitarbeit: Bettina Neumann, Barbara
Neff, Thomas Wolfel (Projektleiter)
Bauingenieur

Bléchlinger Partner AG, Kiisnacht
Baumanagement

Caretta+Gitz AG, Kiisnacht
Bauleitung

caretta.fischer architekten gmbh,
Kiisnacht

Spezialisten

Bauingenieur: Blochlinger Partner AG,
Kiisnacht

Bauphysik: BAKUS Bauphysik & Akustik
GmbH, Zirich s N
Elektroplaner: Basler & Hofmann AG, L
Ziirich

HLKS Planer: Sigrist+Partner AG,

Zirich

Umgebungskonzept: Manoa Land- >
schaftsarchitekten GmbH, Meilen h |

Studienauftrag ‘ b4
Maérz 2008
Planungsbeginn
April 2008
Baubeginn
Oktober 2011
Bezug

April 2013
Bauzeit

18 Monate

Das abfallende Gelande erméglicht eine
strassenseitige Erschliessung und Belichtung
des Sockels.

Unter dem markanten Doppel-Satteldach
eroffnen sich spannende Dachréaume.
Bilder: Roger Frei
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1. Obergeschoss Dachgeschoss

Sockelgeschoss mit Tiefgarage 0 10 @
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Dachaufbau

Biberschwanzziegel

- Ziegellattung (30x50) 30 mm

- Konterlattung 50 mm
druckimprégniert, Nageldichtung

- Wasserdichtes Unterdach

- Unterdachplatte Isoroof 35 mm

- Dachsparren

- Wéarmedammung 200 mm
Isofloc 55-60kg/m?

- Dampfbremse

- Lattenrost 20mm

- Gipskartondecke 25 mm

1 2 Bodenaufbau Wohnen

- Parkett 10mm

- Zementiberzug 80 mm
mit Bodenheizung

- Trittschallddmmung 20 mm

- Warmedammung 20 mm

- Beton 50mm

- Weissputz 10mm

3 Fassadenaufbau Holzfassade

i - Holzlamelle, BSH
20x50mm

- Holzschalung 30 mm
vertikal, Nut und Kamm

- Konterlattung 20mm

- Vertikallattung 30 mm
Hinterliftung

- Windpapier

- Warmedédmmung 200 mm

- Beton 180mm

- Wandputz 15mm

2 4 Fassadenaufbau Sockel

¥ - Sichtbeton 200 mm

! - Warmedammung XPS 130 mm
3 - Beton 250mm

- Wandputz 15mm

Bodenaufbau Atelier
Zementunterlagsboden 90 mm
mit Bodenheizung

- Trennlage, PE Folie

- Trittschallddmmung 20 mm

- Warmedammung 100 mm

- Feuchtigkeitsabdichtung

- Beton 300 mm

(e




Wohnhaus Silberahorn,
Kiisnacht ZH

Projektinformation

Der Neubau steht an prominenter Lage im Dorfzentrum
von Kiisnacht und ersetzt eine liber 100jéhrige ehe-
malige Scheune. Mit dem Nachbargebaude als Her-
renhaus bildete diese ein Ensemble, dessen pragender
Charakter vom Neubau weitergefihrt werden sollte.
Zur Strasse orientiert sich das Gebaude volumetrisch
am Vorgangerbau, im riickwartigen Bereich hingegen
fachert es sich in sidwestlicher Richtung auf, um allen
Wohnungen eine gute Orientierung zu bieten.

Im Schnitt wird das Thema des Steildachs aufgegriffen
und zu einem markanten Doppelsatteldach weiterent-
wickelt, das dem Gebaude einen eigenstandigen Cha-
rakter verleiht und das Gesamtvolumen zu einer Einheit
verschmelzen lasst. Mit seinem geringen Dachiiber-
stand und der reduzierten Formensprache zeigt es sich
klar als zeitgendssischer Bau, wéhrend die Eindeckung
mit Biberschwanzziegeln wiederum Bezug nimmt auf
die Dacher der Umgebung. Bei der Umsetzung der
komplexen Dachstruktur fiel der Entscheid zu Gunsten
einer Holzkonstruktion. Neben einer schnelleren Rea-
lisierung und einer schlankeren Dimensionierung
konnte das Sparrendach nicht zuletzt auch auf der
Kostenseite gegeniliber einem Massivbau punkten.

Die Fassadengestaltung erweist der alten Scheune in
Materialisierung und Gliederung Reverenz. Der murale
Sockel aus gestrichenem Sichtbeton verankert das
Gebéaude im Boden und nimmt das Eingangsgeschoss
auf. Die Fassade der darliberliegenden Wohngeschosse
besteht aus einer lasierten Holztaferschalung mit
Wechselfalz. Davor angeordnete, vertikale Holzlamel-
len aus Brettschichtholz, die liber die gesamte Hohe
der Fassade durchlaufen, interpretieren das Thema
von Deckleisten traditioneller Holzschalungen neu und
verleihen dem Volumen Plastizitat. Die Tiefe lasst die
Fensterflachen optisch zuriicktreten, was die Wirkung
der geschlossenen Scheunenfassade weitertranspor-
tiert. Fir den Farbauftrag wurde eine pigmentierte
Speziallasur hergestellt, der Aluminiumflakes beige-
mischt wurden. Diese lassen die Farbe je nach Son-
neneinstrahlung in ganz unterschiedlichen Facetten
aufscheinen.

Raumprogramm

Eingangsgeschoss mit zwei Ateliers, Nebenraumen,
Haustechnik, Schutzraum und Tiefgarage
Obergeschosse mit Wohnungen (4x2.5Zi, 2x3.5Zi,
3x4.5Zi)

Konstruktion

Massivbau in Beton/Mauerwerk mit hinterlifteter
Holzfassade (Holzschalung mit vorgesetzten Holz-
lamellen)

Schrégdach als Holzkonstruktion, Biberschwanz-
ziegeldeckung

Gebaudetechnik

Warmeerzeugung mittels Gas
Waérmeverteilung mittels Bodenheizung
Organisation

Auftragsart: Eingeladener Studienauftrag

Auftraggeberin: Cedrus Immobilien AG
Projektorganisation: Einzelunternehmen

© Verlag Werk AG / CEuvre SA

Flachenklassen

GF beheizt 76 %
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GF unbeheizt 34 %
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Grundmengen Kostenkennwerte in CHF

nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundstiick
GSF Grundstiicksflache 1535 m?
GGF Gebaudegrundflache 446 m?
UF  Umgebungsflache 1089 m?
BUF Bearbeitete 1089 m?
Umgebungsflache
UUF Unbearbeitete Om?
Umgebungsflache
Gebaude
GV Gebéaudevolumen SIA 416 6533m*
GF EG 756 m?
1.0G 415m?
2.0G 415m?
3.0G 358 m?
GF Geschossflache total 1944m? 100.0%
Geschossflache beheizt* 1479 m? 76%
NGF Nettogeschossflache 1650m? 84.9%
KF  Konstruktionsflache 294m?  15.1%
NF  Nutzflache total 1486m?2  76.4%
Ateliers 46m?
Wohnungen 899 m?
Tiefgarage 438 m?
Nebenraume/ Technik 103 m?
VF  Verkehrsflache 130 m? 6.7%
FF  Funktionsflache 34m? 1.7%
HNF Hauptnutzflache 945m?  48.6%
NNF Nebennutzflache 541m? 27.8%
Erstellungskosten
nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. 8 %) in CHF
BKP
2 Gebaude 5801000.— 89.2%
4 Umgebung 216000.— 3.3%
5 Baunebenkosten 485000.— 7.5%

1-9 Erstellungskosten total ~ 6505000.— 100.0%

2 Gebaude 5801000.— 100.0%
20 Baugrube 432000.— 7.4%
21 Rohbau 1 1784000.— 30.8%
22 Rohbau 2 561000.— 9.7%
23 Elektroanlagen 252000.— 4.3%
24  Heizungs-, Liftungs- 183000.— 3.2%
und Klimaanlagen
25 Sanitdranlagen 479000.— 8.3%
26 Transportanlagen 42000.— 0.7%
27 Ausbau 1 570000.— 9.8%
28 Ausbau 2 347000.— 6.0%
29 Honorare 1150000.— 19.8%

1 Gebaudekosten/m?
BKP 2/m® GV SIA 416

2 Gebé&udekosten/m?
BKP 2/m2 GF SIA 416

3 Kosten Umgebung
BKP 4/m? BUF SIA 416

4 Zurcher Baukostenindex
(4/2010=100)

Energiekennwerte
SIA 380/1 SN 520 380/1

Energiebezugsflache EBF
Gebaudehillzahl A/EBF
Heizwarmebedarf Qh

Warmebedarf Warmwasser  Qww
Vorlauftemperatur Heizung,

gemessen -8°C

NSNS
RN

SN
SN
SNl

VF6.7% FF1.7%

888.—

2984.—

198.—

101.7

1304 m?
1.42
127MJ/m?a
75MJ/m?a
35°C
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