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Immissionen durch
Bauarbeiten

Wie weit reicht die Duldungs-
pflicht der Nachbarn?

Staub, Lirm, Erschiitterungen: Die
Umsetzung von Bauvorhaben bringt
in der Regel Immissionen mit sich.
Dadurch werden auch Unbeteiligte,
namentlich die Nachbarn, beein-
trichtigt, vereinzelt kommen sie gar
zu Schaden. Wo liegt die Grenze des
Zulissigen? Welche Immissionen
miissen Nachbarn hinnehmen und
welche nicht? Wann und wie kénnen
sie sich wehren?

Paul & Henri Carnal Hall, Institut Le Rosey, Rolle
Architekt: Bernard Tschumi Architects, New York

Tuchschmid AG, Frauenfeld, www.tuchschmid.ch

Recht

Im Wissen, dass Immissionen beim
Bauen meist unvermeidlich sind, hat
der Gesetzgeber in Fortsetzung der
bis dahin geltenden bundesgerichtli-
chen Rechtsprechung im neuen Im-
mobiliarsachenrecht festgehalten,
dass selbst tibermissige Einwirkun-
gen auf die Nachbarn nichtals rechts-
widrig gelten, wenn sie unvermeid-
lich und voriibergehend sind. Die
Bautitigkeit muss zudem die 6ffent-
lich-rechtlichen Vorgaben erfiillen;
sofern das Projekt einer Bewilli-
gungspflicht unterstellt ist, muss also
eine rechtskriftige Baubewilligung
vorliegen.

Hohe Hiirden fiir Rechts-

widrigkeit

Nicht hinnehmen miissen Nach-
barn demzufolge Auswirkungen, die
diese Vorgaben nicht erfiillen. Zu
denken ist etwa an Immissionen, die
durch geeignete Massnahmen ver-
mieden werden kénnten oder dau-
ernder Natur sind oder aber von
einer illegalen Baustelle ausgehen.
Ebenso wenig geduldet werden miis-
sen Einwirkungen, die die kdrperli-

Tuchschmid

Partner fiir anspruchsvolle
Projekte in Stahl und Glas

che Integritit einer Person bedrohen
und Vermdgenseinbussen verursa-
chen, die iiber einen Bagatellschaden
hinausgehen. In all diesen Fillen
konnen sich die Betroffenen gestiitzt
auf Art. 679 ZGB wehren und auf
Beseitigung der Schidigung und auf
Schutz gegen den drohenden Scha-
den klagen. Zusitzlich ermichtigt sie
Art. 679 ZGB, Schadenersatz zu ver-
langen.

In den meisten Fillen kénnen die
Nachbarn Bauvorhaben wegen der
Auswirkungen, die sie auf sie haben,
jedoch nicht verhindern. Unter Um-
stinden kénnen sie aber Ersatz fiir
den erlittenen Schaden verlangen.
Gemiss Art. 679a ZGB miissen dafiir
die folgenden Voraussetzungen er-
fiille sein.

Ubermassige Einwirkungen

Ob die Nachteile, die einem
Nachbarn erwachsen, iibermissig
sind, beurteilt das zustindige Gericht
nach eigenem Ermessen, in Abwigung
der Interessen der Parteien und auf-
grund der konkreten Verhilenisse.
Dabei beriicksichtigt es unter ande-
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rem die Lage und Beschaffenheit der
Grundstiicke und den Ortsgebrauch
(siche Art. 684 Abs.2 ZGB).

Vorliegen eines Schadens

Das Vermogen des Nachbarn
muss durch die Bautitigkeit unfreiwil-
lig und nachweislich vermindert wor-
den sein. Zu denken ist etwa an Gebdu-
deschiden, an Umsatzeinbussen eines
Restaurantbetreibers oder Ladeninha-
bers, geringere Mietzinseinnahmen
durch temporire Mietzinssenkungen
oder an die Kosten von Massnahmen,
die zur Milderung der Immissionen
ergriffen wurden.

Die Bautitigkeit und die daraus
erwachsenen Immissionen miissen
fiir die Vermdgenseinbusse ursichlich

sein. — Lsabelle Vogt, luksundvogt.ch

Weitere Informationen
Hiirlimann-Kaup/Nyffeler, Ubermdssige
Immissionen als Folge rechtmassiger
Bautétigkeit, in: Baurecht, Zeitschrift fur
Baurecht und Vergabewesen, Fribourg,
1/2015, S.5 ff.
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