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100 Meter breite Absténde trennen die Schei-
benhochhéduser — Raum fiir Spiel und Sport.
Bild: Hans Rausser — Archiv reinhardpartner

Das Tscharnergut 1966, kurz nach der Fertig-
stellung. Zwischen die Scheiben- und
Punkthochhé&user schieben sich niedrige
Wohnhé&user und die Flachbauten des
Ladenzentrums (Vordergrund). Links die
gleichzeitig geplante Gewerbezone, im
Hintergrund die Scheiben der Wohnsiedlung
Gabelbach. Bild: Archiv reinhardpartner
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Pilotprojekt fur die Gross-
uberbauung Tscharnergut

in Bern von Rolf Mihlethaler
und Matti Ragaz Hitz Archi-
tekten

In der denkmalgeschutzten Berner
Grosstiberbauung Tscharnergut soll ein
Teil der Wohnbauten modernisiert
werden. Ein kluges Pilotprojekt ermog-
lichte es, im Dialogverfahren trotz
widerspruchlicher Anforderungen die
optimale Eingriffstiefe zu definieren.

Daniel Kurz

Weisse, prismatische Baukérper prigen aus der Ferne
und in Luftaufnahmen das Bild der Berner Gross-
tiberbauung Tscharnergut. Fiinf zwanziggeschossige
Punkthiuser und acht achtgeschossige Scheiben de-
finieren den Raum. Ein ganz anderer Eindruck er-
schliesst sich, wenn man am Fuss der Hochhiuser
steht: Jetzt bestimmen die dichter stehenden Flach-
bauten des Ladenzentrums, Reihen von Einfamilien-
hiusern, vor allem aber eine reich gegliederte, kin-
derfreundliche Parklandschaft das Bild, und die
Hochbauten schweben entriickt {iber den Baumkro-
nen. Zwei Massstiblichkeiten iiberlagern sich und
bilden im Zusammenspiel eine bis heute weitgehend
intakte Wohnwelt fiir mehrere Tausend Bewohnerin-
nen und Bewohner.

Die acht Scheibenhochhiuser im Zentrum der
Siedlung gehoren vier verschiedenen Eigentiimern
und enthalten lauter identische, kleinrdumige Drei-
zimmerwohnungen. Wihrend ein Teil der Scheiben
bereits eine Innensanierung hinter sich hat, steht fiir
andere dringend eine gesamthafte Modernisierung an.
Doch wie lassen sich einzelne Hiuser erneuern, ohne
dass die Einheit des denkmalgeschiitzten Ensembles
auseinanderfille? Ein kooperatives Verhandlungsver-
fahren brachte alle Beteiligten an einen Tisch und
schuf die Voraussetzungen fiir ein koordiniertes Vor-
gehen iiber einen langen Zeitraum. Aus den allseits
eingegangenen Kompromissen ergaben sich erweiterte
Spielriume und Mehrwert fiir alle Beteiligten.

Résumé page 47 wbw
Summary page 47 10—-2013

Das Tscharnergut setzte als erste Hochhaussiedlung
in Bern ein neues Paradigma der Stadtplanung.
Grossziigigkeit, aber auch dusserste Sparsamkeit und
konsequente Rationalitit prigten seine Planung. Es
ging darum, ohne Subventionen modernen und
preiswerten Wohnraum zu schaffen. Der stidtebauli-
che Wettbewerb tiber die 22 Hektar grossen, von der
Stadt erworbenen Areale am westlichen Stadtrand
propagierte 1955 eine damals neuartige Hochhaus-
landschaft mit weiten Griinflichen, mit Zentrumszo-
nen und angelagerten Industriegebieten. Das Berner
Biiro Lienhard & Strasser gewann ihn mit einer ab-
strakt wirkenden, orthogonalen Komposition von
Punkt- und Scheibenhochhiusern, durchsetzt von
flachen Gebiudegruppen.

Zwei Jahre spiter begann die Planung der heutigen
Gesamtiiberbauung Tscharnergut auf einem Teilareal
von 12.5 Hektaren, und drei gemeinniitzige Bautriger
entwickelten zusammen mit der Stadt und der Archi-
tektengemeinschaft, der jetzt unter der Leitung von
Hans und Gret Reinhard neben Lienhard & Strasser
auch Eduard Helfer sowie Werner Kormann und Ernst
Indermiihle angehdrten, das Bauprojekt weiter. 1961
wurden die ersten der 1200 Wohnungen bezogen.

Um die Baukosten und damit die Mieten so tief
wie moglich zu halten, wurden die Bauten so weit wie
moglich standardisiert, sodass sich vom Fassadenele-

Das Tscharnergut setzte als erste
Hochhaussiedlung in Bern ein neues
Paradigma der Stadtplanung.

ment iiber Fenster und Tiiren bis zum Kiihlschrank
alle Elemente in grosser Stiickzahl ausschreiben liessen.
Ausserste Sparsamkeit leitete die Planung;: Kleinriu-
mige, raffinierte Wohnungsgrundrisse, winzige Béder
und Kinderzimmer, schmale Laubenginge und Log-
gien und eine bescheidene Ausstattung senkten die
Kosten. Auch in der Konstruktion wurde gespart: Die
Geschossdecken sind nur 14 Zentimeter stark, und der
Lift hilt jeweils zwischen zwei Geschossen.

Wihrend die Gesamtiiberbauung insgesamt eine
gut abgestufte Mischung von Wohnungstypen bie-
tet — vom Reiheneinfamilienhaus bis zur Fiinfzim-
merwohnung im Punkthochhaus — enthalten die
acht Scheibenhochhiuser fast ausschliesslich den
gleichen Wohnungstyp: Dreizimmerwohnungen am
Laubengang mit 65 Quadratmetern Wohnfliche —
rund 8ooidentische Einheiten.
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Originalgrundriss 1961
Die Originalgrundrisse der Scheiben- Das Bauprojekt (2012-13) bleibt ndher am
hochhéuser (unten) sind kleinraumig und Bestand: Die Raumschichterweiterung
von grosster Sparsamkeit gepragt. wird realisiert, ebenso die Zimmerrochaden.
Das Pilotprojekt der Architekten (2010, Auf die Trittschallddmmung wurde jedoch
Mitte) sah den Anbau einer Raum- verzichtet und die Grundrisse bleiben
schicht im Westen sowie Zimmerrocha- im Wesentlichen erhalten. Die Erdbeben-
den vor. Der Grundriss wére mit einem ertiichtigung erfolgt wie die zusatzliche
durchgehenden Wohnraum geoffnet Da@mmung im Neubauteil. Pléane: Rolf O'_ﬂ_n_sr%o @

worden. Trittschallddmmung. Neuer Lift-
turm mit Lifthalt auf jeder Etage.

Miihlethaler



45

Ringen um Angemessenheit

wbw
10—-2013

.

Das Einkaufs- und das Quartierzentrum des
Tscharnerguts sind im gemeinsamen Besitz

Bauprojekt Waldmannstrasse 25:
Konstruktionsschnitt mit
Raumschichterweiterung. Plan:
Rolf Miihlethaler

der Hauseigentlimer. Bild: Fernand Rausser
- Archiv reinhardpartner

Adresse

Waldmannstrasse 25, Bern
Bauherrschaft

FAMBAU Genossenschaft, Bern
Architektur

Rolf Miihlethaler Architekt, Bern
Matti Ragaz Hitz Architekten Liebefeld
Fachplaner

Bauingenieure: B+$ Ingenieure, Bern
Elektroingenieure: EPS Schneider,
Miinchenbuchsee

HLKK Ingenieure: Gilgien,

Uhlmann und Partner, Bern
Sanitaringenieur: Griinig & Partner,
Liebefeld

Bauphysiker: Gartenmann
Engineering, Bern
Architekturhistoriker Phase
Studienauftrag: Christoph Schlappi
Planung und Realisation
Bauleitung: ANS Architekten und
Planer

Prozessmoderation

synergo, Zlrich

Bausumme total

CHF 26 Mio.

Gebaudevolumen SIA 416

29980 m3 (Bestand und Erweiterung)
Geschossflache SIA 416

10555 m?

Energie-Standard

Gesetzliche Mindestanforderungen
werden teilweise nicht eingehalten
Warmeerzeugung

Fernwarme

Termine

Studienauftrag 2006
Rahmenvereinbarung TIAG 2009
Pilotprojekt flir Waldmannstrasse 25
2010

Planungsvereinbarung Mai 2011
Bauprojekt April 2013

Beginn Ausfiihrung 1. Etappe Februar
2014

Familien mit Kindern waren urspriinglich
die typische Mietergruppe. Bild: Walter
Studer — Archiv reinhardpartner
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Dank dem Wachstum der Stadt und dem Tram Bern
West liegt das Tscharnergut heute mitten im Sied-
lungsgebiet. Bauten und Umgebung sind in dusser-
lich gepflegtem Zustand, das Ladenzentrum funktio-
niert. Aus dem Kinderparadies von einst ist jedoch
eine stille Welt mit vorwiegend alteren Bewohnerin-
nen und Bewohnern geworden; Kleinhaushalte und
wirtschaftlich benachteiligte Gruppen traten an die
Stelle der urspriinglich zahlreichen Familien. Daher
beschloss die Genossenschaft FAMBAU als grosste
Eigentlimerin 2006, in ihren Hiusern nicht nur die
sanierungsbediirftigen Steigleitungen zu ersetzen,
sondern eine strategische Neuorientierung ins Auge
zu fassen. Das Tscharnergut soll wieder attraktiv wer-
den fiir urbane, mittelstindische Familien. Die
FAMBAU schrieb unter sechs Architekturbiiros
einen Studienauftrag zur Erneuerung der Scheiben-
hochhiuser aus. Dabei liess sie alle Varianten von der
sanften Sanierung bis zum Ersatzneubau offen — im
Wissen, dass die gesamte Siedlung im Denkmal-
pflegeinventar des Kantons Bern als «schiitzenswert»
taxiert ist. Die Beitrige von Rolf Miihlethaler und
Matti Ragaz Hitz wurden zur Weiterbearbeitung aus-
gewihlt. Im Zentrum ihrer Erneuerungsvarianten
stand eine Wohnraumerweiterung durch den Anbau
einer drei Meter tiefen Raumschicht.

Der Studienauftrag ergab cine Zielklirung fiir die
Bauherrschaft, doch nun ging es darum, die tibrigen
drei Eigentiimer sowie die Behérden ins Boot zu
holen, um die Grundlagen fiir ein tragfihiges Projekt
zu erarbeiten: Die Erneuerung der Scheibenhoch-

Das Tscharnergut soll wieder
attraktiv werden fiir urbane,
mittelstandische Familien.

hiuser ist eine Aufgabe voller Widerspriiche, denn
eigentlich lassen sich die Bediirfnisse der Eigentiimer
und Bewohner nach zeitgemissen Familienwohnun-
gen und die gesetzlichen Anforderungen an Energie-
effizienz, Erdbebensicherheit und Brandschutz fast
nicht mit den Anliegen des Denkmalschutzes, den
Gegebenheiten der Konstruktion und dem Ziel kos-
tengiinstigen Bauens vereinbaren. Eine rein additive
Erfiillung aller Anforderungen hitte die Eingriffstiefe
erhoht und die Kosten explodieren lassen.

Eine Grundlagenstudie und eine Reihe von
Workshops, beides betreut durch Walter Schenkel

von der Ziircher Beratungsfirma Synergo, brachte

alle Eigentiimer, Amts- und Interessenvertreter an
einen Tisch. Parallel dazu wurden die Bausubstanz
vertieft untersucht und die Marktpotenziale ermit-
telt. 2009 unterschrieben alle gemeinsam eine Rah-
menvereinbarung iiber die Ziele und Leitplanken des
gemeinsamen Vorgehens. Eine konkrete Planungsver-
einbarung folgte zwei Jahre spiter. Sie beinhaltet ver-
bindliche Vorgaben fiir alle beteiligten Eigentiimer
und stidtischen Amter. Von Seiten der Stadt Bern
unterschrieb sie der Stadtprisident persénlich.

Die Architekten hatten in der Zwischenzeit ein
Pilotprojeke verfasst, das der Vereinbarung zugrunde
liegt. Die Gebdudeanalyse hatte ergeben, dass die Be-
tonelemente der Westfassade absturzgefihrdet sind
und ersetzt werden missen — dieser Sachzwang er-
leichterte der Denkmalpflege die Zustimmung zur
vorgesechenen Raumschichterweiterung an der west-
lichen Hauptfront. Diese hat auf die Proportionen
von Volumen und Freiraum — bei Gebiudeabstinden
von fast hundert Metern — keinen wahrnehmbaren
Einfluss, aber sie ermoglicht grossere Wohnzimmer
und Loggien; die Wohnfliche kann um zwanzig Pro-
zent vergrossert werden. Im Zug der Erweiterung
werden die Westfassade und das Dach — insgesamt 75
Prozent der Oberflichen — nach heutigen Standards
gedimmt. Die neuen Fassadenelemente sind Repli-
ken der alten, die Briistungshohe wird jedoch zu-
gunsten grosserer Fenster reduziert. Die Schmalseiten
der Hiuser erhalten ebenso wie die Ostfassaden le-
diglich eine innenliegende Komfortdimmung. Vor-
gesehen ist zudem der Ersatz der Lifttiirme an der
Ostfassade, um die Laubenginge hindernisfrei zu
erschliessen. Kopfzerbrechen bereiteten die Schnitt-
stellen zwischen Alt und Neu — hier musste auf die
Anwendung heutiger Standards und Vorschriften
verzichtet werden; um addquate Losungen wurde
lange gerungen.

Die genannten Punkte des Pilotprojekts werden im
ersten Sanierungsobjekt an der Waldmannstrassse 25
nun realisiert. Anders die innere Organisation der
Wohnungen — sie wire gemiss dem Pilotprojeke voll-
kommen neu gestaltet worden, mit einem durchge-
steckten Wohnraum anstelle der Zellenstruktur. Die
diinnen Geschossdecken hitten im Zug dieser Umbau-
ten eine zusitzliche Trittschalldimmung erhalten. Aus
Kostengriinden wurde in der weiteren Bearbeitung auf
diesen inneren Umbau verzichtet und der Wohnungs-
grundriss im Wesentlichen beibehalten. Rolf Miihletha-
ler ist als Architeke erleichtert iiber diese Wendung:
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«Eine vollstindige Anpassung an heutige Baustan-
dards», sagt er, «hitte das Tscharni zerstor».

Es waren aber nicht ideelle, sondern wirtschaftli-
che Uberlegungen, die zum Zuriickbuchstabieren
zwangen: Die Wohnungen wiren fiir ihre Lage und
das angepeilte Mietersegment zu teuer geworden. Der
bauliche Schwellenwert in dieser Auseinandersetzung
ist die Geschossdecke: Sie wurde beim Bau mit
14 Zentimetern (und eingelegter Bodenheizung) du-
sserst knapp dimensioniert. Am Limit ist aber auch die
Tragstruktur — jeder Umbau muss lastneutral erfolgen.
Die Wohnraumerweiterung, erginzt um Zimmer-Ro-
chaden, die aus Dreizimmerwohnungen Zwei- und
Vierzimmer-Einheiten machen, ermdglicht trotzdem
ein attraktives und differenziertes Wohnungsangebot
bei bescheidenen Mietzinsen: Die Vierzimmerwoh-
nungen werden 1400 Franken Miete kosten.

Im Frithjahr 2014 wird der Umbau des ersten der
acht Scheibenhochhiuser nach dem Entwurf von
Rolf Miihlethaler und Matti Ragaz Hitz in Angriff
genommen. Das Baubewilligungsverfahren ist nur
noch eine Formalitit, da die wichtigsten Fragen vorab

wbw
10—2013

geklirt wurden, und fiir eine mieterfreundliche, so-
zial vertriagliche Abwicklung der nétigen Umsiedlun-
gen ist gesorgt. Ob das mehrjihrige kooperative Ver-
fahren mit Eigentiimern, Architekten und allen betei-
ligten Amtern seine Ziele vollumfinglich erfiillt hat,
wird sich jedoch erst in zwanzig oder fiinfundzwanzig
Jahren beurteilen lassen, wenn (und sofern) alle acht
Scheiben nach den Vorgaben des Pilotprojekts erneu-
ert sind — erst dann wird die Einheitlichkeit des En-
sembles wieder hergestellt sein. Die Planungsverein-
barung vom Mai 2011 hat dafiir die Weichen gestellt.
Fiir den externen Moderator Walter Schenkel von
Synergo ist jedoch nicht dieser Vertrag das Wich-
tigste, sondern der Weg dazu, die langen Diskussio-
nen, die unter den Beteiligten Vertrauen, eine ge-
meinsame Wissensbasis und Ubereinstimmung iiber
Ziele und Freiheiten geschaffen hatten.

Obwohl alle Beteiligten auf einen Teil ihrer An-
spriiche oder die Durchsetzung tiblicher technischer
Normen verzichten mussten, blieb jedem von ihnen
in der Summe mebhr, als er auf dem normalen Weg
hitte erreichen kénnen. —

Weiterfiihrende Literatur:
Elisabeth Baschlin (Hg.)
Wohnort und Grosstliberbauung.
Das Tscharnergut in Bern
Benteli Verlag 2004

(vergriffen)

Die Fotos in diesem Beitrag stammen
aus dem neu erschienen Buch:
reinhardpartner

Architekten und Planer (Hg.)
Hans und Gret Reinhard.
Bauten und Projekte 1942-1986
Texte von Evelyne Lang Jakob
Niggli Verlag, Sulgen 2013

392 Seiten, iber 500 Abb.
22.5x29.5cm, Hardcover

CHF 88.—, EUR 70.—

ISBN 978-3-7212-0628-9

Résumé

Lutter pour trouver la

solution adéquate

Un projet-pilote pour la cité de
Tscharnergut a Berne de Rolf
Mihlethaler et Matti Ragaz Hitz

Les tours du quartier Tscharnergut a Berne, jugées

-dignes de protection, se caractérisent par leur ratio-

nalité sévere et la grande économie de moyens avec
laquelle elles ont été construites. Parmi les quatre
propriétaires, quelques—uns visent une moderni-
sation compléte et ont cherché la fagon de préserver
tout de méme l'unité de 'ensemble. Un processus
participatif a réuni toutes les parties intéressées
autour d’une table et un projet-pilote de Rolf
Miihlethaler et Matti Ragaz Hitz Architekten a per-
mis une approche coordonnée. Grace au fait que
tous les participants ont fait des concessions, il a été
possible d’augmenter la marge de manceuvre et
tous ont bénéficié d’une valeur ajoutée. Un premier
immeuble sera transformé en 2014: un espace de
trois métres de profondeur agrandit le volume habi-
table; la facade occidentale sera reconstruite et iso-
lée selon les standards actuels, de méme que le toit.
Le plan des appartements sera largement conservé
afin d’éviter de coliteuses interventions.

Summary

Striving for Appropriateness
Pilot project for the Tscharnergut
housing estate in Bern by Rolf
Mihlethaler and Matti Ragaz Hitz

‘The high-rise Tscharnergut housing development
in Bern, which has been deemed worthy of pres-
ervation, is characterized by a strict rationality and
economy. Aiming for a comprehensive moderni-
zation, some of the four owners looked for ways to
nevertheless preserve the unity of the ensemble. A
cooperative process brought all those involved to
the table and a pilot project by Rolf Miihlechaler
and Matti Ragaz Hitz Architekten allowed a co-
ordinated approach to be made. The compromise
agreed upon by all sides produced greater leeway
and added value for all concerned. At the begin-
ning of 2014 the first building will be remodelled:
a three-metre-deep spatial layer will extend the
living room; the west fagade is to be rebuilt and,
like the roof, insulated to meet current standards.
The apartment floor plans will, for the most part,
be preserved in order to avoid costly interven-
tions in the structure.
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