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Veerdisaetning af bykvaliteter -
fra hovedstad til provins

Institut for Fedevare - og
Ressourcegkonomi;
Kebenhavns Universitet (Hg.)

Links zum Download der Studie:
http://curis.ku.dk/ws/files/44661385/
IFRO_rapport_216a.pdf

(Konklusion, 12 Seiten, Dénisch)

http:/curis.ku.dk/ws/files/44662255/
IFRO_rapport_216b.pdf

(Thematischer Hauptbericht, 26 Seiten,
Dénisch)

http://curis.ku.dk/ws/files/44662486/
IFRO_rapport_216c.pdf
(Appendix, 30 Seiten, Danisch)

Blicher

Der 120 Jahre alte Obst- und Gemiisemarkt im Kopenhagener Zentrum wurde durch den
luxuriésen Gourmettempel Torvehallerne ersetzt und ist dadurch eines der Beispiele des
Stadtumbaus zwischen Aufwertung und Vertreibung.

Lukratives urbanes
Leben

Eine danische Studie zum
Zusammenhang zwischen
Immobilienwert und
Umgebungsqualitat

Die Attraktivitit von Stidten und ur-
banen Agglomerationen hiingt wesent-
lich von Vielfalt, Dienstleistungsan-
gebot, Infrastrukeur und riumlichen
Qualititen ab. Ein attraktiver Mix
dieser Faktoren fordert Zuzug, sichert
Steuereinnahmen, wirtschaftliche
Aktivitit, Innovation— und damit ge-
sellschaftlichen Wohlstand. Der kon-
krete volkswirtschaftliche Wert und
Einfluss der zugrunde liegenden Qua-
litdtsparameter war bisher allerdings
kaum untersucht worden.

Eine im Januar von der Univer-
sitit Kopenhagen verdffentlichte und
in einer Konferenz mit dem Titel
«Urbanes Leben, das sich bezahlt
macht» prisentierte Studie hat sich
jetzt dieses Thema vorgenommen.

Die bisher umfassendste Untersu-
chung hierzu in Dinemark — die
Daten von mehr als 60000 Eigen-
tumsmaklern wurden analysiert —
weist den 6konomischen Bezug und
die Wirkung urbaner Umgebungs-
qualitit auf den Immobilienwert
nach. Die Studie ist angesichts der
enormen Komplexitit des stidti-
schen Gefiiges und Zusammenspiels
von Faktoren sicher nicht erschop-
fend; in den untersuchten Parame-
tern — Nihe zum Wasser, zu Statio-
nen des offentlichen Verkehrs,
Griinanlagen, Bars, Cafés, Restau-
rants, Geschiften und vielen weite-
ren — allerdings sehr detailliert. Sie
weist tabellarisch und faktisch auf
das Promille genau den Zusammen-
hang zwischen untersuchtem Para-
meter und Werteinfluss aus, und
offenbart dabei auch die oft haar-
feine Balance zwischen positivem
und negativem Einfluss, wie etwa
die Nihe zu Bars und Cafés illust-
riert: Einerseits sind diese Einrich-
tungen wichtige Akteure fiir ein
belebtes und qualitatives éffentli-
ches Milieu, auf der anderen Seite
kénnen davon auch —abhingig vom

physischen Abstand — belastende
Faktoren wie etwa Lirm ausgehen
und einen negativen Einfluss auf den
zu erzielenden Verkaufswert aus-
iiben.

Die dinische Umweltministerin
Ida Auken meinte zur Studie: «Es
lohnt sich, in ein gutes urbanes Mi-
lieu zu investieren. Das lisst sich aus
den Ergebnissen des Forschungspro-
jekts jetzt direkt ablesen. Die Er-
kenntnisse werden den Gemeinden
helfen, neue Stadtviertel derart zu
gestalten, dass die Wohnungen eine
hohe Wertentwicklung erzielen».
Eine kiinftige Anwendung der Er-
kenntnisse der Studie wirft damit
die Frage auf, inwiefern eine prizise
nach diesen Ergebnissen ausgerich-
tete, auf dkonomische Steigerung
und Steuergewinn optimierte Quar-
tierentwicklung einer gesunden ur-
banen Atmosphire — die Spontani-
tit, Flexibilitit, Eigeninitiative und
lebendige Durchmischung zuldsst —
zuwiderliuft und zu einer zuneh-
menden Homogenisierung und
Gentrifizierung fithrt, wie ein Bei-
spiel im Kopenhagener Zentrum
zeigt. Dort wurde ein 120 Jahre alter
Obst- und Gemiisemarkt fiir den
tiglichen Bedarf drastisch verklei-
nert und durch einen luxuriésen
Gourmettempel ersetzt. Fiir die Ent-
wicklung und den Betrieb des
Marktkonzeptes steht der gleiche
Investor, dem ein Grossteil der um-
liegenden Immobilien gehért. Die
Rechnung scheint aufgegangen zu
sein, die Wohnungspreise steigen,
die vorher bereits gehobenen Mieten
werden fiir Durchschnittsverdiener
und Familien zunehmend unbezahl-
bar. Sie werden damit auf stidtische
Randlagen ausweichen miissen.

Bei allen unbestrittenen urba-
nen Qualitdten der dinischen Kapi-
tale, die aus den Entwicklungen und
Investitionen der letzten Dekade ent-
standen sind, gibt es inzwischen in
Kopenhagens nérdlichen und siidli-
chen ehemaligen Industriehafen Be-
reiche, die in ihrer sorgfiltigen Durch-
planung gedrucke fotogen wirken,
bewohnt allerdings eine allzu choreo-
grafierte Sterilitit verstrdmen. Die fiir
Stadtplaner, Architekten, Investoren,
Makler, Politiker und andere Interes-
sierte bisher in dénischer Sprache pu-
blizierte Studie ist damit ein so auf-
schlussreicher wie hervorragender
Diskussionsbeitrag dariiber, welche
stadtischen Qualititen wir uns fiir die
Zukunft wiinschen.

— Jan Dominik Geipel
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Glatt - Projekte fiir eine Stadt
im Werden. Reto Pfenninger,
Thomas Schregenberger und die
beteiligten Hochschulen (Hg.)

Park Books, Ziirich 2013

288 S., 100 farbige und 12 sw Abbildungen,
254 Plane und Grafiken

19x26cm, Softcover

CHF 55.-/EUR 48.-

ISBN 978-3-90602-721-0

Das Projekt der Ziircher Architek-
tengruppe Krokodil fiir eine neue
Stadt zwischen dem Flughafen Zii-
rich und der Stadt Uster nimmt wei-
ter Form an: Nach dem Stadtentwurf

Max Schiup
Architekt =
a(chi!egte :

Max Schlup. Architekt

Architekturforum Biel u.a. (Hg.)
Niggli Verlag, Sulgen 2013

356 S., iber 300 Abb. und Plane
22 %30 cm, Hardcover,

Deutsch /Franzdsisch

CHF 78.-/EUR 62.-

ISBN 978-3-7212-0786-6

Der «Zukunftsstadt Biel» hat niemand
so trefflich ein Gesicht verliehen wie
Max Schlup mit seinen ikonischen
Bauten. Sein Hauptwerk, das Bieler
Kongresshaus mit Hallenschwimm-
bad von 1966, prigt das Stadtbild
und imponiert bis heute mit einer fiir
die Schweiz einmaligen Verwegen-

Blicher

und einem kernigen Manifest dazu
(vgl. wbw 11—2012) folgen nun der
zweite und dritte Streich — wieder in
Form von Biichern. Die Infrastruk-
tur-, Nutzungs- und Freiraumpline
zeigen zwar deutlich ein Potenzial der
Verdichtung im Gewebe der beste-
henden Agglomeration auf, es hat aber
bis anhin die architektonische Kon-
kretisierung gefehlt. Fiinf Schweizer
Fachhochschulen — Burgdorf, Luzern,
Muttenz, Rapperswil und Winter-
thur — nahmen den Ball auf. Sie haben
jeweils ein Teilgebiet aus der Glattal-
stadt wihrend eines Entwurfssemes-
ters untersucht. Zeitgleich mit dem
Band der Hochschulen ist im gleichen
Verlag ein etwas schmaleres Buch zur
2012 an der ETH Ziirich veranstalte-
ten Summer Academy erschienen.
Auch hier werden Studentenarbeiten
gezeigt, die sich im Unterschied zu den
Fachhochschulen allerdings in einem
grosseren stadtebaulichen Massstab
bewegen. Begleitet von Essays von
Marc Angélil, Andreas Ruby und
André Bideau wendet sich der durch-
gehend in englischer Sprache gehal-
tene Band klar an den internationalen
akademischen Kontext. — ¢s

heit und Modernitit. Die nun vor-
liegende erste Buchpublikation tiber
Max Schlup macht nachvollziehbar,
dass das Projeke nach dem Wettbe-
werb aufgrund einer Ausweitung des
Programms an gestalterischer Prig-
nanz sogar noch zugelegt hat. Das
zeltartige Hingedach {iber Saal und
Bad, die Gliederung des Hochhauses
oder der grossziigige Sockel sind
Zeugen dieses Feinschliffs. Doch das
Meisterwerk geht der Werkschau
nicht voran, sondern ist eingebettet
in einen Reigen von zehn exempla-
risch ausgewihlten Bauten und fiinf
analytischen Essays. Nach der bio-
grafischen Auslegeordnung durch
Jiirg Graser, der eine Dissertation zur
«Solothurner Schule» vorgelegt hat,
zu Beginn des Bandes und einem Ge-
sprich mit Schlup, das Martin Tschanz
geleitet hat, zum Abschluss sind die
Bauten chronologisch aufgereiht.
Schlup und seine geliufige Einord-
nung in die «Solothurner Schule», die
auch Franz Fiieg, Fritz Haller, Alfons
Barth sowie Hans Zaugg mit ein-
schliesst — fanden im Werk-Heft 7/8,
1981 eine grosse Wiirdigung, die mit
dem monografischen Band nun von
einer jlingeren Generation in den
Blick genommen wird. — 7z
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