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Schematisch reich

Umbau einer Genossenschaftssiedlung in Ziirich
von Rolf Schaffner

Die gemeinniitzigen Baugenossenschaften, die in
Ziirich eine zentrale Rolle spielen, erneuern ihre
Bestinde. Sie verdichten ihre Areale mit vorbild-
licher Architektur, bauen neue Siedlungen, welche
die Quartiere manchmal um mehrere Geschosse
tiberragen und deren Wohnungen mehr Zimmer
und Wohnfliche aufweisen als ihre Vorginger-
bauten. Die Verinderung betrifft die Gestalt der
Quartiere ebenso wie die Bewohner. Stadtumbau
auf allen Ebenen — die Gentrifizierung macht vor
dem gemeinniitzigen Wohnungsbau nicht Halt.
Ein grosser Teil der genossenschaftlichen Bau-
ten wurde in den Bauwellen vor 1930 und vor
1950 erbaut — beide Hiusergenerationen stehen
aufgrund eines Erneuerungszyklus von 30 bis 40
Jahren jetzt praktisch gleichzeitig zur Sanierung
an. Neben dem Ersatzneubau ist aber auch die Er-
neuerung bestehender Bausubstanz eine hiufige
und manchmal die einzige Option. Fiir Peter
Schmid, Prisident der Allgemeinen Baugenossen-
schaft Ziirich (ABZ), kommen in der Regel nur
zwei Varianten in Frage: Minimal sanieren — oder
aber abreissen und neu bauen. Minimal Sanieren
heisst: neue Kiichen, Bider, Heizung und Steiglei-
tungen. Deutlich teurer wird ein Umbau mit zu-
sitzlicher Warmedimmung und neuen Balkonen.
Wer noch stirker in die Strukeur eingreift, etwa
konsequent Wohnungen zusammenlegt und Lifte
einbaut, riskiert zu hohe Baukosten — und zu ho-

he Mieten.

Verdnderungen im Verborgenen

Ersatzneubauten werden in der Offentlichkeit
stark wahrgenommen. Viel hiufiger sind jedoch
Instandsetzungen: Verinderungen im Verborge-
nen. Ein Beispiel dafiir ist die Erneuerung der
Siedlung Sihlfeld im dusseren Teil von Aussersihl.
Hier machte bis vor einem Jahr der Lirm der
«Westtangente» das Wohnen zur Qual, jetzt sind
die breiten Strassen und Plitze verkehrsfrei gewor-

Normalgeschoss mit hofseitigen Balkonen und Laubengéngen,
Wohnungszusammenlegungen im kiirzeren Fliigel an der
Zypressenstrasse
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den. Der Eingriff, den der Architekt Rolf Schaff-
ner vorgenommen hat, ist dusserlich unauffillig.
Alles beim Alten, denkt der Passant. Die Kolonie,
1927-1929 von Otto Streicher gebaut, prisen-
tiert sich wie am ersten Tag. Ein fiinfgeschossiger
Blockrand, mit Erkern gegliedert und mit Wand-
malereien von Wilhelm Hartung geschmiicke, be-
herrscht den weiten Bullingerplatz. Mit diesem
monumentalen Bau hatte sich die Arbeitergenos-
senschaft ABZ ein Denkmal gesetzt, zehn Jahre
nach ihrer Griindung und zeitgleich mit dem
Beginn des «Roten Ziirich». Die Kolonie steht
unter Denkmalschutz, daher betrachtete die Bau-
herrschaft das Objeke langfristig und entschloss
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sich fiir einen tiefen Eingriff, der wieder zeitge-
misses Wohnen fiir Familien erméglichen soll.
Was es bedeutet, eine Familiensiedlung von
1929 zu einer Familiensiedlung von 2013 zu ma-
chen, zeigt die Liste der Massnahmen: Die Aussen-
wand zum Hof erhielt eine Innendimmung, die
alten Sprossenfenster wurden mit Isolierglisern
versehen, statt der urspriinglichen Olheizung heizt
einen Wirmepumpe, Strom liefert eine Photovol-
taikanlage. Die Gebdudehiille ist dicht wie bei
einem Neubau. Probleme der Oberflichenfeuchte
18sen die Projekeverfasser technisch: Zusitzlich zu
den Fenstern liiften Gerite in Kiiche und Bad au-
tomatisch. Die Hohlriume in den bestehenden

5/2013  werk, bauen + wohnen 57

Bild: Theodor Stalder



Laubengang am ostlichen Gebaudefliigel
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Balkendecken wurden mit Beton ausgegossen, um
die Schalliibertragung zu vermindern. Kiichen
und Bider sind neu, ebenso die meisten Ober-
féchen — jedoch mit Anlehnung an den Bestand.

Kleine Wohnungen, wenig Flache

Die grosste Herausforderung war der einseitige
Wohnungsmix der Siedlung. 70 Prozent der Ein-
heiten hatten zwei oder drei Zimmer, bei Flichen
von maximal 65 Quadratmetern, und waren fiir
heutige Familien zu klein. Das Resultat des Um-
baus ist ein ausgewogenes Angebot: 45 Prozent
Vier- und Fiinfzimmerwohnungen erginzen die
kleinen Einheiten, und die Hilfte der Wohnun-
gen ist jetzt iiber einen Lift erschlossen. Das Vor-
gehen war aber behutsam. Die Denkmalpflege
pochte auf den Erhalt des Bilds; der Wille der
ABZ, giinstig zu bauen, schonte die Struktur des
Hauses. Die Siedlung umfasst einen ganzen Stadt-
block. Rolf Schaffner verinderte die Strukeur nur
an jenen Stellen, wo der erzielte Effekt gross war.
Trotzdem war der Aufwand betrichtlich: Die Bau-
kosten liegen mit rund 2900.~/m2? HNF im Be-

reich eines giinstigen Neubaus.
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An der Zypressenstrasse, wo es ausschliesslich
Dreizimmer-Wohnungen gab, legte er Einheiten
zusammen. Er behielt die grosseren Riume ge-
gen die Strasse und opferte die Hofzimmer. Die
neuen, hofscitigen Balkone stchen quer zur Fas-
sade und nehmen den Ridumen nur wenig Licht
weg. Es entstanden Wohnungen, die sich mit
Neubauten vergleichen lassen: Fiinfeinhalb Zim-
mer mit 118 Quadratmetern Wohnfliche. Die
Miete liegt bei derzeit brutto 1653 Franken und
damit deutlich unter einem Neubau. Méglich
macht das eine Mischrechnung der ABZ: Nur
die Hilfte der Baukosten musste auf die Mieten
tiberwilzt werden.

Im lingsten Gebdudefliigel, an der Sihlfeldstras-
se, fand der Architekt gut funktionierende Woh-
nungen vor. Sie haben mehrheitlich vier Zimmer,
und die Besonnung ist optimal. Hier wurde le-
diglich etwas mehr Grossziigigkeit geschaffen:
Durch den Abbruch der Trennwand wurden Kii-
che und Gang zu einem Raum, zoniert durch ein
Mobel. Strukturell bleiben die Wohnungen sonst
unverindert, mit mittigem Korridor; zum Hof

im Osten Nasszelle, gut moblierbare Kiiche und

ein Zimmer; zur Strasse gegen Westen zwei oder
drei Zimmer.

Spuren der Geschichte

Das Haus ist cin Zweispinner. An zwei Stellen
des Gebiudes standen jedoch gleich nebeneinan-
der zwei Treppen, die je nur eine Wohnung pro
Stock erschlossen. Schaffner ersetzte je eine Trep-
pe mit einem Lift, die nebeneinander liegenden
Hauseinginge hat er belassen. Einer fithre wie
bisher ins Hochparterre, der andere neu direkt in
den Keller; der Hofeingang geht ebenerdig zum
Aufzug. Die Liftkabine hat Fenster. Die Fahrt geht
entlang den Spuren der Geschichte des Hauses:
Als Relief zeigen sich Reste der abgeschnittenen
Treppenldufe an der Wand. Ein besonderes Raum-
erlebnis, das in einem Neubau so nicht méglich
wire. Erfinderisch ist auch die Losung im Kopf-
bau zum Bullingerplatz. Hier erschliesst ein ein-
ziger Aufzug vier Wohnungen pro Etage..Dic
Lifteiir 8ffnet sich auf einen Laubengang im Hof.
Abgelost vom Haus, fiihrt dieser von aussen zu
den einzelnen Wohnungen. Geschickt winkelt der
Architeke die Zone vor den Wohnungstiiren ab



und schligt sie als privaten Aussenraum zu den

Wohnungen.

Wohnen im Dach

Zum neu ausgebauten Dachgeschoss fithren Stu-
fen aus Kunststein, dem Bestand nachempfun-
den. Die Hand gleitet ohne Unterbruch auf dem
Handlauf aus Holz; computergefriste Formstiicke
schaffen die komplexe Biegung ums Treppen-
auge — und erreichen beinahe die Perfektion des
urspriinglichen Handwerks. Zuoberst steht man
unter dem steilen Dach. Beim Eintritt gelingt die
Uberraschung: Nirgends eine Dachschrige, man
steht in einem Raum mit Aacher Decke. Grosse
Gauben zu beiden Seiten des Firsts nehmen die

gesamte Wohnung auf. Die Fenster sind grosser

als im Bestand, deutlich heller ist es hier. Doch
das Raumgefiihl ist dhnlich wie in den unteren
Geschossen. Die Wohnfliche ist mit 100 Quadrat-
metern cher bescheiden, und ein Mittelgang er-
schliesst auch hier die Riume, schmale Kammern
reihen sich aneinander: Zimmer, Wohnraum und
auch die verglaste Loggia fiigen sich in ein enges
Raster: ein strenges Schema, das reiche Diagonal-
beziige schafft. Die Aussicht ist wunderbar, die
Riume sind lichtdurchflutet. Und doch wohnt
man hier unter dem gleichen Dach und ihnlich
wie alle anderen. Das passt zur gemeinschaftli-
chen Idee der Genossenschaft. Ein schénes De-
tail: Die Dachwohnungen haben direkten Zugang
zu einem eigenen Estrichraum. Das Raumprinzip
der Altbauwohnungen tibertrigt der Architekt
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nicht nur mit Gewinn ins Dachgeschoss, son-
dern auch in den Keller. Hier verbindet ein lan-
ger Mittelgang die zuvor getrennten Hiuser; er
durchmisst den gesamten Bau und verbindet im
Untergrund die Menschen der verschiedenen
Hauseingéinge miteinander. Neue, grosse Wasch-

salons werden zu Begegnungsorten.

Gemeinschaft und Stadt

Aussen beschrinke sich der Eingriff weitgehend
auf eine sorgfiltige Instandsetzung. Die alten
Fensterliden wurden geflickt und gestrichen, die
bauzeitlichen Eingangstiiren mit ihren farbigen
Glisern restauriert und abgedichtet. Auch die
Malereien von Wilhelm Hartung zeigen sich in

alter Frische. Darstellungen von lindlichen Sze-

Wo Energieeffizienz den Komfort steigert. S5

Natiirliches Raumtemperaturmanagement mit Alba°balance Gipsbauplatten.

Rigips AG, Gewerbepark, Postfach, 5506 Magenwil, Tel. 062 887 44 44, Fax 062 887 44 45

Im Sommer wie im Winter,
bei Tag und bei Nacht.

Die revolutiondren Alba®balance Gipsbauplatten mit
Phase Change Material (PCM) speichern tiberschissige
Raumwadrme latent in den Wanden und Decken.

Beim Absinken der Temperatur geben sie diese auto-
matisch wieder ab. Das senkt den Energieverbrauch fur
Heizung und Kiihlung signifikant. Gleichzeitig schaffen
sie ausgeglichene Raumtemperaturen.

So erhéhen Sie die Wirtschaftlichkeit Ihrer Bauten und
verbessern deren Okobilanz —im Neubau ebenso wie
bei Sanierungen.

www.rigips.ch
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nen, gemalt auf eine Siedlung, die betont stid-
tisch ist. Thr Volumen definiert die Strasse und
schafft &ffentlichen Raum. Die aktuelle Erneue-
rung des Blocks kommt hier formal kaum zum
Ausdruck, die Strassenfassade blieb ebenso wie die
Riume dahinter unangetastet. Die neuen Gauben
integrieren sich diskret in die Dachlandschaft.
Gréssere Auswirkungen hat der Umbau in-
dessen auf den Innenhof, dem die neuen Bal-
kone sein Geprige geben. Die Ziircher Land-
schaftsarchitektinnen  Antén &  Ghiggi
gestalteten den Hofraum als weich modulierte
Landschaft, umgeben von mineralischen Wegen
entlang den Gebduden. Nicht nur ein geschiitzter

die Mieterinnen und Mieter. Balkone und Lau-
ben beleben den zentralen Raum und schaffen
soziale Kontrolle. Die Briefkisten sind nicht zur
Strasse hin, sondern wie vor der Sanierung im
Hof, der Psstler fihrt in die Mitte der Siedlung.
Dieser Raum kann die Gemeinschaft férdern —
aus stidtebaulicher Sicht bedeutet die Gleich-
wertiglkeit von Strassen- und Hofeingang indes
eine Verunklirung. Dem Haus fehlt die eindeu-
tige Adresse, und damit die Hierarchie von 8f-
fentlich und privat, vorne und hinten. Was die
Genossenschaft so der Strasse an Bedeutung ent-
zieht, gibt sie am Bullingerplatz zuriick: Dort
entsteht ein Sffentliches Café fiir das ganze

Adresse: Sihifeld- und Elsastrasse, Ziirich-Aussersihl
Bauherrschaft: ABZ Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich
Architektur: Rolf Schaffner, Ziirich
Fachplaner:
WKP Bauingenieure, Ziirich
Advens, HLS & Koordination, Winterthur
Elprom, Elektroplanung, Diibendorf
Holzbaubiiro Reusser, Winterthur
BWS Bauphysik, Winterthur
GU Ausschreibung: GP Generalplaner, Ziirich
isation: Allreal G Ziirich

Kostenplanung und Projektcontrolling: MMT Bauleiter,
Winterthur
Umgebung: antén&ghiggi Landschaft Architektur
Bausumme: 30 Millionen Franken
Volumen SIA 416: 57 goom3
Fléche: 10 400 m2 Nettofldche Wohnen, 600 m2 Nettofiéiche
andere Nutzungen (Gewerbe EG und Dachateliers)
Energie-Standard: Kein Label, 2000-Watt-kompatibel
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Raum fiir Kinder, sondern eine neue Mitte der Quartier. Gas-Spitzendeckung
Siedlung soll hier entstehen, ein Treffpunke fiir David Ganzoni
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100 Jahre Werkbund

Vor 100 Jahren wurde der Schweizerische Werkbund
SWB gegriindet, der unserer Zeitschrift den Namen
gab und sie wahrend Jahrzehnten mitgetragen hat.
Zahlreiche Veranstaltungen und ein Buch begleiten
das Jubilaumsjahr (www.werkbund.ch). Claude
Lichtenstein befragte aus diesem Anlass SWB-Expo-
nenten zur heutigen Rolle des Vereins.

Claude Lichtenstein (cl) Der Anlass fiir dieses
Gesprich ist das hundertjihrige Bestehen des
Schweizerischen Werkbunds SWB. Was die ersten
50 Jahre betrifft, besteht unter uns wahrscheinlich
weitgehend Einigkeit tiber scine Bedeutung. Die-
ses Gesprich soll darum in erster Linie der Frage

gelten, was die zweite Hilfte dieser Zeit bestimmt
hat, und welches Selbstverstindnis der SWB heu-
te pflegt.

Bernd Nicolai (bn) Wenn man auf die histo-
rischen Verdienste des Werkbunds schaut, dann
kann man eigentlich drei oder vier zentrale Be-
reiche benennen. Da ist zunichst das Feld der
Produktgestaltung — das, was man heute «Design»
nennt. Zweitens die Kommunikation dieser neu-
en Ideen mit Ausstellungen — der SWB hat ver-
sucht, ein gemeinsames Forum fiir die ganze
Palette von Mitgliedern, die aus Kiinstlern, aus
Gestaltern und aus Architekten sowie Handwer-
kern und Industriellen bestand, zu schaffen. Das
dritte Feld ist die Architektur, vom Reformstil
um 1910 hin zum Neuen Bauen — das von einer
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Gruppe innerhalb des Werkbunds konsquent ver-
folgt wurde. Mit der Landesausstellung 1939 und

nach den Kriegsjahren miindete das dann in die

grosse Erfolgsgeschichte der «Guten Formp, die

die ganzen 1950er und 60er Jahre mitbestimme

hat. Schliesslich kommt etwas hinzu, das die gan-
ze Kultur- und Kunstwelt erschiittert hat: die Aus-
weitung des Kulturbegriffs in der Folge von 1968.
Daran arbeitet sich der Werkbund bis heute ab.

Wir verstehen uns als Plattform

¢/ Die Schweiz war bis vor einigen Jahrzehnten
gesellschaftlich und kulturell so konservativ, dass
der SWB als Kontrast dazu erbliihen konnte. Fehlt
dem SWB heute nicht dieser Widerpart des Riick-
stindigen?
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