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werk-material

Mehrfamilienhauser mit Ublichem Ausbau und normalen Wohnungen, o1.c2/586

Wohnhaus Segantini, Ziirich-Héngg

Standort: Segantinistrasse 6, 8047 Ziirich

Bauherrschaft: Privat (Erbengemeinschaft)

Architekt: Baumberger & Stegmeier AG, Zlrich

Mitarbeit: Mirko Schlemminger (PL, BL), Danatella Cugini (PL),
Stephanie Knerr, Esther Vanwil, Margret Bust

Bauingenieur: Cruner+Wepf Ingenieure AG

Haustechnik: Schach Reibenschuh AG

Bauphysik: BB&A Buri Bauphysik & Akustik AG

Projektinfarmation

Das Crundstiick befindet sich am Kéferberg in Héngg. Oberhalb des
Dorfkerns wurde dort, mitten in der Wiese, 1952 eines der ersten Ein-
familienhauser errichtet. Im Laufe der Jahre wuchs Héngg zu einem
Stadtteil heran und das Haus wurde zusehends umbaut. Entsprechend
der veranderten, nunmehr stadtischen Umgebung, galt es nun, die
Parzelle zu verdichten und ein représentatives Wohnhaus mit Eigen-
tumswohnungen zu konzipieren. Der Neubau fiigt sich prézise in die
Parzelle ein und nimmt mit seiner differenzierten Erscheinung und
durch das Knicken des Valumens die Massstéblichkeit des Ortes auf.
Die Individualitdt jeder Wohnung wird durch das leichte Versetzen
der Geschasse und der Aussenrdume hervargehoben. Konzeptionell
kniipft der Wohnungsbau mit seinen genau definierten Raumen und
Bewegungsablaufen an den Reichtum tradierter Wohnkultur an. Die
Qualitat jeder Wohnung, beziiglich Aussicht und den Aussenrdumen
wurde mit entsprechend differenzierten Grundrissen entwickelt. Die
Waohnungen sind in einen &ffentlichen und einen privaten Bereich
gegliedert. Uber einen Rundgang sind die Schlafzimmer und die Bader
miteinander verbunden. Der siidseitige Wohnbereich bildet eine Ab-
falge offener Raume und erweitert sich nach aussen. Die Geometrie
der Wohnungsgrundrisse erzeugt rdumliche Spannung und ein ma-
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Situation

dernes Raumkontinuum. Jede der Waohnungen ist trotz unterschiedli-
chen Grundrissen und individuellem Ausbau auf das Haus als Ganzes
abgestimmt. Die Architektur und die hochwertige Detaillierung wie
auch der haptische Reichtum der Materialien entspricht dem hohen
Wohnkomfart des Hauses. Mit Panoramafenstern wird in jeder Woh-
nung ein spezifischer Blickbezug zur Stadt gesetzt. Die hell betonier-
ten Bristungsbénder, die grossflachigen Holz-Metallfenster und die
verputzen Fillungen im Norden verleihen dem Haus einen noblen
Charakter. Im Siiden werden die Bristungen durch die hervortreten-
de Fensterrahmung akzentuiert.

Raumprogramm

Eine 3%;-Zimmer-Wohnung, eine 4%-Zimmer-Wahnung,

zwei 5Y-Zimmer-Wohnungen, Kellerraume, Technik, Velaraum,
Einstellhalle

Bilder: Roland Bernath
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Konstruktion 23  Elektroanlagen 158 000~ 3.5%
Massivbau mit Aussenddmmung und Dickschichtputz; Briistungs- 24  Heizungs-, Liftungs-
béander Stahlbetan (Jurakalk mit Fluvia Zement), Holzmetallfenster und Klimaanlagen 198 000~ 4.3%
(Aluminium anadisiert, Halz: amerikanische Eiche) 25 Sanitdranlagen 384000~ 8.4%
26  Transportanlagen 59 000~ 1.3%
Gebaudetechnik 27 Ausbau1 498 000~ 10.9%
Minergie-Standard; Warmepumpe mit Erdwarmesonde; 28 Ausbau 2 401000~ 88%
kontrallierte Liftung 29 Honorare 839000~ 18.3%
Organisation Kostenkennwerte in CHF
Auftragsart: Direktauftrag 1 Gebédudekosten BKP 2/m? GV SIA 416 968.—
Auftraggeber: Privat 2 Gebdudekasten BKP 2/m? GF SIA 416 20872 -
Projektorganisation: Machbarkeitsstudie, Projekt, Vermarktung, 3 Kosten Umgebung BKP 4/m? BUF SIA 416 304.~
Verkauf, Ausflihrungsplanung, Bauleitung durch Architekt 4 Zlrcher Baukostenindex
(4/2005 =100) 4/2009 110.9
Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416 Energiekennwerte SIA 380/1 SN 520 380/1
Grundstiick: Gebdudekategorie und Standardnutzung:
GSF  Crundstiicksflache 917 m? Energiebezugsflache EBF 764 m?
GGF Gebaudegrundflache 200 m*  Gebdudehiillzahl A/EBF 1.48
UF  Umgebungsflache 716 m? Heizwarmebedarf Q, 77.0 Ml/m?a
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 716 m*  Warmerlckgewinnungskoeffizient Liftung 80%
UUF Unbearbeitete Umgebungsflache om®  Warmebedarf Warmwasser Q.. 86 MJ/m’a
Varlauftemperatur Heizung, gemessen —8°C 42°C
Gebdude:
GV Gebaudevolumen SIA 416 3450 m? Bautermine
GF UG 362m? Planungsbeginn: Juni 2006
EG 199 m? Baubeginn: September 2009
1.0C 218 m* Bezug: Januar 2011
2.0G 212 m? Baouzeit: 16 Manate
3.0G 133m?
GF  Grundflache total 1124 m? 100.0%  Siehe auch Beitrag in wbw 12| 2011, 5. 58
NGF Nettogeschossflache 972 m’ 86.5%
KF  Konstruktionsflache 152 m? 13.5 %
NF  Nutzfliche total 866 m? 771%
Wohnen 866 m?
VF  Verkehrsflache 102 m? 9.0%
FF  Funktionsflache am? 0.4%
HNF Hauptnutzflache 575 m? 51.2%
NNF Nebennutzflache 291 m? 25.9%
Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500
{inkl. MwSt. ab 2001: 7.6%) in CHF
BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 46 000~ 1.2%
2 Gebaude 4581000~ 91.9%
4 Umgebung 218 000~ 4.4%
5 Baunebenkosten 139 000~ 2.8%
1-5  Erstellungskosten total 4984000~ 100.0%
2 Gebdude 4 581000~ 100.0%
20 Baugrube 177 000~ 3.9%
21 Rohbau1 1173000~ 25.6 %
22 Rohbau 2 694000~ 15.2%
GF 100 %
NGF 86.5% KF13.5%
NF 771% VFg.o% FF0.4%
HNE 512% NNF25.9%

Terrasse im Attikageschoss
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Ansicht von der Segantinistrasse Treppenhaus

Schnitt

Erdgeschoss

2. Obergeschoss

Untergeschoss

]
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Privater Aussenraum im 1. 0G Wohnraum im Attikageschoss

Aufbau Flachdach
—-Gnindach 8cm

- Drainageschicht 1cm
-Bitumenabdichtung 2-lagig e
-PUR 20cm
-Dampfsperre
-Beton 28cm
-Gipsglattstrich 1cm

Aufbau Terrasse
—Hartbeton 8cm
-Drainagematte 1cm
~Bitumenabdichtung 2-lagig
-Dammschicht 3-lagig 3cm
—-Dampfsperre
—Stahlbetondecke 30cm e i
-Gipsglattstrich 1cm

Aufbau Fenster
-Holzmetallfenster
~3-fach Verglasung
~Holz Eiche gedlt
—Aluminium: anodisiert

Aufbau Boden L L
—-Anhydrit 7em
~Trittschallddmmung 2em
—Warmedammung 2cm —T
—Beton 28cm
~Gipsglattstrich 1cm

Aufbau Aussenwand
~Dickschichtputz 3cm
~Warmedammung 20 cm
-Beton 20cm
—Innenputz 1ecm
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Mehrfamilienhauser mit dblichem Ausbau und normalen Wohnungen, ©1.62/587

Mehrfamilienhaus Blumensteinweg,
Solothurn, SO

Standort: Blumensteinweg 40, 4500 Solothurn

Bauherrschaft: Eigentiimergemeinschaft Blumenstein, Solothurn
Architekt: Dual Architekten BSA SIA, Solathum;

Mitarbeit: Urs Allemann, Marcel Hiigi

Bauingenieur: BSB Ingenieure, Biberist

Statik Holzbau: Makiol + Wiederkehr, Beinwil am See

Holzbau: Fluri Holz AG, Bellach

HLKS-Planung: Bucher AG, Solathum

Elektro Planung: W. Meyer, Solathurn

Projektinformation

Die Parzelle liegt in einem ehemaligen Steinbruch auf dem Stadtge-
biet Salathums. Der «Grafenfels» wird stark in das Raumkanzept mit
einbezogen. Ein kompakter, ldnglicher Baukdrper aus Holz wird auf
die stidliche Baulinie gesetzt, als ausgleichender Pol zum harten Fels,
Der Raum zwischen Gebdude und Fels dient als geschiitzter Innenhof,
van dem her die Wohnungen erschlossen werden. Grosszilgige offene
Lauben sind die Vermittler zwischen dem Innem und dem Ausseren.
Mit der durchgehenden Transparenz des Gebaudes und der Distanz
zum Felsen erfahren die Wohnungen eine angenehme, natiirliche Be-
lichtung. Das gewahlte Fassadenraster ermdglicht den vier Bauherr-
schaften, selbst zu bestimmen, wie viele Fensterelemente oder geschlos-
sene Holztafeln eingebaut werden sollen. Sa entstanden (iberraschen-
de Durchblicke und direkte Raumbeziige zu dem einzigartigen Ort.
Die stidliche Zufahrt in die offene Einstellhalle erfolgt entlang der
heutigen Natursteinmauer. Die Eigenstandigkeit des Baus nimmt die
Stimmung des Ortes auf und bietet individuelles und zugleich
gemeinschaftliches Wahnen in kleinstadtischer Idylle.

Raumprogramm

Das offene Zufahrtsgeschass dient als Abstellplatz fir Fahrzeuge aller
Art. Eingangsgeschoss, Obergeschoss und Attikageschass bieten je
nach Raumaufteilung 3 bis 7 Zimmer an. Die Anordnung der Wohn-,

Holzstdnderbauweise auf betonierterm Sockel
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Situaticn ®

Schlaf- und Nutzrdume ist in jeder Einheit anders. So liegt eine der
Kiichen mit Anschluss an den grassen Dachgarten im Attikageschass.
Die ringsum laufenden Lauben sind nicht nur als konstruktiver Holz-
schutz gedacht, vielmehr sind diese geschiitzten Varzanen auch als
Bereiche fiir den Aufenthalt und fir die unterschiedlichsten Bedirf-
nisse nutzbar.

Konstruktion

Das kanstruktive Konzept entstand aus der Analyse des Ortes. Im
Kellergeschoss sind bis auf kleine Ausnahmen nur die Béden und
Wande betoniert. Die Kellerdecke ist eine Holzkonstruktion. Ganz aus
Ortbeton ist die Gartenterrassendecke. Erdgeschoss bis und mit Atti-
ka wurde vor Ort in Holzsténderbauweise erstellt. Die Verkleidungen
aussen und die Fenster sind aus natur belassener Weisstanne.

Gebaudetechnik

Warmeerzeugung: Erdsandenwdrmepumpen
Warmeverteilung: Einheiten A/D Radiatorenheizung
Einheiten B/C Badenheizung

Ubergangsheizung mit teils restaurierten Holzafen.
Einheit A Holzkochherd

10 000-Liter Regenwassertank

Bilder: Dual Architekten



Mehrfamilienhaus Blumensteinweg, Solothurn, SO werk, bauen+wohnen 122011

Organisation Kostenkennwerte in CHF
Auftragsart fir Architekt: Studienauftrag auf Einladung 1 Gebaudekosten BKP 2/m3 GV SIA 416 760~
Auftraggeber: 4 Privatparteien 2 Gebdudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 2688~
Projektorganisation: Einzelunternehmen 3 Kosten Umgebung BKP 4/m? BUF SIA 416 68.-
4 Zircher Baukostenindex
(42005 = 100) 4/2009 110.9
Grundmengen nach SIA 416 {2003) SN 504 416
Grundstiick: Energiekennwerte SIA 380/1 SN 520 380/1
GSF  Grundstiicksflache 1593 m? Gebdudekategorfe und Standardnutzung:
GGF Cebaudegrundflache 419 m? Energiebezugsflache EBF 629 m?
UF  Umgebungsflache 1174 m*  Geb&udehiillzahl A/EBF 1.84
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 885 m? Heizwarmebedarf Q, 159.0 Ml/m’a
UUF Unbearbeitete Umgebungsflache 28gm?  Warmebedarf Warmwasser Q.. 75 MJ/ma
Vorlauftemperatur Heizung, gemessen -8°C 35°C
Gebdude:
GV Geb&udevolumen SIA 416 3261 m? Bautermine
GF UG 304 m? Planungsbeginn: Juli 2004
EC 268 m? Baugesuch: November 2004
1. 0G 268 m? Baubewilligung: September 2007
Attika g3 m? Baubeginn: Oktober 2009
GF  Grundflache total 933 m? 1000%  Bezug: September 2010
NGF Nettogeschossflache 835 m? 89.5% Bauzeit: 11 Monate
KF  Konstruktionsflache g8 m? 10.5%
NF  Nutzflache total 786 m? 84.2%  Siehe auch Beitrag in whw12|2011, 5. 59
Wohnen 786 m?
VF  Verkehrsflache 20 m? 2.2%
FF  Funktionsflache 29m? 3.1%
HNF Hauptnutzflache 586 m? 62.8%
NNF Nebennutzflache 200 M’ 21.4%
Erstellungskosten nach BKP {1997) SN 506 500
{inkl. MwSt. ab 2001: 7.6 %) in CHF
BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 50 000.— 1.9%
2 Cebdude 2 508 000.~ 93.6 %
4 Umgebung 60 000.~ 2.2%
5 Baunehenkosten 57 000.~ 2.1%
g Ausstattung 5000.~ 0.2%
1-g9 Erstellungskaosten total 2 680000~ 100.0 %
2 Cebdude 2508 000.~ 100.0 %
20 Baugrube 28 000.~ 1.1%
21 Rohbau1 1110 000~ 44.3%
22  Rohbau 2 251 000.~ 10.0 %
23 Elektroanlagen 84 000~ 3.4%
24  Heizungs-, Liftungs-
und Klimaanlagen 136 000.— 5.4 %
25  Sanitdranlagen 203 000.~ 8.1%
27 Ausbau1 215 000.~ 8.6%
28 Ausbau 2 165 000.~ 6.6 %
29 Haonorare 316 000.— 12.6%
GF 100 %
NGF 89.5% KF10.5%
NF - gy20 VFaa0 FFyie
HNF 6559 NNF; 49

alnnenhofr im eheraligen Steinbruch
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Umlaufende Laube Wohnungseingang Bad in Wohnung A

Langsschnitt Querschnitt

e Attikageschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss L ¢ 5 10:

Untergeschoss



Mehrfamilienhaus Blumensteinweg, Solothum, SO werk, bauen +wohnen 12]|2011

Kiiche in Wohnung A

Hachdachautbau

-Kies 56 mm

- Schutzbahn

- Abdichtungsbahn Bitumen

- DSP-Platten 27 mm

- Hinterliftung 146 mm

- D8P 27 mm

- Balken 240 mm

- Hohlraumdammung 240 mm
- Dreischichtplatte 27 mm

Wandaufbau
- Dreischichtplatte 27 mm
uqooaoq]— - Holztragkonstruktion 166 mm
- Hohlraumdammung 166./120 mm
e - Dreischichtplatte 19 mm
- Hinterliftung 30 mm
- Dreischichtplatte 27 mm

Bodenaufbau GG

- Parkett 25 mm

-Verlegeplatte 40 mm

- lattung 5¢ mm

- Dreischichtplatte 27 mm

- Holkastendecke 200 mm

- Hohlraumddmmung 200/6cmm
- Dreischichtplatte 27 mm

Bodenaufbau Laube

- Holzrost 27mm

- Distanzlattung 3020 mm
-Abdichtungsbahn

- Dreischichtplatte 27 mm
-Balken 200 mm

- Dreischichtplatte 27 mm

Bodenaufbau Terrasse
~Humus 200 mm

- Flies

- Sickerkies 5o mm
— - Beton im Cefalle
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