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Bilder: Roger Frei

Mit Ortsanschluss

Neubau Alters- und Pflegezentrum in Stédfa
von BGP Architekten

Pline und Projektdaten siehe werk-material

Beim Bau von Alterszentren fiithren steigende An-
forderungen beziiglich Raumbedarf, Komfort und
Nachhaltigkeit bei gleichzeitig steigendem Kos-
tendruck fast zwingend nicht nur zu einer Konver-
genz der Typologien, sondern auch zu stets gros-
seren Gebiudevolumen (siehe etwa: Die Arbeit
an Typen, in wbw 5|2011). Dies bringt mit sich,
dass Alters- und Plegezentren als schr grosse Ge-
biude oder Gebiudekomplexe in Erscheinung
treten. Thre oft monolithische Prisenz suggeriert
in lindlichen oder vorstidtischen Siedlungsgebie-
ten eine Bedeutung und einen Grad an Offent-
lichkeit — gegeniiber herkémmlichen Verwaltungs-
bauten etwa — welcher die cigentliche Bavaufgabe
gar nicht oder nur selten entsprechen kann. Denn
wer wollte in einem Alters- und Pflegezentrum

eine 6ffentliche Sache verhandeln?

Gliederung und Programm

Der durch das Architekturbiiro Bob Gysin + Part-
ner realisierte Neubau in Stifa relativiert eine be-
achtliche Grésse durch seine volumetrische und
materielle Gestalt. Im Schwarzplan erscheint das

Ensemble von bestehendem Pflegeheim und Neu-

Hofseite mit Larmriegel (hinten) zur Bahnlinie

bau noch als cine gewichtige Konzentration an
Bauvolumen. Doch auf Augenhshe witkt der
Neubau durch die Zweiteilung des fiir die Zim-
mer bendtigten Volumens viel weniger schwer.
Mit den beiden, sich zwei- und dreigeschossig
iiber einen eingeschossigen Verbindungsbau er-
hebenden Zimmertrakten fiigt sich der Bau mit
Selbstverstindlichkeit ein in die bestehende Be-
bauung entlang der Bahnlinie. Durch die {iber
horizontale Betonbinder und gegeneinander ver-
schobene Glaspaneele pragmatisch materialisier-
ten Riickfassaden wird eine moderate Offenheit
und Zuginglichkeit im Ausdruck erreicht, die
Offentlichkeit signalisiert, ohne der Wohnquali-
tit abtriglich zu sein.

Der entwerferische Entscheid, das eigentlich
grosse Volumen in zwei Einheiten aufzuteilen,
fithrt nicht nur dazu, dass der Bau in seinem Um-
feld kleiner wirkt und sich seiner Umgebung an-
verwandelt; die Zweiteilung {iberzeugte die Wett-
bewerbsjury 2004 letztlich vor allem wegen einer
bedeutend vereinfachten Etappierbarkeit wihrend
des Baus. Denn die Bewohner des bestehenden
Alters- und Pflegeheims konnten so nach Fertig-
stellung des nordostlich gelegenen Trakts um-
quartiert und der Betrieb der Kiiche im Neubau
nahtlos weitergefiihrt werden. Die Schnittstelle
zwischen erster und zweiter Etappe wurde auf
diese Weise minimiert. Fiir den Betrieb des Al-
ters- und Pflegezentrums brachte das durch den
Planungsprozess und das Aufteilen des Bauvolu-

Halle im Erdgeschoss

Forum | Zum werk-material

mens bedingte Gebiudelayout allerdings einige
nétige Anpassungen; vor allem fiir die Nacht-
wachen gilt es nun, weitere und auch umstind-
lichere Wege in Kauf zu nehmen. Wettgemacht
werden diese, gegeniiber einer zusammenhingen-
den baulichen Lésung betrieblichen Nachteile,
durch innen- und aussenriumliche Vielfalt, die
cine allfillige hohere Belastung des Personals mit
verschiedenen riumlichen Situationen entschii-
digt, so dass Pausen {iberall méglich sind und eine

triste Arbeitsroutine nicht aufkommen kann.

Programm und Atmosphére

Alleine der Vorplatz zwischen Bahnlinie und Ge-
biudefront ist bereits ein attraktiver Aussenraum;
er verheisst ein offenes Haus und lidt zum Ver-
weilen ein. Uber einen Windfang wird die weite
und sich auf eine Terrasse hinaus und zur Aussicht
hin éffnende Halle betreten; ein grossziigiger, lich-
ter Raum, der Weitliufigkeit verstrdmt und eher
an eine Hotellobby erinnert als an einen Ort, an
dem die letzte Lebenszeit verbracht wird. Mit-
tels der den Raum durchkurvenden Sitzgelegen-
heiten, der Reception und der gepflegten Méblie-
rung von Cafeteria und Restaurant sowie einer
niichtern modern gehaltenen Ausstattung wird
man sich als Bewohner bewusst, dass man hier
cine beschrinkte, aber angenchme Zeit verbrin-
gen kann; die «Heimat» hat man hinter sich ge-
lassen. Diese atmosphirische Aufladung ist von

den Betreibern gewollt und von den Architekten
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gliicklich und konsequent umgesetzt, wenn auch
geschmacklich eher am Mainstream orientiert.
Das Leitbild erschopft sich nicht nur in Dekora-
tion und Einrichtung. Bedingt durch die abge-
krépfte Grundrissform der beiden Zimmertrakte
und die — gegeniiber der Bahn auch lirmbedingte
— Vermeidung von Nordzimmern ist das jeweilige
vom Lift her ausstrahlende Korridorsystem einem
Residuum einer kleinen Stadt mit Gassen und klei-
nen Plitzen von hoher Aufenthaltsqualitit nicht
unihnlich. Solche Plitze sind der Friihstiicksraum
am einen Ende des Korridors, der auch fiir kleinere
Anlisse genutzt wird (die Bewohner nehmen ihr
Frithstiick gemeinsam auf der Etage cin) und der
zentral gelegene Platz vor dem Lift. Dieser wird
gerne auf einen Schwatz hin besucht, dies obwohl
peripher am Licht weitere Sitzgelegenheiten ange-
boten sind und sich Zimmertiiren gegen diesen
Ort — im besten Sinne des Wortes — hin 6ffnen.
Ohne Kunstlicht wire diese Mitte der ziemlich tie-
fen Baukdrper kaum attraktiv — allerdings gewih-
ren die sich von hier aus verengenden Korridore
ein Gefiihl von Beschiitztheit und doch eine Ah-
nung von Ausblick. Dafiir ist allen Zimmern Aus-
sicht auf den Ziirichsee gemein. Begiinstigt durch
die einfache Konstruktion des Gebiudes mit beto-

nierten Decken und tragenden Stiitzen sowie
Leichtbauwinden, ist die Fassade im ganzen Haus
in Holzbauweise gemacht. Die geschossweise um-
laufenden horizontalen Binder der Deckenstirnen
fassen vor den Zimmern eine Schicht von Bal-
konen, die jedes Zimmer riumlich erweitern — sel
es fiir die Bewohner als Raum der Selbstdarstel-
lung (der schonste Balkon wird primiert!) oder sel
es als privates Parloir, in dem man sich unbehelligt
von den Blicken neugieriger Mitbewohner unter-
halten kann. Das durch verschiebbare Glaspancele
gefilterte Licht taucht diese zwischen Innen und
Aussen vermittelnde Zone in eine schwebende, fast
tibersinnliche Atmosphire.

In der Verbindung von pragmatischen entwer-
ferischen und baulichen Lésungen und stimmiger
Atmosphire liegt eine grosse Qualitit dieses Baus
—der ihm zugrunde liegende Pragmatismus bietet
aber auch Anlass zur Kritik. Denn wie so oft un-
terlag auch dieser Bau einem enormen Kosten-
druck, und viele Details sind auf hohem Niveau
cher standardmissig denn konzeptionell gelést.
Dies wird durch die der Umgebung und den Be-
wohnern verpflichtete cinfiihlsame Grundkonzep-
tion aber locker wettgemacht. Ein verschwende-

rischer Umgang mit den Ressourcen Volumen,

Raum und Planungszeit zieht in der Arithmetik
des Alters- und Pflegezentrumbaus fast zwingend
den einen oder anderen verkraftbaren Verzicht
nach sich — in Stifa lautete die Lésungsformel
denn auch Stidtebau gut, alles gut. Und hier
stimmt tatsichlich alles: Wenn man Stidtebau
erweitert auch als ein Erméglichen urbaner Po-
tenziale betrachtet, dann leistet das neue Alters-
zentrum in Stifa hierzu einen entscheidenden
Beitrag. Die Maxime des Wohlergehens soll so-
wohl fiir Bewohner und Betreuer, die ja oft eine
lingere Lebenszeit hier verbringen als erstere, wie
auch fiir Besucher gelten, denn diese wiederum
sorgen fiir das Wohlbefinden der Bewohner sel-
ber. Das Leben wird durch die Besucher in das
Zentrum hineingetragen, doch diese sorgen auch
fiir ein lebendiges Umfeld im Ort: Vielleicht ist es
bei entsprechendem Angebot gerade cin wochent-
liches Mittagessen bei der Grossmutter, das dazu
beitriigt, dass sich etwa ein Heranwachsender mit
seinem Wohnort identifiziert. Und wenn dann
Halle und Restaurant gerne und oft besucht wer-
den — was in Stifa alle Erwartungen tibertrifft —
s0 ist es ja auch denkbar, dass sich das eine oder
andere Gesprich im Privaten um die 6ffentliche

Sache dreht. Tibor Joanelly

Wir bieten mehr.
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Auf die Erstellung hochkomplexer Klinker- und Sichtsteinfassaden haben wir unser Fundament gebaut. Dass wir
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Altersheime, 0109./582

Alterszentrum Lanzeln, Stafa, ZH

Standort: Bahnhofstrasse 58, 8712 Stafa

Bauherrschaft: Cemeinde Stafa

Generalplaner: Bob Gysin + Partner BGP Architekten ETH SIA BSA
Architektur: Bob Gysin + Partner BGP Architekten ETH SIA BSA
Bauingenieur: Aschwanden + Partner, Riiti

Bauphysik + Akustik: BAKUS, Ziirich

Energie und Haustechnik: 3-Plan AG, Winterthur
Landschaftsplaner: Planetage gmbh, Ziirich

Lichtplanung: Reflexion AG, Zlrich

Fassadenplaner: Stager + Ndgeli AG, Ziirich
Generalunternehmer: Arigon AG, Z{rich

Prajektinformation

Der Neubau des Alterszentrums Lanzeln in Stéfa sucht eine Identitat
fiir den Ort zwischen Bahngeleise und Hauptstrasse. Das Gebdude
nimmt die unregelméssigen Fluchten der Umgebungsbauten auf und
klart die fehlende Massstablichkeit des Ortes. Durch die Aufteilung
in zwei Volumen entsteht eine Anlage, die sich aptimal in den Kon-
text einbindet. Die Eingangsebene (ibemimmt mit ihren offentlichen
Nutzungen die Funktion eines Quartierzentrums und unterstiitzt eine
Stimmung der Offenheit und Transparenz. Die Erschliessung ist als
fliessender Innenraum gestaltet, der im Spiel von Enge und Weite
eine wohnliche Identitdt erzeugt. Die hellen, grossziigigen Bewohner-
zimmer verfiigen alle iber einen eigenen Aussenraum.

Raumprogramm

105 Alten- und 18 Pflegeplatze {inklusive Altbau)
Restaurant und Cafeteria (6ffentlich)

«Raum der Stille» (Andacht)

Therapie- und Pflegeraume

Administration

verlag Werk AG /# Euvre SA werk, bauen+wohnen 100|201

Situation

Spitex

Konstruktion

Klare hamogene Flachen gliedern die Fassade, kalt-warme Kontraste
pragen die Materialisierung des Beton-Skelettbaus fiir das neue
Alterszentrum. Die stéddtische Fassade zur Strasse besteht aus einer
hinterliffteten Holzkonstruktion mit einer dusseren Verkleidung aus
Glas. Vorfabrizierte Betonstirnelemente im Deckenbereich strukturie-
ren als umlaufende Bander das Gebdude. Grassformatige Fenster,
vorgelagerte Balkane sowie ein aussenliegender Sannenschutz mit
Vertikalstoffstaren pragen die Bewohnerzimmer. In Kontrast zur klar
strukturierten dusseren Hiille aus Glas sind die geschiitzten Fassa-
denbereiche der Balkane in Holz ausgebildet, was eine warme Grund-
stimmung schafft. Schiebeldden aus Clas bilden einen wirksamen
Wind- und Wetterschutz fir die Balkone. Durch den Gebrauch der
Glasschieber und Stoffstoren entsteht ein im Tages- und Jahreszeiten-
verlauf wechselndes Bild des Hauses.

Gartenseite Ostflligel

Bilder: Roger Frei



Alterszentrum Lanzeln, Stafa, ZH

Gebaudetechnik

Das Gebaude im Minergie-Standard verbindet hohen Kamfort mit
niedrigem Energieverbrauch, tiefen Kasten und geringem Flachenver-
brauch. Statt High-Tech stehen passive Massnahmen, solare Gewinne
und optimal aufeinander abgestimmte Komponenten im Vardergrund
(Solarkollektoren, Erdwarmesonden, kontrollierte Liftung mit Warme-
riickgewinnung). Durch die konsequente Systemtrennung besteht
eine langfristige Flexibilitat.

Organisation

Auftragsart: Studienauftrag mit Préqualifikation, 1. Preis 2004
Auftraggeberin: Gemeinde Stéfa

Prajektarganisation: Generalplaner-Mandat

Grundmengen nach SIA 416 {2003) SN 504 416
Grundstlick:

GSF Grundstiicksflache 6344 m?
GGF Cebéudegrundflache 2534 m?
UF  Umgebungsflache 3810 m?
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 3800 m?
UUF Unbearbeitete Umgebungsflache 10 m?
Gebdude:
GV Geb&udevolumen SIA 416 35531 m3
GF  Bodenkanal 109 m?

Gartengeschaoss 2537 m?

EC 2543 m?

1.0C 2303 m?

2.0GC 2303 m?

3.0G 1152 m?

DG 237 m?
GF  Grundflache total 11184 m? 100.0 %
NGF Nettogeschossflache 10 023 m? 89.6%
KF  Konstruktionsfliche 1160 m? 10.4%
NF  Nutzflache total 7328 m? 65.5%

Dienstleistung 823 m?

Wohnen 2898 m?

Betriebsraume 773 m?

Nebenrdume /Technik 2755 m?

externe Dienstleistung 8o m?
VF  Verkehrsflache 2262 m? 20.2%
FF  Funktionsflache 434 m? 3.9%
HNF Hauptnutzflache 6526 m? 58.4%
NNF Nebennutzflache 802 m? 7.1%
Erstellungskosten nach BKP {1997) SN 506 500
{inkl. MwSt. ab 2001: 7.6 %) in CHF
BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 946 9oo .~ 2.8%
2 Cebaude 29339 200~ 87.4%
3 Betriebskosten 1200 700~ 3.6%

(kont. Liftung)

in Betriebseinrichtung enthalten

4 Umgebung 795 600~ 2.4%
GF 160 %
NGF 4460 KF
NF ceco VF 050, FF
HNF 58.4% NNF7.1 %

werk, bauen+wohnen

5 Baunebenkosten 262 500~
9 Ausstattung 1007 050~
1-g Erstellungskosten tatal 33551950~
) Gebaude 29339 200~
20 Baugrube 710 200~
21 Rohbau1 5375 200~
22 Rohbau 2 4696 500~
23 Elektroanlagen in BKP 3 2045500~
24  Heizungs-, Liftungs-

und Klimaanlagen 2112100~
25  Sanitéranlagen 1659 200~
26 Transportanlagen 380 900
27 Ausbau1 4391 700~
28 Ausbau 2 2749 000~
29 Honaorare 5218 goo.—

Kostenkennwerte in CHF

1 Cebaudekosten BKP 2/m3 GV SIA 416

B owoN

{4/2005 =100) 4/2007

Cebaudekosten BKP 2/m? GF SIA 416
Kosten Umgebung BKP 4/m? BUF SIA 416
Zircher, resp. Genfer Baukostenindex

Energiekennwerte SIA 380/15SN 520 380/1
Gebdudekategorie und Standardnutzung:

10.4 %

Energiebezugsflache EBF
Gebdudehillzahl A/EBF
Heizwdrmebedarf bei Standardluftwechsel Q,
Warmeriickgewinnungskoeffizient Liiftung
Wirmebedarf Warmwasser Q..
Vorlauftemperatur Heizung, gemessen -8°C
Stromkennzahl geméss SIA 380/ 4 total Q
Stromkennzahl: Warme Q
Bautermine

Wettbewerb: August 2004

Planungsbeginn: Januar 2005

Baubeginn: Dezember 2006

Bezug: 1. Etappe Juni 2008, 2. Etappe Méarz 2010
Bauzeit: 15 Monate /g Manate

Siehe auch Beitrag in wbw10|2011, S, 51

10]2011

0.8%
3.0%
100.0%
100.0%
2.4%
18.3%
16.0 %
7.0%

7.2%
5.7%
1.3%
15.0%
9.4%
17.8%

826.—
2623
209~

106.2

10218 m*

0.87

87.0 MJ/m?a

81%

49.3 MJ/m?a

35°C

22.0 kWh/m?a
o kWh/m?a

3.9%

Eingangsfassade
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Eingangsgeschoss L B 3. Obergeschoss

LId

Gartengeschoss 1.-2. Obergeschoss



Alterszentrum Lanzeln, Stafa, ZH werk, bauen +wohnen 10]2011

Balkon zum Hof Raum der Stille
. i ) - J— _ _ Y _ . Dachaufbau
I - Substrat, extensive Begriinung 100 mm
- Bauschutzmatte =
I - Vlies 200 g/m?
- Polymerbitumenbahn, 2-lagig emm
- Warmedammung EPS 306, 30 kg/m?, 240 mm
- Dampfsperre (EP 4) 5 mm
- Betondecke Stahlbeton, OK im Gefalle 24c-400 mm
- Weissputz gestrichen 10 mm

Glas-Schiebeelemente mit eingefarbtem Glas
Pilkington «Optifloat bronces
Metallrahmen einbrennlackiert

Bodenauthau 2. 0G-3. OGC Zimmer

Bodenbelag (Parkett) 10 mm
Zementunterlagsboden 8o mm
Trennlage PE-Folie =
Warmedammung (Polystyrol exp.} 20 mm
Trittschallddmmung (Isover PS 81) 20 mm
Betondecke Stahlbeton 280 mm
Weissputz gestrichen 10 mm
X i Balkontrennwande aus ¥SG mit Klarsichtfolie

Metallbefestigungsteile einbrennlackiert

Bodenaufbau 1.0G-3. 0C Balkon

Larchenholzrost, verdeckt verschraubt 25 mm
Unterkonstruktion auf Neoprenlager go-120 mm
Vlies Boog./m? 5 mm
Polymerbitumenbahn, 2-lagig

{1 X EGV3, 1 X EPg4 WF) 10 mm
Betonplatte, Stahlbeton, 190-280 mm

OK und UK im Gefalle
Untersicht Sichtbeton, farbig lasiert

X
2939

Pfostenriegel - Fassade in Glas-Metall
al Vertikale Fugenausbildung mit Siliken
Verglasung von aussen eingesetzt

Bodenaufbau EG Eingang

Bodenbelag (Bodardo) 5 mm
Zementunterlagsboden -

ohne Bodenheizung (Thermorapit} somm

Trennlage PE-Folie o
Trittschalldammung {Isover PS 81) 20 mm

. Trennlage PE-Folie =
g Styrobeton 55 mm
Betondecke Stahlbeton 280 mm

Weissputz gestrichen 10 mm

Bodenaufbau Gartengeschoss Zimmer

Bodenbelag (Parkett) 16 mm
Zementunterlagsboden 8o mm
Trennlage PE-Folie &
GO-PF Super Dammpl,, glasvlieskasch. 120 mm
Trittschallddmmung (Isover PS 81) 20 mm
Feuchtigkeitsabdichtung (ROBIT) =

§ Bodenplatte Stahlbeton 300 mm
[} 1 2
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