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Anteil 2-Personenhaushalte

Preisniveau 4-Zimmer-
Eigentumswohnungen

Paarhaushalte und Preisniveau Wohneigentum, Quellen: BFS, Immo-Monitoring Wilest & Partner, 2009

Zielgruppen im Wohnungs-
bau: «Altere Paarhaushalte»

Paarhaushalte sind ein Durchschnittsmodell in
der Landschaft der schweizerischen Haushalts-
strukturen. Sie haben sich in den vergangenen
Jahrzehnten mit einem langsam, aber stetig
wachsenden Anteil behauptet, wihrend die Ein-
personen-Haushalte rasant zugenommen und
die Grosshaushalte eine ebenso rasante Talfahrt
verzeichnet haben. Rund ein Drittel aller Haus-
halte in der Schweiz sind Zwei-Personen-Haus-
halte. Bei drei Vierteln davon ist der Haushalts-
vorstand iiber 40 Jahre alt. Mit dieser Definition
wird deutlich, dass es sich bei den ilteren Paaren
mit einem Viertel aller Haushalte zahlenmissig
um eine der bedeutendsten Zielgruppen handelt.

Paare im Alter von {iber 40 Jahren sind in der
Schweiz riumlich relativ gleichmiissig verteilt. In
Kleinzentren und in der Peripherie sowie in ein-
zelnen Agglomerationsgemeinden sind sie leicht
iiberdurchschnittlich vertreten. Diese Verteilung
ist weit weniger akzentuiert als bei anderen Ziel-
gruppen, die in jiingeren Jahren etwa in die Zent-
ren streben.

Bei den ilteren Paarhaushalten spielt das
«Nachfamilien-Phinomen» eine starke Rolle. Die
erwachsenen Kinder sind ausgezogen und hinter-
lassen die entsprechende Wohnfliche. Trotz we-
sentlicher Anderungen der Lebensumstinde ha-
ben iltere Paare die geringsten Umzugsabsichten
aller Zielgruppen: Nur jedes sechste dieser Paare

schaut sich nach einer neuen Wohnung um. Bei
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cinem Drittel dieser Wohnungssuchenden handelt
es sich um Wohneigentiimer, die aus ihrem Ein-
familienhaus oder ihrer Eigentumswohnung aus-
zichen méchten. Das sind zu einem wesentlichen
Teil Elternpaare, denen das Eigenheim beim Aus-
zug der Kinder zu gross geworden ist.

Diese «Empty-Nester» suchen in der Regel eine
kleinere Wohnung. Von den iibrigen suchen etwa
gleich viele Haushalte eine grossere beziehungs-
weise eine gleich grosse Wohnung, womit der
Wohnflichenkonsum iiber die ganze Gruppe hin-
weg konstant bleibt. Dies steht im Gegensatz zu
den meisten anderen Zielgruppen, welche stets
nach mehr Wohnfliche streben. Damit ldsst sich
auch begriinden, weshalb die Gruppe der ilteren
Paare als Gesamtes kaum mehr zusitzliche Wohn-
flichen nachfragt, obwohl sie zu den zahlungs-
kriftigsten Zielgruppen gehort. Auffallend ist die
hohe Verweildauer ilterer Paare in ihrer Wohnung,
Fast 60 Prozent der befragten Haushalte wohnt
bereits iiber zehn Jahre in der angestammten Woh-
nung, was mit Abstand den hochsten Wert aller
Zielgruppen darstellt. Damit einher geht auch die
geringe Umzugsbereitschaft.

In diesem Umzugsverhalten kommt der relativ
hohe Wohlstand dieser Altersgruppe zum Aus-
druck: Alcere Paare kdnnen sich in der Regel die
gleich grosse Wohnfliche leisten wie zuvor in der
Familienphase. Zudem befindet sich der Wohnort
hiufig nicht in den Zentren mit dem héchsten
Preisniveau, was die Erschwinglichkeit des Wohn-
raumes erleichtert. Ablesbar wird dies aus raum-
planerischer Sicht in den viclen Einfamilienhaus-
quartieren des Mittellandes: Wo theoretisch ein
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hohes Verdichtungspotenzial vorhanden wire,
wird dies in der Praxis durch die Eigentiimerstruk-
turen erschwert.

Jene ilteren Paare, die tatsichlich umziehen
wollen, suchen mehrheitlich Wohneigentum und
tiberdurchschnitdich oft eine Eigentumswohnung,
40 Prozent der Befragten zichen den Kauf einer
Wohnung in Betracht, erheblich mehr als in allen
anderen Zielgruppen. Dabei scheint der Preis
nicht von entscheidender Bedeutung zu sein, denn
sowohl bei den Haushalten mit tieferen als auch
bei jenen mit hoheren Einkommen rangieren die
Wohnkosten friihestens an fiinfter Stelle der Pri-
ferenzenliste. Auffallend ist dagegen der ticfere
Stellenwert des Wohnumfeldes, vor allem bei Paa-
ren mit geringeren Einkommen. Haushalte mit
héheren Finkommen legen verstirkt Wert auf eine
immissionsfreie Wohnsituation. Dagegen schei-
nen direkte Komfortfaktoren — trotz des fortge-
schrittenen Alters eines Teils der Befragten — et-
was in den Hintergrund zu treten.

Paare bilden also trotz der Individualisierung
der Gesellschaft eine Art Fixpunkt in der Haus-
haltsstruktur: Sie sind das Grundmodul, um das
sich Familien bilden. Sie finden in jungen Jahren
zusammen, gestalten zusammen ihr Leben und
verbleiben, nachdem der Nachwuchs ausgeflogen
ist, zumeist relativ zahlungskriftig in ihren zu
grossen Wohnungen.

Wilest & Partner AG, Marcel Scherrer, David Belart
www.wuestundpartner.com

Quellen: Bundesamt fiir Statistik, Schweizerische Arbeitskrafteerhe-
bung (SAKE), 2009, Immo-Barometer 2008, NZZ/Wiiest & Partner



	Zielgruppen im Wohnungsbau : "Ältere Paarhaushalte"

