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Haushal

und Preisni

Zielgruppen im Wohnungs-
bau: «Junge Paare»

In der Schweiz leben durchschnittlich 2,23 Perso-
nen in einem Haushalt. Der Zweipersonenhaus-
halt scheint damit ein gingiges Modell zu sein.
Da es sich aber um einen statistischen Wert han-
delt, sagt er wenig dariiber aus, wieviele Personen
effektiv als Paar in einem Haushalt leben. Um
1950 bestand jeder vierte Haushalt aus zwei Per-
sonen, heute ist es bereits jeder dritte. Der im
Laufe des 20. Jahrhunderts regelmiissig steigende
Anteil der Zweipersonenhaushalte stabilisierte
sich im Laufe der 1990er Jahre und nahm seither
nicht mehr zu. Von 1950 bis 1980 bildete der
Zweipersonenhaushalt eine relative Mchrheit der
Haushaltsformen in der Schweiz, anschliessend
wurde er von den rasant zunehmenden Einperso-
nenhaushalten iiberholt.

Es handelt sich also um eine Lebensform, die
sowohl in der Vergangenheit wie auch heute pri-
sent und gesellschaftlich verankert ist. So gibt es
zwar immer mehr unverheiratete Paare und sol-
che, die spiter oder gar keine Kinder kriegen,
doch die Individualisierung der Gesellschaft hat
doch mehr Personen zum Single-Dasein bewegt
als zum Zusammenleben als Paar und hat so die
Zunahme der Zweipersonenhaushalte gebremst.

Die jungen Paarhaushalte sind in der Schweiz
zu {iberdurchschnittlich grossen Teilen in den
Gross- und Mittelzentren zu finden, wie dies auch
bei den jungen Singles der Fall ist. Zudem sind
junge Paare auch in Kleinzentren und der Periphe-

rie gut vertreten. Die meisten von ihnen wohnen
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in 3- oder 4-Zimmer-Wohnungen. Interessant ist,
dass bereits mehr junge Paare in 4-Zimmer-Woh-
nungen leben als in 2-Zimmer-Wohnungen. Trotz-
dem ist bei der Wohnungssuche in der Regel noch
cin zusitzliches Zimmer gefragt. Dieser scheinbar
unersittliche Raumbedarf ist einerseits sicher auf
die allgemein bekannte Tatsache zuriickzufithren,
dass fiir das Wohnen immer mehr Platz bean-
sprucht wird: Der Wohnflichenbedarf stieg in
den vergangenen Dekaden um jeweils 5 m? pro
Jahrzehnt und liegt derzeit bei rund 50 m? pro Per-
son. Auf der anderen Seite handelt es sich bei den
jungen Paaren um ein vergleichsweise zahlungs-
kriftiges Publikum, welches sich grosse Wohnun-
gen leisten kann.

Je ein Drittel der jungen Paarhaushalte verfiigt
tiber cin monatliches Einkommen zwischen 6 000
und 9000 Franken beziehungsweise {iber mehr
als 9000 Franken. Darin spiegelt sich die Tatsa-
che, dass es sich bei cinem wesentlichen Teil die-
ser Paare um sogenannte «Dinks», also kinderlose
Doppelverdiener handelt. Ein weiterer Grund fiir
das angestrebte Wohnflichenwachstum bei den
jungen Paaren liegt auf der Hand: Bei vielen steht
die Zeit der Familiengriindung bevor, eine Phase
des Umbruchs und des Wandels von der hohen
Mobilitit der Jugendjahre hin zu einer gewissen
Sesshaftigkeit. Junge Paare sind zwar wie junge
Einpersonen-Haushalte iiberdurchschnittlich mo-
bil. Thre Verweildauer in einer Wohnung betrigt
mehrheitlich weniger als fiinf Jahre, und rund ein
Drittel wohnt seit weniger als zwei Jahren in der
aktuellen Wohnung. Gleichzeitig zeichnet sich
bei den jungen Paaren ein starker Wunsch nach
Wohneigentum ab. Mietwohnungen und Wohn-
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Einkommensgruppen bei jungen Paaren

eigentum halten sich bei den gesuchten Objekten
in etwa die Waage. Beim Wohneigentum wird
das Einfamilienhaus gegeniiber der Eigentums-
wohnung eindeutig bevorzugt, womit der wach-
sende Platzbedarf klar manifestiert wird.

Bei den Priferenzen auf der Wohnungssuche
wird der Platzbedarf nochmals unterstrichen: Die
Geridumigkeit der Wohnung wie auch der priva-
ten Aussenriume, sei es ein Balkon oder ein Sitz-
platz, werden deutlich stirker gewichtet als bei
anderen Zielgruppen. Trotzdem steht an oberster
Stelle der Preis als Hauptkriterium: Der Raum
muss erschwinglich sein. Als Folge davon genies-
sen Standortkriterien bei den jungen Paaren of-
fenbar cine weniger hohe Prioritit: Dic 6rtliche
Infrastruktur, die Anbindung an den éffentlichen
Verkehr und Einkaufsméglichkeiten in der Nihe
geniessen nicht die gleiche Bedeutung wie bei an-
deren Zielgruppen. Deshalb wohnen viele Paare
nicht in den hochpreisigen Zentren selber, son-
dern im giinstigeren Umland. Da es sich um eine
werktitige Bevolkerungsgruppe handelt, die sich
an den Arbeitsplatzzentren orientiert, zeichnen
sich auf der Schweizerkarte die wichtigen Wirt-
schaftsregionen ab. Der Anteil der Zweipersonen-
haushalte wird im Gegensatz zu den rasant wach-
senden Einpersonenhaushalten in Zukunft nur
leicht zunehmen, gemiss Bevélkerungsprognose
des BFS von aktuell 32 Prozent auf 35 Prozent
im Jahre 2030.

Wilest & Partner AG, Marcel Scherrer, David Belart

www.wuestundpartner.com

Quellen: Bundesamt fr Statistik, Schweizerische Arbeitskrafteerhe-
bung (SAKE), 2009, Immo-Baremeter 2008, NZZ/Wiiest&Partner

5|2010 werk, bauen + wohnen 73



	Zielgruppen im Wohnungsbau : "Junge Paare"

