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Hinwil: «Zerfliessender» Baukérper am Siedlungsplatz

Urban dorflich

Wohnsiedlung in Hinwil von
Jéager Z&h Architekten

Pline und Projektdaten siche werk-material

Das im Ziircher Oberland gelegene Hinwil ist in
seiner Identitdt noch immer stark lindlich geprigt
— mit der ehemaligen Traktorenfabrik der Firma
Biihrer war diese Befindlichkeit aber bereits frith
in der Moderne verankert worden. Die Verbun-
denheit gleichzeitig zu Agrarproduktion und In-
dustrie findet auch heute ein Fortleben: Der in
aller Welt bekannte Formel-1-Rennstall von Peter
Sauber profitierte von vorhandenen Ressourcen
und Wissen aus der Maschinenindustrie und fand
in der nahe liegenden Natur genug Lebensquali-
tit fiir ein anspruchsvolles internationales Kader.
Die Kehrseite dieser Assemblage dussert sich in
den Folgen des Wachstums: Die Bebauung greift
in die Landschaft aus und beférdert eine Sied-
lungs-Architekeur, die mit lindlichem Gestus ur-
bane Lebensformen verbreitet.

Neuer Typus

Wenn Architekten hier Anspruchsvolles hinzufii-
gen mochten, so prisentiert sich ihnen die Auf-
gabe als eine doppelt schwierige: Zum einen gilt
es, der skonomisch wie kologisch motivierten
Forderung nach einer baulichen Verdichtung
Rechnung zu tragen, und zum anderen soll dies
in besagtem mentalem Umfeld Identitit stiftend
geschehen.

Unter den Anspriichen von Kostendruck, Land-
knappheit und vorausgesetzter hoher Mobilitit
ldsst sich eine Siedlung mittlerer Grisse allge-
mein gesagt auf ein relativ einfaches Programm

reduzieren: An eine Tiefgarage angedockt werden
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Bilder: Beat Bihler

«Befreiter» Grundriss im Wohnzimmer

zwei- oder mehrspiinnige drei- bis viergeschos-
sige, moglichst kompakte Baukérper. Der entste-
hende Zwischenraum iiber der Tiefgarage dient
der fussliufigen Erschliessung und soll als Auf-
enthaltsort einer in den seltensten Fillen spezifi-
zierten Gemeinschaft gewisse «siedlungsdrama-
turgische» Qualititen aufweisen. Die aus den
Dimensionen der Tiefgarage ableitbare relative Be-
engtheit des Aussenraums zwischen den Hausern
muss mit architektonischen Mitteln kompensiert
werden. Diesem «generischen» Layout kommt zu
Gute, dass ein Raum entsteht, der irgendwo zwi-
schen Dorf und Stadt verortbar ist, und dass die
Gesamtheit von Tiefgarage, Gebiude und Aus-
senraum bei vertieftem entwerfendem Interesse
allgemeine Giiltigkeit im Sinne einer neu entste-
henden Typologie hat. Dieses System zum ersten
Mal architektonisch ausgebeutet haben EM2N
mit ihrer Siedlung Hegianwandweg in Ziirich
(werk, bauen + wohnen 1]2004).

In Hinwil gelang es Jéiger Ziih Architekten, dem
lang gezogenen Siedlungsplatz zwischen den Hau-
setn eine spezifische, urban-dérflich anmutende
Atmosphire zu verleihen. Die einzelnen Baukér-
per wurden beziiglich der Lingsachse in einer
melodisch anmutenden Komposition leicht ge-
geneinander versetzt und die Tiefgarage entspre-
chend der oberirdischen Disposition in einzelne,
zur Mittelachse verschobene Segmente unterteilt.
Dariiber wurde ein asphaltierter und mittels nie-
derer Betonmauern in Lingsrichtung strukturier-
ter Platz eingerichtet, der als eine Art Riickgrat
zwischen den Gebiduden liegt und diese iiber kur-
ze Wegstiicke an sich bindet. Die einzelnen Hiu-
ser selber sind bis auf diese Zuginge von Wiese
umschlossen. Mit den weiteren Landschaftsele-
menten wie Hecken, hochstimmigen Biumen
und Einfriedungen erinnert die ganze Anlage an
eine biuerliche Hofstatt. Uber die Grosse der Vo-

lumen und entsprechende Nihe der Gebiude
und Wohnungen wird hingegen cin Eindruck
von Urbanitit vermittelt. Man kann sich sehr gut
vorstellen, wie dieser innere Siedlungsplatz durch
Kinder bevolkert wird — und vielleicht kommt
man(n) nach der Arbeit noch auf einen Schwatz
hierher. Der Raum ist anspruchsvoll gestaltet, aber
ohne Anspruch programmiert — diese Offenheit
diirfte den sozialen Bediirfnissen der mittelstin-
dischen Bewohnerschaft ziemlich gut entsprechen.

Architektonischer Mehrwert
Die einzelnen Hiuser tragen der baulichen Dich-
te Rechnung und sind als Zweispinner so konzi-
piert, dass iiber die Geschosse verschieden aus-
gerichtete und eingetiefte Balkone eine gewisse
Privatheit erméglichen. Die loggiaartigen Ein-
spriinge sind eine Folge der Berechnungsweise
der Ausnutzung iiber die Baumasse: Erfolgt der
Einschnitt in das Volumen nur bis zu einer Tiefe
der halben lichten Geschosshshe, so muss kein
Aussenraumvolumen an die Baumasse verschenkt
werden. Im Innern fithrte diese Disposition zu
Wohnzimmern mit Raumproportionen, bei de-
nen die einspringenden Balkone sowohl an den
langen wie an den kurzen Sciten sinnvoll platziert
werden konnten. Eine weitere Konsequenz war,
dass die Kiichenkombinationen auf cinem Ge-
schoss in jeder Wohnung an einer anderen Stelle
geplant wurden (was zudem die Symmetrie der
Zweispinner an der Siidseite bricht). Die Balkone
deuten in den Wohnriumen verschiedene Raum-
zonen an und sorgen iiber die Geschosse dafiir,
dass die Wohnungen individueller erscheinen.
Das Wohnzimmer wird als aufgebrochene Kam-
mer, mit in modernistischem Sinne befreitem, «li-
beralisiertem» Grundriss erlebt.

Um Behindertengingigkeit und Wasserdichtig-

keit bei den Balkonen im Bereich des zuriick-



springenden Dammperimeters zu gewéhrleisten,
musste ein hoher konstruktiver Aufwand betrie-
ben werden, was sich wiederum an anderer Stelle
des Entwurfs auswirkte — denn von der giingigen
Bauweise abweichende architektonische «Opti-
mierungen» erzeugen allgemein Mehrkosten:
Wenn diese hoher ausfallen, so muss umgekehrt
iiber die ganze Siedlung mehr Nutzfliche zum sel-
ben Preis angeboten werden. So muten im Grund-
riss die abgewinkelten Stichginge zu den Zim-
mern vor allem ékonomisch motiviert und eng
an, auch wenn man dem entgegnen kann, dass
mit grossziigig bemessener Verkehrsfliche nicht

viel verkaufbare Lebensqualitit zu gewinnen ist.

«ldentitdt» und «Urbanitats

Mit der in Bindern durchlaufenden Fassadenver-
kleidung aus Glasfaser wurde eine vereinheitli-
chende gestalterische Wirkung erzielt, aber auch
die konstruktiv schwierige Stelle am Ul)ergang
von Fassade und oben isolierter Balkonplatte ge-
meistert: Hinter den gemusterten Platten konnten
alle fiir die Gewiihrleistung der Wasserdichtigkeit
notwendigen Anschliisse geschickt verborgen
werden. Die horizontale Gliederung der Fassaden
ist ein Gestaltungsmittel, das — bei Biirobauten
in den Sechzigerjahren und unter vergleichbarem
Kostendruck gerne angewandt — iiber die letzten
Jahre im Wohnungsbau Karriere gemacht hat.
Die typischen gestalterischen Konsequenzen von
Bauvorschriften und verschiedenen Nutzungsan-
forderungen — wie ciner Einbindung des Attika-
geschosses, das Einhalten der Briistungshshe oder

das Beriicksichtigen von variablen Wandabstin-
den und Offnungsarten — lassen sich allgemein
mittels horizontaler Binder sehr gut vereinheit-
lichen. Diese Wirkung wird in der hier bespro-
chenen Siedlung durch die zentrifugal auseinan-
derstrebenden Balkone jedoch hintertrieben, was
dafiir einem einheitlichen Gesamterscheinungs-
bild zu Gute kommt. Durch das «Zerfliessen» der
Baukérper in den Raum wird dieser visuell ge-
klammert, was die Identitit der gesamten Sied-
lung starkt. «dentitit» wird somit hergestellt
liber eine forcierte gegenseitige architektonische
Bezugnahme der einzelnen Baukérper — ein Ver-
fahren das man in der hier realisierten Dichte
urban nennen kann, da es an die Stelle ciner ge-
wachsenen oder stilistischen Einheitlichkeit tritt
(wie sie fiir historische Siedlungsformen typisch
ist). Dass das Wort «Urbanitdt vieldeutig ist und
sich entsprechend fiir die Vermarktung eignet,
und dass sich ein stimmiges Gesamtbild damit
sehr gut kommunizieren ldsst, sei nur am Rande
vermerkt.

Der beschriebene Typus kann sowohl auf der
«stidtebaulichen» Ebene, auf derjenigen des
Grundrisses, wie auch auf der Ebene der Bilder als
eigenstindig und neu bezeichnet werden. Denn
er ist der bauliche Ausdruck all dessen, was die
Widerspriiche nicht nur unserer baulichen Um-
welt, sondern auch die ihrer Rezeption und Ver-
marktung ausmacht: Land und Stadt, Agrarwirt-
schaft und Industrie (oder Dienstleistung), Dichte
und Aussicht ins Griine, Wohnwert und Rendite.

Tibor Joanelly

Forum| Zum werk-material

Klinker-Textil

Wohniiberbauung Ziegelei-Areal Pfungen von
Burkard Meyer Architekten BSA

Pline und Projektdaten siehe werk-material

Leicht erhoht {iber der Tossebene, unmittelbar
angrenzend an die grosse Lehmgrube beim Bahn-
hof Pfungen-Neftenbach, liegt das rund 40000 m?
grosse Fabrikareal der Keller AG Ziegeleien. Im
Laufe der iiber hundertjahrigen Geschichte der
Ziegelei wurde das Areal mit Produktions- und
Lagerhallen dicht tiberbaut, wobei die Altbauten
fortwihrend durch Neubauten ersetzt wurden.
Sichtbackstein prigt die Fabrikanlage mit den
streng orthogonal angeordneten mehrgeschossi-
gen Bauten. Nach Einstellung der Produktion in
Pfungen erarbeiteten Burkard Meyer Architekten
einen Gestaltungsplan, der im Herbst 2005 in
Kraft gesetzt wurde. Der Plan sicht die schrittwei-
se Transformation der Fabrikanlage in eine durch-
mischte Nutzung aus Wohnen und Arbeiten vor.
Wo es die Bausubstanz zulisst, werden die beste-
henden Gebdude umgenutzt.

In einem ersten Schritt wird das Fabrikareal an
seinem westlichen Rand auf einem bisher locker
bebauten Grundstiick um Wohnbauten erweitert.
Die erste Etappe sicht vier Hiuser mit 30 Ge-
schosswehnungen vor; in einer zweite Erappe soll
eine Zeile von neun Reiheneinfamilienhiusern ge-
baut werden. Die Reihenhiuser weichen von der

Geometrie der Fabrikbauten ab und iibernehmen

UNTERNEHMENSFUHRUNG
FUR ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

C JFAI
CERTIFICATE OF ADVANCED

www.bauprozess.arch.ethz.ch
Anmeldeschluss: 30. Juni 2010
Lehrgangsbeginn: 1. Oktober 2010
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Swiss Federal Institute of Technology Zurich

swiss society of engineers and architects
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Mehrfamilienhauser mit Gblichem Ausbau und normalen Wohnungen, 01.02/554

Wohniiberbauung Chrizpark,
Hinwil, ZH

Standort: Chriizacherstrasse 2-14, 8340 Hinwil
Bauherrschaft: Immoturicum AG, Wetzikon

Architekt: Jager Z&h Architekten, Ziirich

Mitarbeit: Adrian Jager, Martin Zah, Adrian Féllmi,

Janek Brinkmann, Bettina Victor

Generalunternehmer: Allreal AG, Ziirich

Bauingenieur: Heiniger & Partner AG, Wetzikon

Bauphysiker: Bauphysik Meier AG, Dallikon

Elektroingenieur: Pfister+Gloor Engineering AG, Baden-Dattwil
HLK-Ingenieur: Tewe AG Ingenieurbliro, Ziirich

Projektinformation

Die Wohniiberbauung liegt unmittelbar am Siedlungsrand von Hinwil.
In den umliegenden Quartieren sind sowohl| gréssere Wohnkomplexe
wie auch Einfamilienhauser vorhanden, im nahen Kontext finden
sich neben Griinflachen eine kleinmassstébliche Bebauungsstruktur.
Diese fragile Schnittstelle zwischen Siedlungs- und Griinraum ist
das Spannungsfeld, das die Entwurfsidee generiert: In Analogie zum
«Hauschen auf dem Land» werden mdglichst kompakte Punktbauten
auf das offene Feld gesetzt. Um die verdichtete Bauweise ausreichend
aufzulockern, sind die sieben Baukdrper zueinander leicht versetzt
angeordnet. Der spielerische Umgang mit der Situation erlaubt jedem
Haus den Ausblick ins [&ndliche Umfeld. Gleichzeitig fliesst durch
die lose gefligten Volumen der umliegende Griinraum ins Quartier.
Das Einzelhaus bleibt so als eigenstandiger Baukdrper lesbar. Mit
dem Spagat zwischen verdichteter und punktueller Bauweise findet
die Wohniiberbauung eine Antwort auf die kontrdren Anforderungen
von wenig Landverbrauch bei gleichzeitig kleinmassstablicher
Volumetrie.
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Situation

Die Erschliessung wird zentral zwischen den Hausern gefiihrt; auf
diese Weise beldsst die Umgebungsgestaltung méglichst viel Grund-
stlicksflache in der urspriiglichen Form der Wiese. Alle Punktbauten
sind als zweispannige Grundrisse aufgebaut, was jeder Wohneinheit
eine dreiseitige Fassadenabwicklung garantiert. Die innere Struktur
ist einfach aufgebaut: Straff organisierte Wohnungen gruppieren
sich um einen kompakten Treppenkern. Unterschiedlich angeordnete
Balkone geben jeder Wohnung eine eigene Identitét. Dank dieser
Variationen verzahnen sich die einzelnen Gebdude wurzelartig mit
der Umgebung. Zusammen mit den Fassadenbdndern aus Fiberglas
I6sen die frei gesetzten Balkone das Gebaudevolumen auf. Die
bedruckten Briistungshander verleihen der Uberbauung eine beinahe
surreal anmutende Présenz. Mit ihrer leicht unscharfen Textur
scheint die Fassade je nach Blickrichtung zu flimmern. Die Absicht,
das Volumen der Gebdudekérper durch Volumenverzahnung

zu verwischen, wird so gezielt unterstiitzt. Gleichzeitig bindet der
organische Ausdruck der Bander die Gebaude an die landliche
Umgebung an.

Bilder: Beat Bithler



Wohniberbauung Chriizpark, Hinwil, ZH

Raumprogramm

Sieben Hauser mit je sieben Wohnungen. Vier Hauser mit
Mietwohnungen, drei Gebaude mit Eigentumswohnungen.
Wohnungsmix von 3.5 Zimmer bis 5.5 Zimmer-Wohnungen.

Konstruktion

Die Gebaude sind in Massivbauweise mit hinterliftetem Fassaden-
schild erstellt. Der Fensterbandbereich besteht aus unterschiedlich
gesetzten Aluminiumpaneelen, der Briistungsbereich aus Fiberglas-
platten mit einlaminiertem, bedrucktem Gewebe.

Organisation

Auftragsart: Wettbewerb auf Einladung
Auftraggeberin: Immoturicum AG, Wetzikon
Projektorganisation: Projekt, Ausfihrungsplanung und
gestalterische Leitung durch Architekt; Bauleitung,
Kosten und Termine durch Generalunternehmer.

Grundmengen nach SIA 416 (2003) SN 504 416
Grundstiick:

GSF  Grundstiicksflache 7846 m?
GGF Gebaudegrundflache 2125 m?
UF  Umgebungsflache 5721m?
BUF Bearbeitete Umgebungsflache 5721m?
Gebdude:
GV Gebaudevolumen SIA 416 35900 m?
GF UG 4103 m?
EG 2023 m?
1.0G 2053 m?
2.0GC 2053 m?
3.0G 1405 m?
GF  Grundflache total 11637 m? 100.0 %
NGF Nettogeschossflache 10241 m? 88.0%
KF  Konstruktionsflache 1396 m? 12.0%
NF  Nutzflache total 9224 m? 79.2%
Wohnen 6081 m?
UG und Garage 3143 m?
VF  Verkehrsflache 835 m? 7.2%
FF Funktionsflache 182 m? 1.6 %
HNF Hauptnutzflache 6080 m? 52.2%
NNF Nebennutzflache 3143 m? 27.0%
GF 100%
NGF 88.0%
NF 79.2%
HNF 522% NNF27.0%

Erstellungskosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 2001: 7.6%) in CHF

BKP

1 Vorbereitungsarbeiten 449000.~ 1.7 %
2 Gebaude 24100000.~ 89.8 %
4 Umgebung 497000.~ 1.9 %
5 Baunebenkosten 1794 000.~ 6.7 %
1-5 Erstellungskosten total 26840000.- 100.0%
) Gebéude 24100000.~ 100.0%
20 Baugrube 920000.- 3.8%

120%

VF7.2% FF. 6%

werk, bauen+wohnen 5|2010

21 Rohbau 1 9100 000.—~ 37.8%
22 Rohbau 2 2540000.- 10.5 %
23  Elektroanlagen 828 000.~ 3.4%
24  Heizungs-, Liftungs-

und Klimaanlagen 1230 000.~ 5.1%
25  Sanitdranlagen 2289000.- 9.5%
26 Transportanlagen 426000.~ 1.8%
27  Ausbau 1 1426000.~ 5.9%
28  Ausbau 2 1776 000.- 7.4%
29 Honorare 3565000.- 14.8%
Kostenkennwerte in CHF
1 Cebaudekosten BKP 2/m3 GV SIA 416 671~
2 Gebaudekosten BKP 2/m? GF SIA 416 2071.-
3 Kosten Umgebung BKP 4 /m? BUF SIA 416 87.-
4 Ziircher Baukostenindex

(4/2005 = 100) 4/2007 106.2
Energiekennwerte SIA 380/1 SN 520 380/1
Gebdudekategorie und Standardnutzung:
Energiebezugsflache EBF 7285 m?
Gebaudehiillzahl A/EBF 1.45
Heizwarmebedarf Qh  195Ml/m?a
Warmeriickgewinnungskoeffizient Liiftung 70%
Warmebedarf Warmwasser Qww 75MJ/m?a
Vorlauftemperatur Heizung, bei -8°C 40°

Bautermine

Wettbewerb: Marz 2006
Planungsbeginn: Juni 2006
Baubeginn: November 2007
Bezug: August 2009
Bauzeit: 21 Monate

Siehe auch Beitrag in wbw 5| 2070, S. 54
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Wohntberbauung Chrizpark, Hinwil, ZH

Dachaufbau

- Extensive Begriinung mit Habichtskraut

- Dachsubstrat 75-115 mm

- Trennvlies

— PBD EP4 wurzelfest 5 mm

- PBD EGV3 5mm

-~ Warmedammung Swisspor Roxon-Alu 140 mm
~ Dampfspeme, PBD EVA 35 5mm

~ Betondecke 200-240mm

- Einschicht Weissputz 10mm

Aussenwandaufbau Briistung

~ Abrieb 1mm, gestrichen

~ Grundputz g mm

- Beton 175 mm

~ Warmedammung Isover PB F 180 mm

~ Unterkonstruktion System Avanti SFS 75mm

- Glasfaserfassadenplatte mit Strukturdruck 5mm

Aussenwandaufbau Fensterband

= Abrieb 1mm, gestrichen

- Grundputz g mm

- Beton175mm

~ Warmeddmmung Isover PB F 120mm

~ Unterkonstruktion System Avanti SFS 37 mm
— Aluminiumverkleidung EBL 3mm

Bodenaufbau Obergeschoss

- Parkettbelag englisch, gedlt 10 mm

- Zement-Unterlagsboden mit Heizung 80 mm
~ Trennlage, PE-Folie

= Trittschalldammung Isover Isocalor 20 mm

- Warmedammung EPS 20 mm

- Betondecke 260-380mm

- Einschicht Weissputz 10mm

Bodenaufbau Erdgeschoss

- Parkettbelag englisch, gedlt tomm

- Zement-Unterlagsboden mit Heizung 8o mm
- Trennlage, PE-Folie

~ Trittschalldammung Isover Isocalor 20 mm

— Warmedammung SwissPUR Alu 100 mm

- Betondecke 260 mm
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